GUIDE DE CONSULTATION

MANUEL D’EVALUATION FONCIERE DU QUEBEC (MEFQ)

Le MEFQ en un coup d’ceil! Optimiser la consultation du MEFQ avec la table des matiéres interactive sous

forme de signet

Le MEFQ vise principalement a encadrer la mise en ceuvre du processus de confection et de tenue a jour du réle d’évaluation
fonciére des municipalités. Son contenu est ainsi divisé en cing parties et est organisé selon une structure trés semblable a
celle de ce processus. Les signets sont des hyperliens qui constituent la table des matieres. s facilitent la navigation dans le MEFQ car ils permettent

d’atteindre précisément une partie, un chapitre ou une page.

Publication du MEFQ

Une version non officielle du MEFQ est d’abord publiée pour permettre la consultation et la prévision des modifications qui Etapes pour afficher les signets :

seront apportées a la nouvelle édition, avant son entrée en vigueur. Quelques mois plus tard, la version officielle du MEFQ est

publiée et cette édition demeurera la référence pendant toute la durée du réle d’évaluation. 1. Ouvrir le document PDF;
Les changements les plus significatifs apportés d’une mise a jour a I'autre sont conservés dans un fichier Excel accessible sur 2. Sé'?CtiO””?f I'icone « Signets » situé dans le panneau du navigateur. Cette icone est habituellement située dans la
Québec.ca. partie supérieure gauche du document.

2 formats disponibles :

®  Format complet : le contenu du MEFQ est regroupé dans un seul fichier, facilitant ainsi la recherche par mots clés. RAfe Bl ciivers Spe Ganis Al
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| Introduction

Le format de fichier PDF dans lequel est disponible le MEFQ permet de le personnaliser. @ > R 1

Renseignements

(] Format fragmenté : le contenu du MEFQ est fragmenté en cinq fichiers, pour chacune des cinq parties du MEFQ.

Tous les formats du MEFQ peuvent étre sauvegardés sur un poste de travail et étre consultés hors-ligne.

RENSEIGNEMENTS DESCRIPTIFS
APPLICABLES AUX BATIMENTS
RESIDENTIELS

4.1 Présentation

Le présent chapitre traite de tous les renseignements descripfs prescrits
devant figurer au dossier de propriété pour les batiments résidentiels

B

4.2 Champ d’application des
renseignements descriptifs

Démarche :
1. Enregistrer le fichier PDF du MEFQ sur le poste de travail;

2. Ouvrir le fichier a I'aide de I'application souhaitée:

° Acrobat Reader et Acrobat Pro permet ° Annoter, commenter, surligner, encercler des
d’annoter, de commenter et de surligner les passages significatifs;
documents;

L] Sauvegarder le fichier « personnalisé ».
° Chrome permet de lire les documents;

° Edge permet de surligner, d’annoter et
d’encercler des éléments dans les documents.

La seule version officielle du MEFQ demeure celle disponible sur Québec.ca.
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comportant un & cing logements. Il donne les consignes pour les 20 blocs
de renseignements servant & décrire ce type de batiments

En plus du nombre de logements, ce chapitre présente également
les autres critéres & considérer pour décrire ce type de batiments selon
les renseignements prescrits pour cette catégorie, lorsqu'ils comportent
des chambres locatives ainsi que des locaux non rés{lentiels (voir le point 4.2).

Les renseignements prescrits sont de trois niveaux. D'abord des données
physiques, telles que les matériaux des composantes décrites et
leur importance relative par rapport 4 lensemble des matériaux. Ce peut
étre également le nombre de composantes décrites ou une é

des batiments «<RESIDENTIELS »

Les renseignements descriptifs prescrits quant aux batiments de type
«RESIDENTIEL» visent 2 refléter les préoccupations des acquéreurs types
de propriétés ré de faible et de ]

occupées par leur(s) propristaire(s), ainsi que ceux de Copropriétes divises
résidentielles (condominiums).

Surle plan , ces visent  favoriser I
delaméthode de comparaison pour évaluer ce type dimmeubles. A cette fin,
ils comportent lessentiel des éléments déterminants qui sont 3 considérer, &

de celle-ci, par exemple, le nombre de cuisines ou de salles de bain, la pente
d rlure, efc. Ensuite, des donné pourhu

du batiment principal, de méme que les dépendances détachées, ainsi que
Famé g d Finalement, des données

a s
sur la rénovation et I'état de dété de nomt

Du point de vue technique, ces renseignements servent  constituer une partie
importante du dossier de propriété pour toute unité d'évaluation comportant
ce type de batiments. s présentent des faits que tout propriétaire pourra
consulter pour connaftre la description utilisée pour évaluer ses immeubles

Du point de vue pi . ces ont été dé s pour
d'abord appliquer la méthode de comparaison afin d'établir une indication
de lavaleur. lls peuvent également servir a Fapplication de la méthode du coit
Un point de ce chapitre donne d'ailleurs des consignes particuliéres propres
4 certains renseignements lorsque I'évaluateur fait le choix de ne pas retenir
la méthode du coit

PARTIE 2C — DOSSIERS DE PROPRIETE

des fins d'évaluation fonciére, dans 'analyse des conditions de ce segment
du marché immobilier québécois.

Ils permettent également d'appliquer la méthode du coit, en fonction
de lagquelle la partie 3E du présent manuel renferme un baréme de colits
unitaires propre aux batiments de type «RESIDENTIEL» et adapté aux
renseignements prescrits pour les décrire. De plus, il est prévu que certains
3 Scialiss . the . etc ) présents d:

un batiment résidentiel peuvent étre décrits au moyen des renseignements
appropriés relatifs aux batiments non résidentiels, a titre de renseignements
additionnels (voir le point 2.4),

Les renseignements descriptifs des batiments de type « RESIDENTIEL»
n'excluent pas non plus I'application de la méthode du revenu 4 ceux
dlentre eux qui comportent des espaces locatifs et auxquels application
de cette méthode s'avére pertinente. Ily a alors lieu d'incorporer & tout dossier
de propriété ainsi concemné, 3 titre additionnel, les renseignements descriptifs
concemant linventaire des espaces locatifs (bloc *81) et les dépenses
d'exploitation (bloc *82), lesquels font 'objet des sections 5.23 et 5.24

Chapitre 4 — Renseignements descriptfs applicables aux btiments RESIDENTIELS

du chapitre suivant
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Interpréter le contenu d’une page type

Dans la version non officielle du MEFQ, un filigrane rouge présent dans chacune des pages indique que le MEFQ n’a pas de caractere officiel. Ce filigrane est absent de la version officielle.

Titre du chapitre

Les définitions et les

« notes importantes »
sont repérables grace
a un trait vertical bleu

Cette édition n’a pas de caractere officiel.

RENSEIGNEMENTS DESCRIPTIFS

APPLICABLES AUX BATIMENTS

NON RESIDENTIELS

7.5 Bloc "07 - Dimensions de base

Le dossier de propridté dofl déonine les dimensions les plus significatiees
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Alire au sol

FARTE 3 - DOSSERS DE PROPRIETI
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La partie gauche du pied-de-page comporte la mention
de la partie du Manuel, ainsi que le numéro et le titre du chapitre.
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Numéro du chapitre

Des ic6nes permettent
de repérer I’'un ou l'autre
des types d’'immeubles :

Terrain général et Batiment
terrain agricole

ou boisé agricole
Batiment Batiment non
résidentiel résidentiel

Batiment multi
résidentiel

Les changements
apportés par la mise a jour
sont identifiés par un trait
vertical rouge

Le code de chacun des
renseignements prescrits
est inscrit dans un
rectangle bleu
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La partie droite du pied-de-page comporte le millésime
de la mise a jour. Le numéro de la page est indiqué dans un cercle bleu.



