Guide d'utilisation de I'application « CALCUL DU COUT RESIDENTIEL »

CALCUL DU COUT RESIDENTIEL — INSTRUCTIONS

Mises en garde

e Cette application de calcul ne fait pas partie du Manuel d’évaluation fonciére du Québec (MEFQ) et son utilisation
n'est pas prescrite par la réglementation en vigueur.

e Elleestfournie gratuitement, a titre d’information, pour faciliter I'appropriation des consignes de I'édition modernisée
du MEFQ 2015, concernant I'application de la méthode du codt (Partie 3E, chap. 2).

e En cas de différence, la version officielle du MEFQ a toujours préséance.

L’application en format Excel intitulée « CALCUL DU COUT RESIDENTIEL » permet d’appliquer la méthode
du co(t a un batiment résidentiel, ainsi qu'a ses dépendances et améliorations d’emplacement, conformément
aux consignes énoncées a I'édition modernisée du MEFQ 2017 (chap. 2 de la partie 3E). Cette application
permet notamment de présenter le détail du colt neuf calculé, celui de la détermination de la classe, celui de
I'établissement de I'age apparent, ainsi que la mesure de la dépréciation.

Seuls les blocs de renseignements descriptifs du dossier de propriété qui sont requis aux fins de cette
application y sont présentés. Aussi, il importe que son utilisateur maitrise d’abord les consignes qui sont
énoncées a ce sujet au chapitre 4 de la partie 2C du MEFQ 2017.

Cette application se veut minimale dans un contexte d’utilisation avec le logiciel Excel. Elle comprend de
nombreux algorithmes qui ne sont pas nécessairement optimaux, mais qui suffisent a faire bien comprendre
I'application des consignes du MEFQ en cette matiére. Elle peut également senir de point de départ a toute
organisation désirant développer une application de la méthode du colt dans un systéme intégré d’'évaluation
fonciére.

Les textes et illustrations qui suivent présentent sommairement cette application et contiennent les
instructions de base nécessaires a son utilisation adéquate. De plus, plusieurs exemples de calcul utilisant
cette application sont présentés a la section 2.4 de la partie 3E du MEFQ 2017.

1. TABLE DES MATIERES ET MATRICULE

Cette feuille apparait a I'ouverture de I'application. Il s’agit de la table des matiéres de tous les blocs formant
cette application. Il est possible d’accéder a chacune des feuilles concernées en cliquant sur le bouton
approprié.

En indiquant le matricule dans cette feuille, il est reporté automatiquement dans toutes les autres. Le numéro
du batiment ou du local n’est pas utilisé dans cette application.

Cliquer sur I'un des 22 boutons

HATRICULE \ =
| BATIMENT  LOGAL

MWLIMICIFALITE DIVISICH SECTION EnPL. CoY Il Il

55555 0101 01 0101\ 1

‘04 TERRAIN “46 ELECTRICITE
‘07 DIMENSIONS DE BASE 59 EQUIPEMENTS COMPLEMENTAIRES
‘08 RENSEIGNEMENTS GENERAUX SUR LE BATIMENT 61 ISSUES
“15 FONDATIONS ‘62 DEPENDANCES ATTACHEES
“22 MURS EXTERIEURS ‘63 DEPENDANCES DETACHEES
23 TOIT ‘71 AMELIORATIONS D'EMPLACEMENT
“33 FINITIONS INTERIEURES “93 RESULTATS DE L'APPLICATION DE LA METHODE DU COUT
“34 FINIS DE PLANCHERS A) FACTEURS DE RAJUSTEMENT APPLIQUES AU COUT
“36 CUISINES B) DETERMINATION SYSTEMATIQUE DE LA CLASSE
“43 SALLES DE BAIN ET SALLES D'EAU C) ETABLISSEMENT SYSTEMATIQUE DE L'AGE APPARENT
“44 CHAUFFAGE ET CLIMATISATION D) DEMONSTRATION DE LA DEPRECIATION
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Guide d'utilisation de I'application « CALCUL DU COUT RESIDENTIEL »

2. BLOCS DES RENSEIGNEMENTS DESCRIPTIFS

Cette partie de I'application comporte tous les blocs des renseignements descriptifs servant a I'application de
la méthode du colt a un immeuble résidentiel, y compris la description du terrain.

2.1 Bloc *04 — Terrain général

-
e [

L'application de calcul est basée sur les
renseignements descriptifs figurant au bloc *04-

88868 o1 07 OTOT 14

Terrain général. Elle requiert minimalement les
AR R AR SRS YA 1 O T . .
R, e renseignements suivants :
AT TR 71000 v 38,12 08 . .
. R 4577 e La supefficie;

e 2 SPRL 174450

BN s

e Les senices disponibles au terrain.

5 rvmantms
PR AR
M o

AORARE S BATRART ¥ SERETICATIT R BE BTY
e TR e we
ko mevee 1 Zone commerciale

Il est également possible d’accéder a la table des matiéres (bouton T.M.) ou a toute autre feuille en cliquant
sur les boutons apparaissant dans la partie supérieure gauche de chacune d’entre elles.

2.2 Bloc *07 — Dimensions de base

L’aire totale de lattique, celle du sous-sol, ainsi que laire habitable sont des données calculées ne
nécessitant aucune saisie.

Si l'aire habitable nécessite d’étre corrigée (wir MEFQ 2C-72), il faut écraser la formule de la cellule avec la
donnée a considérer, apres awir enlevé la protection de la feuille en saisissant le numéro de I'onglet comme
mot de passe (ici « 07 »). Rétablir ensuite la protection pour ne pas altérer la feuille accidentellement.

MATRIGULE
TH.| *M | =07 | *05 | *15 | *2 | *23 | |
*33 | *3 | *36 | 43 | M| 46| *39 | 61 MUMICIPALITE DTSN SECTION EmiPL. QR Mo {0}

62| 63| *71 | *93 | "a3n 938 "5 ‘930 55555 0101 01 o101 1

| BATIMENT LOGAL

07 DIMENSIONS DE BASE
BIRE PERIMETRE

aso. 87 37,8

BIRE PERMETRE ~ MOMERE HT.LIERE RDC

ETAGES 87,0 37,8 1 2,4

AIFE a AIFE
VERRIERE GARAGE HIRE

HEZZANINE INTEGREE INTEGRE
LIEE TOTLLE BIRE FIMIE BIRE MOM FIMIE LIRE

ATTIQUE m 47,7 HABITABLE

LIFE TOTALE MIEE FIMIE MRE MOM FIME — BIRE GREAGE HT. LIERE

SI]US-SI]L 87 2,4
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Guide d'utilisation de I'application « CALCUL DU COUT RESIDENTIEL »

2.3 Bloc *08 — Renseignements généraux sur le batiment

Les renseignements suivants sont requis pour assurer le fonctionnement de I'application de calcul :
e Le code du genre de construction

e Le code du lien physique

e Le code d'utilisation

e Le nombre de logements

e Le nombre de locaux non résidentiels

e L’année originelle

e Les années d’agrandissement

e Les pourcentages d’agrandissement

MATRICULE .
TH.| *04 | 207 | *05 | 13 | *22 | *23 | | | BATIMENT LOCAL
33| *34 | *36 | 43 | 44 | 46 | =99 | =61 MUMICIPALITE  DIVISION — SECTION EhiPL. co Fo Mo
*62 | 63 | *71 | *63 | "63A) *03B 53 | *03D 55555 0101 01 o101 1
“08 RENSEIGNEMENTS GENERAUX SUR LE BATIMENT
CARACTERISTIQUES DU BATIMENT DATE DE CONSTRUCTION
r° TYPE
BATIMENT UTILISATION
GENRE DE CONSTRUCTION TOTERE
1 DE PLAIN-PIED LOGEHEN
2 A MIWEAUX DECALES
j zrélTMA%[IJEUh::lr?SEARDE CHAWBRES """
L LOCATIVES
5 AETAGES EMTIERS
LIEN PHYSIQUE L !
oo Lo
2 JUMELE
% EM RAMGEE1 COTE
4 EM RAMGEE PLUS DE 1 COTE
5 INTEGRE
AUTRES
LOGEHMENT PRINCIPAL LOGEMENTS LOCAUX HON RESIDENTIELS
T ME CH. [T ETLGE LIRE UTILISATION
55 ETacEs 3
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Guide d'utilisation de I'application « CALCUL DU COUT RESIDENTIEL »

2.4 Blocs *15 A *71

Tous les renseignements préws par le MEFQ 2017 aux blocs *15 a *71 sont requis pour I'obtention d’un
résultat selon la méthode du colt. Différents boutons permettent de se déplacer dans la feuille, notamment
pour utiliser les reperes de qualité et de complexité.

Lillustration du bloc *22 — Murs extérieurs sert d’exemple pour présenter le fonctionnement de tous les blocs.
Il suffit d’adapter les explications, notamment la ou il faut utiliser un nombre plutét qu'un pourcentage.

: ey oy e wa _ Saisir le code du matériau et le pourcentage
o m  wwww| s - ‘ correspondant.
"W N W e we v v 55555 o101 o0t o101 1
22 MURS EXTERIEURS Saisir le code du type de parement, I'année de
WATEA » P .
A cawe 3 shut oA e ke g S rénovation et le pourcentage correspondant.

’ 32 25 | 1 2005 100 | 2_ 67

_ % 35 B2 et 53 \ Saisir le code du type de parement et le
70 10 pourcentage de parement nécessitant d'étre

remplacé a court terme.

UL ITE ST GOt ard e s P
s Le code de qualité et de complexité des
st parements est une aide a la décision calculée
par I'application. Il faut identifier le niveau de
qualité et complexité pour chacun des repéres
en cliquant sur les boutons appropriés. Dans
cet exemple :

2. Peotrws tacitart Nepsrecuton ds i gusts of oe le semeats dos TNUMENTS DOTARLSS

D compte pour 40% (pondération suggérée)
C compte pour 40% (pondération suggérée)
D compte pour 20% (pondération suggérée)

e ]
whars

13 ot e pirminry s ey
v woen, ] wron nemew | 4ok mee ave

A noter que [lutilisateur peut modifier les
pourcentages de pondérations dans la mesure
ou le total donne 100.

|

domre pw—
113 At S anemaba o o P e | Powom oot
(S,
B A r— . W rate rene e o
————r

SONIEE 1Y IR0tNS Ll ] a5 Dans ce cas-ci, le code de qualité et de
w11 o s s O | 2005 50 50 complexité retenu, apreés pondération, est D.
neveERts
=) Pour les portes et fenétres, woir les
explications concernant les rénovations des
parements et leur remplacement a court
terme.

A noter que tous les autres blocs fonctionnent
de facon similaire.
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Guide d'utilisation de I'application « CALCUL DU COUT RESIDENTIEL »

3. DEMONSTRATION DE L’APPLICATION DE LA METHODE DU COUT (BLOC *93)

Cette feuille, qui n’a pas de protection, sert d’abord a indiquer certains renseignements (taux de terrains,
certains codts unitaires, facteurs, pourcentages, références, etc.) et a présenter le résultat de I'application de
la méthode du colt en considérant ces derniers. Pour I'utiliser il faut suivre les étapes suivantes :

- Il est d’abord possible d’indiquer I'adresse de I'immeuble et le nom de la municipalité ou il est situé;

- Le bouton intitulé « TM » permet de retourner a la table des matiéres;

- Le bouton intitulé « CALCUL » permet d'afficher les résultats de chaque bloc. Il suffit de cliquer sur ce
bouton lorsque la saisie de tous les renseignements est terminée ou a chaque fois que des renseignements
sont modifiés;

- La date de référence est un renseignement qu’il faut inscrire au bulletin des facteurs de rajustement (voir le
point 3.2.2).

DEMONSTRATION DE L'APPLICATION DE LA METHODE DU COUT - IMMEUBLE RESIDENTIEL

IDENTIFICATION DE L'IMMEUBLE EVALUE

DATE DE REFERENCE DE i 'EVALUAT!G : er _,-'u.-'ﬁe(: 2014 ) I

CALCUL

MATRICLULE 55555 0101 01 0101 1

ADRESSE
MUNICIPALITE

3.1 Calcul de la valeur du terrain
Le calcul de la valeur du terrain est réalisé en fonction des renseignements du bloc *04.

Il s’agit ici d'un exemple courant basé sur la superficie du terrain, laquelle est liée au bloc *04. Cette quantité
peut étre remplacée par toute autre indiquée dans ce bloc.

Pour effectuer le calcul, il faut saisir les données suivantes :

e La quantité déterminante qui caractérise le terrain, lorsque la superficie du terrain n’est pas retenue;
e Le taux unitaire;

e La quantité déterminante du rajustement (dans cet exemple il s’agit de la profondeur);

e L’indicateur appliqué en tant que rajustement (dans cet exemple il s’agit d’'un pourcentage).

*04 TERRAIN UNITE DE VOISINAGE : 0215 USAGE OPTIMAL DU TERRAIN : 5300
ETABLISSEMENT DE LA WALEUR DE BASE RAJUSTEMENT A LA VALEUR DE BASE WALELIR
CARMCTERISTIGUES DETERMINSHTES WALEUR UNITAIRE WALEUR PARTICULA RITES PRISES EN COMPTE RAJUSTEMENT MONTANT DU RETEMUE
QUANTITE UM, DESGRIPTION b REF. DE BSE DESGRIPTICN QUIMTITE UM, | NDICATEUR  REF. | RAJUSTEMEMT

m.c. Superficie T-‘J21 5 130 838 Profondeur 48,20 m T0215 -32710 98 129

VALEUR ATTRIBUEE AU TERRAIN 98 100

Lorsque plusieurs multiplicandes ou rajustements sont utilisés pour évaluer le terrain, il suffit d'utiliser les
lignes supplémentaires disponibles a I'ouverture de cette feuille (avant de cliquer une premiere fois sur le
bouton « calcul ».
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Guide d'utilisation de I'application « CALCUL DU COUT RESIDENTIEL »

3.2 Calcul du co(t neuf du batiment

Pour afficher les résultats de calcul pour chaque bloc, cliquer sur le bouton intitulé « CALCUL ».

DEMONSTRATION DU DETAIL D'APPLICATION DE LA METHODE DU COUT

Evaluation d'une propriété résidentielle comportant de 1 a 5\ogements
IDENTIFICATION DE LA PROPRIETE EVALUEE Date de référence de I'évaluation :

Cac)l

Matricule 55555 0101 01 0101 1 M.

Adresse
funicipalite

Si le résultat ne s’affiche pas, \érifier la saisie des renseignements descriptifs dans le bloc concerné. La plus
part du temps, il s’agit d’'une erreur de code.

Lorsque les renseignements sont corrects, le résultat apparait (ici le bloc *22):

*22 MURS EXTERIEURS

*221 PAREMENTS

PAREMENTS LOLRDS ( % X ARE X $im® ) coilT1w?
32. Brique 25 90,7 86,00 1950
PAREMENTS LEGERS { % X AMRE X §im® )
60. Bois 65 20,7 56,00 3301
70. Synthétique 10 90,7 26,00 236
*222 PORTES ET FENETRES ( MRE X $im® )
90,7 39,00 3537

3.2.1 Détermination systématique de la classe

La détermination de la classe se fait de fagon systématique a partir des renseignements descriptifs recueillis
et la feuille de calcul 93B expose le détail des opérations effectuées. Pour accéder a cette feuille, il faut
cliquer sur le bouton concerné dans la table des matiéres ou a partir de chacun des blocs. Aucune
modification ne peut étre apportée au contenu de cette feuille par l'utilisateur de I'application.

HATRICULE
T™, ¢ ‘W '8 *'B "2 'Dl I BATIMENT LOCAL
T TR S ST 7 G T T MUANCPALITE PRISION SECTION EMPL CAY ) *»
62| 6 71| ‘9 | CaREDET 55555 0101 01 o101 1

DETERMNATION SYSTEMATIOUE DE LA CLASSE - Bitiment rasidentiel I

Mssnsan mmatienle | 55555 0101 01 0101 ™M,
Gelln o pondaration ot de catenl Gl o prnlivtay
: Doit v | oo | Come | : tote
I N el e bl L RO il
1 fonawions 9305 133% L C L0l o m A w
|2 vty wsticieuny 587§ A% 0 | 4 [ f2 womls 18
1 omes of tandtres 1508 505 0 ) P owm oW 5 e
& oM Guswnities o Bt Moo 2% L € Wil m m 0 bl
5 Flnkares nboeiees Wwss 261 01 s m.wm v
A Vs (v pearinrs GUS55 8L C W FoMom|
7 Dutityes 1258 WIn | C W r ow-un
& Bahen (e L) of wuhes (Fest A9 ,'-)';“i 13,5% “1’77 1} L " K3
Totaldes Edbmis T GIB S 100% 0 'y 1 ni
ChEass delalmmis syuloqnitbpiimit @
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Guide d'utilisation de I'application « CALCUL DU COUT RESIDENTIEL »

3.2.2 Facteurs de rajustement

Le résultat du calcul est exprimé selon le colt de base 1997. Pour établir le colt neuf a la date de référence,
il faut saisir la date de référence ainsi que les différents facteurs de rajustement directement dans la feuille
intitulée « Facteurs » en cliquant sur le bouton identifié a cet effet :

*93 RESULTATS DE L'APPLICATION DE LA METHODE DU COUT

U3 ETAELSSEMENT DU COUT NEUF
™ |

COUTS PROVENANT DU BAREME «RESIDENTIELS (MEFQ CH2)

Saisir le millésime seulement

Cliquer sur les boutons pour retourner a la feuille de calcul ou a la table des matiéres

P
Facteurs de rajustement applicables au : @[ @OAE
Facteur de temps
Résidentiel
1.81 w3al T.M.
Facteur de taxes de vente Facteur de classe Facteur économique
Types Résidentiel Résidentiel Dépendance Amélioration
Classe Classe Uetachee Classe TemPlacement oo ification
Résidence secondaire 1.15 1 A Résidence
3 log. ou plus 1.08 2 Dependance détachée
1 @ 2 (EEEmE 3 B Mur de souténernent
[Selon la valeur de la contrepartie] 4 et statinonnement
Moins de 204 000 § 1.08 5 © Piscine et Spa
2040004219 000 §F 1,00 3
2190004 236 000 § 1,10 T Bl
2360004 256 000 § 1,11 g
256000 4 280 000 § 1,12 a E
280000 4 364 000 § 1,13
364 0004 418 000 § 1,14
418000 % etplus 1.15
NOTE IMPORTANTE : Les facteurs qui ne sont pas tramés doivent provenir du bulletin annuel des facteurs de rajustement, alors que ceux gui sont tramés doivent Etre
établis par I'évaluateur. La segmentation des facteurs économigues n'est pas limitée & celle présentée et ne constitue pas un minimum ni MEme un mMaximurm.

Le bloc *93 présente systématiquement la description des constructions concernées, leur classe et leur colt
de base respectif, de méme que les différents facteurs de rajustement qui ont été indiqués au tableau
précédent.

Pour le cas d'une résidence de « un » ou de « deux » logements, il faut indiquer la valeur du terrain type
dans le champ qui est affiché le cas échéant pour que I'application choisisse le bon facteur de taxes.

*93 RESULTATS DE L'APPLICATION DE LA METHODE DU coUT DATE DE REFERENCE : 1er juillet 2014 .

. . - COUT NEUF SUGNT TAXES 258 770
931 ETABLISSEMENT DU COUT NEUF . S F e

ELSE POUR FALCTEUR DE TREES 303 770
coUTs PROVENANT DU BAREME «RESIDENTIEL» (MEFQ 3E, CH.2) FACTEURS DE RAJUSTEMENT ColT NEUF

Lorsque tous les facteurs ont été considérés ainsi que la valeur type du terrain le cas échéant, le résultat est
le suivant :
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Guide d'utilisation de I'application « CALCUL DU COUT RESIDENTIEL »

*93 RESULTATS DE L'APPLICATION DE LA METHODE DU coUT DATE DE REFERENCE : 1er juillet 2014 .
*931 ETABLISSEMENT DU COUT NEUF . CONTIEUE AT TS 2 o —
BASE POUR FACTEUR DE TRXES 303 770
colUTS PROVENANT DU BAREME «RESIDENTIEL» (MEFQ 3E, CH.2) FACTEURS DE RAJUSTEMENT coUT NEUF
COMSTRUCTIONS COMCE RNEES CLASSE 0T DE BASE TEMPS CLASSE  ECOMOMIGUE TAXES $
Batiment principal 6 116120 1,81 092 107 113 233 795
Remise #1 c 6205 1.8 100 100 113 12 691
Remise #2 D 8604 1,81 090 100 113 15838
Mur de souténement (o4 4440 1.81 1.00 0,92 113 8 355
Stationnement c 7500 1,81 1,00 092 113 14 113
Piscine c 5731 1.8 100 065 113 7619
COUTS PROVENANT D'AUTRES SOURCES | AUCUN AUTRE COUT | TOTAL 148 600 REF.: CL555 FES555 TOTAL 292 411

3.2.3 Colts neufs provenant d’autres sources

Pour ajouter tout autre colt neuf provenant d'un autre bareme du MEFQ (ex.: non résidentiel) ou d’une
source externe, il faut décrire I'élément et indiquer la référence a sa source, en saisissant ces
renseignements directement dans la feuille de calcul 93A. Pour faire apparaitre les en-tétes et une premiére
ligne, cliquer sur le bouton « COUTS PROVENANT D’AUTRES SOURCES » et saisir les renseignements
suivants :

e La description de la construction concernée;
e La source de la construction concernée;

e La référence a la documentation démontrant le co(t;

e Le colt neuf de cette construction, établi a la date de référence.

CCOUTS PROVENANT D'AUTRES SOURCES | ¢ AUCUN AUTRE COUDS | TOTAL 148600  Rer: CLS55 FESSS TOTAL 292411

COUTS PROVENANT DAUTRES SOURCES
CONSTRUCTIONS CONCERNEES SOURCE DEMONSTRATION

m jue, 6 ms
mastrée

COUT MEUF DES CONSTRUCTIONS 339 366

Il est possible d’ajouter des lignes supplémentaires (4) en cliquant sur le bouton « + »,

Le bouton « AUCUN AUTRE COUT » permet d’éliminer les lignes et les en-tétes relatifs aux codts provenant
d’autres sources (il faut toutefois effacer le contenu de ces lignes au préalable, sinon les données seront
conservées).
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Guide d'utilisation de I'application « CALCUL DU COUT RESIDENTIEL »

4. DEMONSTRATION DE LA DEPRECIATION

La démonstration de la dépréciation comporte trois types de renseignements :
e L’établissement systématique de I'dge apparent du batiment principal;

e Les renseignements relatifs a la dépréciation normale;

e Les renseignements relatifs a la dépréciation additionnelle.

4.1 Etablissement systématique de I’Age apparent du batiment principal

L’établissement de l'age apparent du batiment principal se fait de fagcon systématique a partir des
renseignements descriptifs recueillis et la feuille de calcul 93C expose le détail des opérations effectuées.
Pour accéder a cette feuille, il faut cliquer sur le bouton concerné dans la table des matiéres ou a partir de
chacun des blocs. Il faut ensuite indiquer le nombre d’années de la durée de vie économique ainsi que la
référence a I'analyse déterminant ce nombre d’années. Aucune autre modification ne peut étre apportée au
contenu de cette feuille par I'utilisateur de I'application.

HATRIGULE

TH.| 02 | 07 | *ag | *15 | =22 *23| | BATIMENT LoGAL
3 *3 ) 36 | 43 44 | 46 | 19 | *61 MUMICIPLLITE DIISICr SECTICN EmFL. o Mo Mo
62| *63| 71 | "9 | *gan 908 (o Do 55555 0101 01 0101 1

Etablissement systéematique de I'age apparent des batiments RESIDENTIELS

[ Wumbin matieule ;| 55555 099101 9301 lj

EPURATION DU COUT DE RASE 1957 26008 ANNEES CORSIDEREES CONCLUSION
SANCET MM NN NS STDME S AU DITMoTE H15 Astret e 101daanca e Fevabastinn T Acnes do contiruciam wegnele du btimen | wi
Caunmmwim ampwmmiMies 1160 Marmtnn & auiens e 16 b oo e o ScTammmpe @ A austemert betal en Anoos (sUAT1 o120 \EM) | e791S
fvaues 5675 Paference
| Dégungyrne es Slanéss 14408 Foagustonpietd poap L Su s e Ve sospiesipa | 150 . Année sppamente’ (s kitiment pricipal (ancidd e
AmEeIston: Sampocemarn 76N Reties e CansiIICTOm o igmefls O hatsmemn T/
b Ei e base Syt 106670% Rils S s 4 Age spparent by batiment & Cansen de solsrnmen 32 ans
COMPOSANTES VISEES REROVATIONS nﬁiﬁ:ﬂﬁ?ﬂ:ﬁ.ﬁ |Cuu‘|:“—"l':‘? :m.s. court
(Compesarmies ramplecese) typige) tesma)
Catt d bame (N7 Bide de vie s Anirs do T ~ Asvbos b et e
i Deveipdon - o B Ml ey e [l e ot N = o —
{  Faugstone 93018 L
Champenta 1008 | bl
Patweera bt 19508 | LI 2005 | 100% | 0530
4 Faemam ¥ge 35278 | A 2008 0% 1 I o | % “ | amr
Futhes sl ivniyas 36378 | A% 2005 | %l 3 | WSi2 | 0% " | as77
Cousgriuee e I H | i 1
Clamitins boufin GeAT | 1296 | 100%| 23 1220
Fnoene mide n;r" ::Hnut. . 186 S% 3] I IJ»"I
P Tie e panches ters 58205 [ LN A8 200¢ 31% ] 14 0.5 gy-p,' " LN 1A |
W0 it om glanchies poupien 15258 | 1% 2000 | 0% % | e W% ¥ e |
i Cuwvs 7235 | A 0% 1 0,718 [
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4.2 Mesure de la dépréciation normale

Pour mesurer la dépréciation normale, plusieurs renseignements sont importés automatiquement de la
section qui présente le colt neuf. Il s’agit de la description de la construction concernée, du colt neuf de
cette construction, de son année de construction (a I'exception de celles pour les murs de souténement, les
stationnements ainsi que celles relatives a tout colt provenant d’autre source), le code de I'état (a I'exception
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de ceux relatifs a tout colt provenant d’autre source). Pour accéder a cette partie de la feuille de calcul (93D),
il faut cliquer sur le bouton concerné dans la table des matiéres ou & partir de chacun des blocs.

MATRICULE o
TH.| 04 | 07 | w05 | =15 | +22 | +23 | , | | BATIMENT LOCAL
*33 | M 436 | 43 | 44 46 | 8 RAURICIPALITE CIWISIOR  SECTION EhPL. oy Ma Fa
*62 | *63 | *71 | *93 | *03A 1B m 55555 0101 01 0101 1
932 MESURE DE LA DEPRECIATION
MESURE DE LA DEPRECIATICN NORMALE fL3E APPARENT / ETAT DEPRECIATION MORMALE
COMSTRUCTIONS COMCERMEES COUT NEUF AMMEE fiGE ETAT % REF. §
Batiment principal 233795 1982 32 -
Remise #1 12691 98 33
Remise # 2 15838 [ 1973 41
Mur de souténement 8 355
Stationnement 14113
Piscine 7619 | 2005 9
Chambre forte portative, 6 m* 31955

Bibliothéque encastrée
DEPRECIATION ADDITIONNELLE| AUCUNE | TOTAL DU COUT N

Le résultat du calcul est exprimé selon our établir la dépréciation
normale a cette date, les renseign directement dans la feuille de
calcul 93D :

- Lannée apparente ate de construction inscrite n'est pas

adéquate ou n’était p

- Le code détat-de toute autre construction dont le
d’'une source externe;

- Le pourcentage de dépréciation normale
documentation justifiant ce pourcentage.

t neuf provient d’'un autre baréme du MEFQ ou

chaque construction concernée et la référence a la

Les calculs sont alors effectués par I'application et le résultat obtenu est le suivant :

*332 MESURE DE LA DEPRECIATION

MESURE DE LA DEPRECIATICN NORMALE HiGE APPARENT / ETAT DEPRECIATION MORMALE

COMSTRUCTIONS COMCERMNEES CoUT NEUF AMMEE fiGE ETAT % REF. §

Batiment principal 233795 1982 32 - 451  DP101 105442
Remise #1 12691 1981 33 1 13.0 DP102 1650
Remise #2 15838 1973 41 4 54,2 DP102 8 584
Mur de souténement 8 355 2002 12 3 72,0 DP108 6016
Stationnement 14113 2002 12 2 48,0 DP108 6774
Piscine 7619 2005 3 520 DP108 3962
Chambre forte portative, 6 m* 31955 2005 1 80.0 DP108 25 564
Bibliothégque encastrée 15000 2004 10 2 40,0 DP108 6 000

DEPRECIATION ADDITIDNNELLE| AUCUNE | TOTAL DU COUT NEUF 292411  TOTAL DE LA DEFRECIATION NORMALE 132428

4.3 Mesure de la dépréciation additionnelle

La mesure de la dépréciation additionnelle nécessite la saisie de plusieurs renseignements directement dans
la feuille de calcul 93D, laquelle expose le détail des opérations effectuées. Pour accéder a cette feuille, il faut
cliquer sur le bouton concerné dans la table des matiéres ou & partir de chacun des blocs.
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Pour faire apparaitre les en-tétes et une premiére ligne de la section concernant la dépréciation additionnelle
il faut cliquer sur le bouton « DEPRECIATION ADDITIONNELLE » et saisir les renseignements suivants :

- La description de la construction concernée;

- La description des causes ou des motifs justifiant la dépréciation additionnelle relative & la construction
concernée (plusieurs lignes peuvent étre utilisées pour décrire adéquatement les causes ou motifs;;

- La base de calcul en fonction de laquelle sera calculée la dépréciation additionnelle;
- Le pourcentage de dépréciation ou le taux unitaire appliqgué a la base de calcul;
- La référence ala documentation démontrant le pourcentage ou le taux unitaire.

Il s’agit ici d’'un exemple parmi d’autres, mais la structure peut étre adaptée a différents autres cas!

TOTALDU COUT NEUF 292411 TOTAL DE LA DEPRECIATION NORMALE| 132428

MESURE DE LA DEPRECIATION ADDITICNNELLE DEPRECIATION EDDITIONMELLE
COMSTRUCTIONS COMCERMNEES DESCRIPTION DES CAUSES O MOTIFS BASE DE GALGUL | %1% REF. § |

ﬁ:&@sidenﬁef en zone commercialecS __ Désuétude externe de localisation
{Terrain commercial 4758 /m.c. S5 ys terrain résidentiel 3458 / me, 52335
TOTAL DE LA DEPRECIATION ADDITIONNELLE 52 335

Il est possible d’ajouter des lignes supplémentaires (4) en cliquant sur le bouton « + ». Le bouton
« AUCUNE » permet déliminer les lignes et les en-tétes relatifs a la dépréciation additionnelle (il faut
toutefois effacer le contenu de ces lignes au préalable, car les données seront consenges).

La derniére section de cette feuille présente la valeur indiquée par I'application de la méthode du codt :

*333 VALEUR INDIQUEE PAR L'ARPPLICATION DE LA METHZDE DU COOT

YALEUR DU TERRAIM 98 100
coUT NEUF DES CONSTRUCTIONS 339 366
DEFRECIATION NORMALE 132428
DEPRECIATION ADDITIONNELLE -52 335

VALEUR DES CONSTRUCTIONS 154 600

YALEUR INDIQUEE PAR LA METHODE DU CcOUT 252 700

Pour toute question concernant cette application de calcul, veuillez nous contacter a I'adresse suivante :

soutien.modernisation@mamot.gouv.gc.ca
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