
Villa Sainte-Marcelline

ImmobilierType de bien :

Statut BD : Inscrit pour gestion

Diffusion RPCQ : Non Diffusion adresse : Oui

Justification de la non­diffusion :

Biens associés

Identifiant Nom Statut Catég.

Fait partie de

93313 Site patrimonial du Mont-Royal DC SP

Données spatiales

Adresses

Région administrative : 06 - Montréal

MRC : Montréal

Municipalité : Westmount

Communauté métropolitaine : Communauté métropolitaine de Montréal

No et odonyme : 815, avenue Upper Belmont

Localisation informelle : Le bien protégé se situe à Montréal, mais l'adresse du bien, qui n'est pas dans le
site patrimonial déclaré, est à Westmount.

Circonscription foncière Numéro de lot

Cadastre du Québec

État

Montréal 2 651 542 Actuel

5 143 934 Actuel

GPS

Longitude Latitude Type coordonnées Type point Type datum

-73 CentroïdeGPS NAD8337 ' 3.6 " 45 ° 29 ' 22.1 "

2Page 1 sur
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Statuts actuels - Sommaire

St. princ. Statut Catégorie Autorité Date Histo.

X Déclaration Situé dans un site
patrimonial

Gouvernement du Québec (0)

Déclaration - Situé dans un site patrimonial (Statut principal)•

Autorité : Gouvernement du Québec

Terrain protégé : Oui

Bâtiment visé : Extérieur seulement
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MINISTÈRE DE LA CULTURE ET DES COMMUNICATIONS 
DIRECTION DU PATRIMOINE 

 
 

PRÉSENTATION DE DOSSIER 
 

Le  25 avril 2003 
 
 
DOSSIER 
 
Villa Sainte-Marcelline 
815, avenue Upper Belmont, 
Westmount 
 
DESCRIPTION 
 
Agrandissement de la Villa Sainte-Marcelline selon les plans datés du 21 mars 2003 de 
Ruccolo + Faubert Architectes. 
 
 
DEMANDEUR 
 
Daniel Macbeth 
Ruccolo + Faubert Architectes. 
 
 
CONTEXTE 
 
ARRONDISSEMENT HISTORIQUE ET NATUREL DU MONT-ROYAL. 
 
La Villa Sainte-Marcelline est situé au 815 de l’avenue Upper-Belmont à Westmount et 
est inclut dans le Répertoire d’architecture traditionnelle de la Communauté urbaine de 
Montréal. Construite à l’origine pour Aimé Geoffrion, cette résidence a été construite en 
1930 par les architectes Louis-Auguste Amos et Pierre-Charles Amos. Acquise par la 
Corporation des Sœurs de Sainte-Marcelline en 1959 afin d’y aménager une école pour 
jeunes filles. 
 
La Villa s’inscrit, par ses caractéristiques architecturales et paysagères, dans le courant 
des nombreuses résidences bourgeoises érigées dans le Mille Carré Doré et constitue 
l’une des dernières grandes villas construites au début du XXe siècle. 
 
Pour saisir l’importance de la maison et de son site, il importe de comprendre la 
typologie des villas, qui est bien expliquée dans l’Analyse du marcro-inventaire 
Montréalais – Ensemble Saint-Antoine (Ethnotech inc. 1982, p. 66 et suivantes). 
 
« La villa est une habitation qui se situe entre la maison privée de citadin et la maison 
de campagne. La villa se définit de la façon suivante : isolement de toutes constructions 
voisines, résidence de grande dimension incluant de nombreuses pièces hiérarchisées, 
accès multiples, emprunt stylistique, relation étroite avec l’environnement naturel et 
souvent présence d’un jardin aménagé. » 
 
« La valeur symbolique de la villa exige lors de sa conception un apport "culturel" 
exceptionnel confirmant au niveau formel une position de domination relative sur le 
milieu physique. » 
 
« Une relation étroite est créée avec la nature par le prolongement des lieux de séjour 
dans de vastes galeries ou dans des serres. » 
 
« La plupart des villas arborant le style de la Renaissance italienne ont un plan au sol 
carré et sont composées d’un seul volume. Le bâtiment s’élève sur deux ou trois 
niveaux qui sont parfois marqués par des bandeaux en pierre qui se détachent du 
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revêtement et relient les éléments horizontaux des fenêtres. L’ensemble de la 
composition demeure symétrique et horizontalement bien divisé. » 
 
« Au début du XXe siècle, un besoin de retour à des principes de base régissant à la 
fois la composition et l’organisation spatiales se manifeste après les abus et les 
excentricités du siècle précédent. Ce contre-courant qu’il est convenu d’appeler l’École 
des Beaux-Arts proclame le retour au classicisme et à sa rigueur tout en assimilant les 
innovations technologiques. » 
 
« On privilégie en architecture domestique le concept de monumentalité qui s’exprime 
par une simplification de la forme en faveur de l’expression de la fonction. » 
 
« Les villas de style Beaux-Arts se distinguent par l’utilisation d’un "vocabulaire formel 
classique, par une grande rigueur dans la composition, mais aussi par l’usage massif 
de matériaux nouveaux pour la structure". La nouvelle technologie permet de procéder 
avec plus d’assurance à l’installation de toits plats même de grande surface. On 
remarque en général une simplification des schémas de composition, une quasi 
absence de décor et un effacement des parties hautes. » 
 
La majorité du terrain occupé par l’institution est sur le territoire de la Ville de 
Westmount. Outre l’ancienne Villa, il y a sur le site la résidence sise au 811, avenue 
Upper-Belmont et à l’arrière de la Villa, le gymnase actuel et les classes. La partie 
située dans l’arrondissement de Côte-des-Neiges/Notre-Dame-de-Grâce borde le 
chemin de Kingston, lequel constitue un accès privé à la propriété de l’Oratoire Saint-
Joseph. La ligne entre l’ancien territoire de la Ville de Montréal et la Ville de Westmount  
passe environ dans l’axe de la première travée de fenêtres du corps principal. Le terrain 
où l’on souhaite agrandir l’école est maintenant occupé en partie par une cour de 
récréation et par le talus naturel de la montagne. 
 
Selon le règlement de zonage de l’arrondissement de Westmount, l’expansion des 
institutions implantées dans une zone résidentielle est limitée à 5% de la superficie 
totale de plancher dudit bâtiment existant le 6 mars 1995 et dans tous les cas, à une 
superficie de 1 000 pieds carrés. 
 
Les Sœurs souhaitent donc agrandir l’école sur le territoire de l’arrondissement Côte-
des-Neiges / Notre-Dame-de-Grâce pour y aménager un gymnase réglementaire pour 
le basket-ball et une nouvelle cafétéria et offrir des locaux plus spacieux pour les 
élèves. La superficie de l’implantation au sol uniquement est de 8 250 pieds carrés. Le 
gymnase serait enfoui dans le roc et deux étages et demi serait hors-sol. 
 
Le gymnase actuel situé derrière le bâtiment principal serait utilisé à des fins de salles 
de spectacles pour les élèves et certaines classes plus exiguës seraient transformées 
en chambres pour les Sœurs résidentes. 
 
Pour réaliser son projet, la Corporation doit acquérir une partie de terrain appartenant à 
l’Oratoire Saint-Joseph. Il s’agit de la portion du chemin Kingston qui longe la propriété 
et d’une bande de terrain d’une largeur de 6 mètres située à la limite nord-est de la 
propriété de la Villa Sainte-Marcelline. On prévoit qu’une servitude de non construction 
sera rattachée à la vente de cette parcelle de terrain. 
 
 
ANALYSE 
 
Compte tenu que : 
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la majorité du terrain occupé par l’institution est sur le territoire de la Ville de 
Westmount; 
 
le projet ne respecte pas le règlement de zonage de l’arrondissement de Westmount et 
que le Conseil d’arrondissement de Westmount a entériné les recommandations de son 
comité consultatif d’urbanisme à savoir un avis défavorable au projet (voir avis ci-joint); 
 
le Ministère souhaite une harmonisation de la réglementation des cinq arrondissements 
impliqués dans l’arrondissement historique et naturel du Mont-Royal; 
 
la Villa Sainte-Marcelline est identifiée dans la catégorie 1, soit un bâtiment à valeur 
patrimoniale « exceptionnelle à importante » et est un des bâtiments répertoriés dans 
l’étude patrimoniale de Westmount (1988); 
 
la Villa Sainte-Marcelline est incluse dans le Répertoire d’architecture traditionnelle de 
la Communauté urbaine de Montréal; 
 
le chemin Kingston a été ouvert le 16 avril 1914; 
 
la Villa était sélectionné en 1983 parmi les huit villas sur le Mont-Royal pour l’exposition 
Les Villas de Pline et les éléments classiques dans l’architecture à Montréal et présenté 
par le CCA en collaboration avec le Musée des Beaux-Arts de Montréal et l’Institut 
Français d’Architecture de Paris; 
 
dans les principes et critères de restauration, d’insertion et d’intervention dans le Site du 
Patrimoine du Mont-Royal, novembre 1989, le secteur à l’étude est identifié comme 
étant un endroit où le pourcentage d’occupation au sol devrait être restreint et où la 
végétation est importante. On indique aussi que certains terrains non construits, selon 
leur nature, sont plus ou moins sujets aux pressions du développement. On indique 
parmi les terrains les plus critiques ceux compris dans la frange d’habitation adjacente à 
Westmount. Dans le même document, à l’analyse du secteur Cedar Crescent, on 
indique : « Le secteur à l’arrière de l’Oratoire est directement lié au tissu urbain de 
Westmount et en partage les caractéristiques. Les deux zones (l’autre étant Cedar 
Crescent faisant face à la partie ouest des terrains de l’Oratoire) sont reliées entre elles 
par un escalier d’une part et par l’ancien chemin Kingston, d’autre part. Ce dernier 
constitue un élément du paysage des plus intéressant; il nous fait franchir la 
dénivellation sur un tracé sinueux qui passe à travers un boisé. Dans les 
recommandations pour ce secteur, on indiquait alors que les dispositions du zonage 
étaient suffisantes pour maintenir le caractère général de ce paysage à condition 
qu’ « on limite au pourcentage actuel l’implantation au sol et qu’on limite la contiguïté »; 
 
enfin, on mentionne que le chemin Kingston ferait une voie intéressante de promenade 
piétonnière. 
 
Le projet crée un impact sur : 
 
le parcellaire en unifiant une partie du terrain de la résidence privée voisine, celui de 
l’ancienne voie publique et du terrain situé de l’autre côté de la rue et qui sert en partie 
de stationnement; 
 
l’intégrité de la propriété privé et unique (propriété de l’Oratoire) de l’ancienne voie 
publique. Dont le transfert de propriété est irréversible, n’offre aucune protection (autre 
que celle de non construction) quant à sa fermeture totale ou partielle, son 
aménagement ou son changement d’usage en stationnement et créé un handicap 
quant au possibilité d’accessibilité à l’Oratoire; 
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la largeur de l’emprise du tracé d’origine, soit un étranglement vis-à-vis la construction 
projetée; 
 
la topographie, soit la disparition du talus le long du chemin Kingston et la modification 
de la partie qui s’étend vers l’arrière de la propriété; 
 
la végétation, soit la coupe d’au moins une vingtaine d’arbres dont un centenaire, leur 
diamètre varie de 4 pouces à 30 pouces. L’essence des arbres et leur état n’est pas 
qualifié. Des vinaigriers et autres arbustes seraient aussi affectés; 
 
les vues et le paysage, notamment en ce qui a trait à la vue du dôme de l’Oratoire qui 
ne sera plus perceptible depuis l’entrée du chemin Kingston, qui justement y donne 
accès. Le caractère boisé et végétal du chemin Kingston sera altéré par la construction 
et son empiètement ne laissant peu de place, à la plantation d’une végétation 
comparable. La villa va perdre sa relation étroite avec l’environnement naturel qui est 
déjà absente du coté est; 
 
l’architecture de la Villa à savoir la perte de son isolement de toutes constructions 
voisines. Les ajouts et agrandissements dans la partie de Westmount ont toujours 
maintenue un dégagement suffisant au bâtiment qui n’en affecte pas la lecture. 
 
Et considérant la somme des impacts négatifs du projet par rapport au maintien des 
différentes valeurs patrimoniales énoncées dans la recommandation d’arrondissement 
historique et naturel; 
 
 
RECOMMANDATION 
 
La direction du Patrimoine recommande le refus de l’autorisation demandée. 
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