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Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Mireille
Parent, directrice régionale par intérim, dont le bureau est situé au 625, boul. Lafléche, ROC 702, Baie-Comeau
(Québec) G5C 1CS5, diiment autorisée par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommée le « MINISTRE »,

LOUE A’

Les Gérances de la Horde Sauvage inc., ayant son siége social au 17, rue Gamnier, Case postale 509, Fermont (Québec)
GOG 1J0
Représentant ;: Monsieur Frangois Jinchereau, diment autorisé,

ci-apres nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBIJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'hébergement dans une
pourvoirie sans droits exclusifs, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 4000 métres
carres:

Bassin Riviére-Caniapiscau, partie non divisée
Lac Goupil (Feuillet 23C16, NAD 83, coord. UTM nord 5867726, est 554846)

Un emplacement mesurant 50 métres de largeur par 80 meétres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annex¢ au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler mars 2016. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 283 $ payable d'avance le ler mars de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002)

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, a moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30)
jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non- renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a 'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE en avise le
créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 'objet d'un
avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur,

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. Le MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de l'accession alors consentie profitait également a celui qui,

étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues & l'article 6 du présent bail et de
l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siiretés (hypothéques) relatives a
toute construction €rigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier, Le MINISTRE doit étre avisé par
écrit de l'octroi et de l'extinction d'une telle streté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément 4 l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. I renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du

terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,

libérer le terrain loué de toute construction et ameélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi

et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la

loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué & d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, 4 défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sfireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DES TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture a I'endroit indiqué par le MINISTRE, 4 toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment & toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'l existe une shreté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Le LOCATAIRE ne peut transférer ses droits dans le présent bail pendant cinq (5) ans suivant la date du premier bail, si
le terrain loué a été attribué par le MINISTRE dans le cadre d'un tirage au sort aprés le Ier octobre 2010. Cette
interdiction ne s'applique pas si le LOCATAIRE a construit sur le terrain loué un bétiment d'une valeur minimale de 10
000 $ ou si le batiment sur le terrain loué a été vendu dans le cadre d'une vente en justice, d'une vente pour taxes ou de
I'exercice d'un droit hypothécaire, ou encore, si le transfert est effectué en faveur de sou conjoint de droit ou de fait, de
son pére, de sa mére, de son frére, de sa soeur, ou de son enfant, ou a la suite du décés du LOCATAIRE.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfere le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exerce, transfére le bail en
‘faveur de I'ancien LOCATAIRE.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le LOCATAIRE au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.



*u

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 4 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
reglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.

16. PERMIS OU AUTORISATION : Si I'exercice des fins prévues a la clause 1du présent bail nécessite 'obtention d'un
permis ou d'une autorisation, y compris un permis de pourvoirie délivré en vertu de la Loi sur la conservation et 1a mise
en valeur de la faune (RLRQ, chapitre C-61.1), l'obtention ou le maintien en vigueur de ce permis ou cette autorisation
constitue une condition du présent bail.

17. RESPONSABILITE DES DOMMAGES : Le LOCATAIRE s'engage 4 prendre toutes les dispositions nécessaires
pour que le MINISTRE ou le gouvernement du Québec ne soient pas tenus responsables de tous dommages et dépens,
subis par le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, OU résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'usage des lieux loués ou de I'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en
est de méme de tout dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail. A
cet effet et sans restreindre ce qui précéde, aucun recours ne pourra étre exercé contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec par le LOCATAIRE en rapport avec l'état des batiments, des infrastructures et I'état
environnemental des sols faisant l'objet du présent bail, sauf quant aux faits personnels du MINISTRE ou du
gouvernement du Queébec. Dans cette optique, mais subordonnément aux autres dispositions du présent bail, le
LOCATAIRE assumera, le cas échéant, les coiits liés aux dommages causés par 'état environnemental des sols et & une
remise en €tat de toute portion de ces sols, le tout conformément aux textes législatifs et normes applicables en matiére
environnementale. En outre, Le LOCATAIRE s'engage a détenir, a ses frais, une police d'assurance responsabilité civile
générale d'un montant suffisant ou généralement reconnu pour l'exercice des activités prévues au présent bail. Cette
police devra exclure toute clause de subrogation qui permettrait a 1'assureur un recours contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec. A compter du premier jour de location jusqu'a la fin du présent bail signé ou méme renouvelé
tacitement, il devra maintenir une telle assurance en vigueur et en fournir copie au MINISTRE 4 la demande de ce
dernier.

18. RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE : Le LOCATAIRE s'engage a tenir indemne le MINISTRE de tout
recours en dommages qui pourrait étre intenté contre lui et & prendre fait et cause pour ce dernier dans tous les cas ot il
serait poursuivi en raison de I'état environnemental du site loué ou a la suite de la présence de contaminants dans le sol.
Dans cette optique, le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, assumeront, le cas échéant, les cofits 1iés aux
dommages causés par I'état environnemental des sols et a leur remise en état, le tout conformément aux textes législatifs
et normes applicables en matiére environnementale.

19. VALEUR MARCHANDE ESTIMEE : Le MINISTRE et le LOCATAIRE reconnaissent que le montant du loyer
annuel a la clause 2 est une estimation. Ce loyer initial sera ajusté dans les meilleurs délais, en fonction de la valeur
marchande du terrain loué selon la réglementation en vigueur. Le LOCATAIRE s'engage & payer rétroactivement 2 la
date d'attribution du présent bail toute somme représentant la différence entre le loyer initial et le loyer ajusté, Si le loyer
initial excéde le loyer ajusté, le MINISTRE remboursera I'excédent au LOCATAIRE sans intérét ou pourra exercer
compensation. Lors du renouvellement du bail, le loyer annuel issu de ce loyer ajusté pourra étre ajusté de nouveau
selon la réglementation en vigueur.



20. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.
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Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Mireille
Parent, directrice régionale par intérim, dont le bureau est situé au 625, boul. Lafléeche, ROC 702, Baie-Comean
(Québec) G5C 1C5, diment autorisée par le Reéglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-aprés nommeée le « MINISTRE »,

LOUE A

Les Gérances de la Horde Sauvage inc., ayant son siége social au 17, rue Gamnier, Case postale 509, Fermont (Québec)
GOG 1J0
Représentant : Monsieur Frangois Jinchereau, diment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'hébergement dans une
pourvoirie sans droits exclusifs, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 4000 métres
carres:

Bassin Riviére-Caniapiscau, partie non divisée
Lac innommé (Feuillet 23F07, NAD 83, coord. UTM nord 5913226, est 528545)

Un emplacement mesurant 50 metres de largeur par 80 metres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler mars 2016. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 283 § payable d'avance le ler mars de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002)

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, 4 la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par €crit au moins trente (30)
jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non- renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la stireté a fait 'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE en avise le
créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait l'objet d'un
avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. Le MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de l'accession alors consentie profitait également a celui qui,
etant aux droits de ce locataire quant & la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
I'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par
écrit de l'octroi et de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a I'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, & la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du

terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,

libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les licux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la

loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sfireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DES TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture 4 l'endroit indiqué par le MINISTRE, & toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment 4 toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signe
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Le LOCATAIRE ne peut transférer ses droits dans le présent bail pendant cing (5) ans suivant la date du premier bail, si
le terrain loué a été attribué par le MINISTRE dans le cadre d'un tirage au sort aprés le ler octobre 2010. Cette
interdiction ne s'applique pas si le LOCATAIRE a construit sur le terrain loué un batiment d'une valeur minimale de 10
000 $ ou si le batiment sur le terrain loué a été vendu dans le cadre d'une vente en justice, d'une vente pour taxes ou de
I'exercice d'un droit hypothécaire, ou encore, si le transfert est effectué en faveur de son conjoint de droit ou de fait, de
son pére, de sa mére, de son frére, de sa soeur, ou de son enfant, ou a la suite du décés du LOCATAIRE.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfere le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien LOCATAIRE.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent &tre
transmis par le LOCATAIRE au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personne! et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer  toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.

16. PERMIS OU AUTORISATION : Si I'exercice des fins prévues & la clause 1du présent bail nécessite 1'obtention d'un
permis ou d'une autorisation, y compris un permis de pourvoirie délivré en vertu de la Loi sur la conservation et la mise
en valeur de la faune (RLRQ, chapitre C-61.1), l'obtention ou le maintien en vigueur de ce permis ou cette autorisation
constitue une condition du présent bail.

17. RESPONSABILITE DES DOMMAGES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires
pour que le MINISTRE ou le gouvernement du Québec ne soient pas tenus responsables de tous dommages et dépens,
subis par le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, OU résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de I'usage des lieux loués ou de 'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. 1I en
est de méme de tout dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail. A
cet effet et sans restreindre ce qui précéde, aucun recours ne pourra étre exercé contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec par le LOCATAIRE en rapport avec I'état des batiments, des infrastructures et l'état
environnemental des sols faisant l'objet du présent bail, sauf quant aux faits personnels du MINISTRE ou du
gouvernement du Québec. Dans cette optique, mais subordonnément aux autres dispositions du présent bail, le
LOCATAIRE assumera, le cas échéant, les cotits liés aux dommages causés par 1'état environnemental des sols et 4 une
remise en €tat de toute portion de ces sols, le tout conformément aux textes Iégislatifs et normes applicables en matiére
environnementale. En outre, Le LOCATAIRE s'engage a détenir, a ses frais, une police d'assurance responsabilité civile
générale d'un montant suffisant ou généralement reconnu pour l'exercice des activités prévues au présent bail. Cette
police devra exclure toute clause de subrogation qui permettrait & l'assureur un recours contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec. A compter du premier jour de location jusqu'a la fin du présent bail signé ou méme renouvelé
tacitement, il devra maintenir une telle assurance en vigueur et en fournir copie au MINISTRE a la demande de ce
dernier,

18. RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE : Le LOCATAIRE s'engage a tenir indemne le MINISTRE de tout
recours en dommages qui pourrait étre intenté contre lui et 4 prendre fait et cause pour ce dernier dans tous les cas ou il
serait poursuivi en raison de I'état environnemental du site loué ou  la suite de la présence de contaminants dans le sol.
Dans cette optique, le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, assumeront, le cas échéant, les coiits liés aux
dommages causés par I'état environnemental des sols et 4 leur remise en état, le tout conformément aux textes législatifs
et normes applicables en matiére environnementale.

19. VALEUR MARCHANDE ESTIMEE : Le MINISTRE et le LOCATAIRE reconnaissent que le montant du loyer
annuel 4 la clause 2 est une estimation. Ce loyer initial sera ajusté dans les meilleurs délais, en fonction de la valeur
marchande du terrain loué selon la réglementation en vigueur. Le LOCATAIRE s'engage 4 payer rétroactivement a la
date d'attribution du présent bail toute somme représentant la différence entre le loyer initial et le loyer ajusté. Si le loyer
initial excéde le loyer ajusté, le MINISTRE remboursera I'excédent au LOCATAIRE sans intérét ou pourra exercer
compensation. Lors du renouvellement du bail, le loyer annuel issu de ce loyer ajusté pourra étre ajusté de nouveau
selon la réglementation en vigueur.



20. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.
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Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Mireille
Parent, directrice régionale par intérim, dont le bureau est situ¢ au 625, boul. Lafleche, ROC 702, Baie-Comeau
(Québec) G5C 1CS5, diment autorisée par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-apres nommeée le « MINISTRE »,

LOUE A

Les Gérances de la Horde Sauvage inc., ayant son siége social au 17, rue Garnier, Case postale 509, Fermont (Québec)
GO0G 1J0
Représentant : Monsieur Frangois Jinchereau, diiment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'hébergement dans une
pourvoirie sans droits exclusifs, le terrain ci-apres désigné et décrit, d'une superficie approximative de 4000 metres
carrés:

Bassin Riviére-Caniapiscau, partie non divisée
Lac Raimbault (Feuillet 23F08, NAD 83, coord. UTM nord 5902326, est 546445)

Un emplacement mesurant 50 métres de largeur par 80 métres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler mars 2016. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 283 $ payable d'avance le ler mars de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002)

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30)
jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non- renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction €rigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE en avise le
créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait I'objet d'un
avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. Le MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant & la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
l'exercice de ses droits a la fin du présent bail,

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des sfiretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par
écrit de l'octroi et de I'extinction d'une telle siireté (hypothéque) déja consentie ou a &tre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées & l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propricté des
constructions en sa faveur, A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypotheéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, & la résiliation ou & la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du

terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,

libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remeitre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi

et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la

loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifi€, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sdreté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DES TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture 4 l'endroit indiqué par le MINISTRE, 4 toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une slreté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Le LOCATAIRE ne peut transférer ses droits dans le présent bail pendant cinq (5) ans suivant la date du premier bail, si
le terrain loué a été attribué par le MINISTRE dans le cadre d'un tirage au sort aprés le ler octobre 2010. Cette
interdiction ne s'applique pas si le LOCATAIRE a construit sur le terrain loué un bétiment d'une valeur minimale de 10
000 $ ou si le batiment sur le terrain loué a été vendu dans le cadre d'une vente en justice, d'une vente pour taxes ou de
I'exercice d'un droit hypothécaire, ou encore, si le transfert est effectué en faveur de son conjoint de droit ou de fait, de
son pére, de sa mére, de son frére, de sa soeur, ou de son enfant, ou & la suite du décés du LOCATAIRE.

Sile LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain lou¢ a fait l'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien LOCATAIRE.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent €tre
transmis par le LOCATAIRE au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.



14, SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms. '

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 4 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain,

16. PERMIS OU AUTORISATION : Si l'exercice des fins prévues a la clause 1du présent bail nécessite 'obtention d'un
permis ou d'une autorisation, y compris un permis de pourvoirie délivré en vertu de la Loi sur la conservation et la mise
en valeur de la faune (RLRQ, chapitre C-61.1), 'obtention ou le maintien en vigueur de ce permis ou cette autorisation
constitue une condition du présent bail.

17. RESPONSABILITE DES DOMMAGES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires
pour que le MINISTRE ou le gouvernement du Québec ne soient pas tenus responsables de tous dommages et dépens,
subis par le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, OU résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'usage des lieux loués ou de I'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en
est de méme de tout dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail. A
cet effet et sans restreindre ce qui précéde, aucun recours ne pourra étre exercé contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec par le LOCATAIRE en rapport avec l'état des bétiments, des infrastructures et I'état
environnemental des sols faisant l'objet du présent bail, sauf quant aux faits personnels du MINISTRE ou du
gouvernement du Québec. Dans cette optique, mais subordonnément aux autres dispositions du présent bail, le
LOCATAIRE assumera, le cas échéant, les colts liés aux dommages causés par I'état environnemental des sols et & une
remise en état de toute portion de ces sols, le tout conformément aux textes Iégislatifs et normes applicables en matiére
environnementale. En outre, Le LOCATAIRE s'engage & détenir, a ses frais, une police d'assurance responsabilité civile
générale d'un montant suffisant ou généralement reconnu pour l'exercice des activités prévues au présent bail. Cette
police devra exclure toute clause de subrogation qui permetirait a I'assureur un recours contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec. A compter du premier jour de location jusqu'a la fin du présent bail signé ou méme renouvelé
tacitement, il devra maintenir une telle assurance en vigueur et en fournir copie au MINISTRE a la demande de ce
dernier.

18. RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE : Le LOCATAIRE s'engage a tenir indemne le MINISTRE de tout
recours en dommages qui pourrait étre intenté contre lui et & prendre fait et cause pour ce dernier dans tous les cas ou il
serait poursuivi en raison de I'état environnemental du site lou¢ ou a la suite de la présence de contaminants dans le sol.
Dans cette optique, le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, assumeront, le cas échéant, les cofits liés aux
dommages causés par I'état environnemental des sols et & leur remise en état, le tout conformément aux textes législatifs
et normes applicables en matiére environnementale.

19. VALEUR MARCHANDE ESTIMEE : Le MINISTRE et le LOCATAIRE reconnaissent que le montant du loyer
annuel 2 la clause 2 est une estimation. Ce loyer initial sera ajusté dans les meilleurs délais, en fonction-de la valeur

marchande du terrain loué selon la réglementation en vigueur. Le LOCATAIRE s'engage 4 payer rétroactivement 2 la

date d'attribution du présent bail toute somme représentant la différence entre le loyer initial et le loyer ajusté. Si le loyer
initial excede le loyer ajusté, le MINISTRE remboursera l'excédent au LOCATAIRE sans intérét ou pourra exercer

compensation. Lors du renouvellement du bail, le loyer annuel issu de ce loyer ajusté pourra étre ajusté de nouveau

selon la réglementation en vigueur.



20. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
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Numéro de dossier : 912849 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour €t au nom du gouvernement du Québec,
dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, 3 Québec (Québec), G1H 6R1, diiment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de 'Etat (L.R.Q., c. T-8.1) et ses modifications, représenté par Pierre-Luc Fortin, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 624, 3e Rue, , Chibougamau (Québec) G8P 1P1, diiment
habilité(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources naturelles
et de la Faune, adopté par le décret 1455-95 du 8 novembre 1995, modifié par les décrets 937-98 du 8 juillet 1998, 1073-
2000 du 5 scptembre 2000, 960-2004 du 15 octobre 2004 et 731-2005 du 9 aolt 2005 (M-25.2, r.1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUE A

Les Gérances de la Horde Sauvage inc., ayant son siége social au 17, rue Gamier, Case postale 509, Fermont {Québec)
G0G 1J0
Représentant : Monsieur Frangois Jinchereau, diiment autorise,

ci-aprés nomme le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'hébergement dans une
pourvoirie sans droits exclusifs, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 4000 métres
carrés:

Bassin Riviére-Caniapiscau, partie non divisée
Lac innommé (Feuillet 23N02, NAD 83, coord. UTM nord 6121856, est 520593)

Un emplacement mesurant 50 meétres de largeur par 80 metres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annexé au bail.

7 DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler mars 2011. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 260 $ payable d'avance le ler mars de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur le ministére du Revenu (L.R.Q., c. M-31) sera exigé pour tout paiement
effectué en retard. Des frais de 35 § seront exigés pour tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur taquelle il
est tiré.

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, 4 la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30)
jours avant cette date..

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non- renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a Tarticle 65 de la Loi sur les terres du domaine de
'Etat (L.R.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la stireté a fait 'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE en avise le
créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait I'objet d'un
avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur,



4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le¢ MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les licux loués. Le MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de l'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situdes lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siiretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avis€ par
écrit de l'octroi et de I'extinction d'une telle siireté (hypothéque) déja consentic ou & étre consentic et des coordonnées
du créancier hypothécaire. Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE
consent 4 transférer le bail en faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier
ou dudit acquéreur aux avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire
mentionnées a I'alinéa ci-dessus. Le créancier ou I'acquéreur des constructions dcvra donner avis écrit au MINISTRE du
transfert de propriété des constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert
conformément a l'article 11 du présent bail.

Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, ie MINISTRE consent 4 transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées & l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis €crit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, l¢ MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5 RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copic des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou 4 la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain lou¢ peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7 MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sdreté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DES TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage & pied et en
voiture 2 I'endroit indiqué par le MINISTRE, 4 toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment 4 toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de I'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sfreté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Le LOCATAIRE ne peut transférer ses droits dans le présent bail pendant cing (5) ans suivant la date du premier bail, si
le terrain loué a été attribué par le MINISTRE dans le cadre d'un tirage au sort aprés le ler octobre 2010. Cette
interdiction ne s'applique pas si le LOCATAIRE a construit sur le terrain lou¢ un batiment d'une valeur minimale de 10

000 $ ou si le batiment sur le terrain loué a été vendu dans le cadre d'une vente en justice, d'une vente pour taxes ou de

l'exercice dun droit hypothécaire, ou encore, si le transfert est effectué en faveur de son conjoint de droit ou de fait, de

son pére, de sa mére, de son frére, de sa soeur, ou de son enfant, ou a la suite du décés du LOCATAIRE.



Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait 'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert 4 la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de I'ancien LOCATAIRE.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le LOCATAIRE au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages ¢t dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques cn raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer a toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.

16. PERMIS OU AUTORISATION : Si I'exercice des fins prévues a la clause 1du présent bail nécessite l'obtention
d'un permis ou d'une autorisation, y compris un permis de pourvoirie délivré en vertu de la Loi sur la conservation et la
mise en valeur de la faune (L.R.Q., c. C-61.1), l'obtention ou le maintien en vigueur de ce permis ou cette autorisation
constitue une condition du présent bail.

17. INTERPRETATION : Dans le présent bail, 'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE

A Chibougamau, le 18 janvier 2011.

53-54
Par:

Pierre-Luc Fortin
Technicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A Efﬂmz_cgééac",le G FEskes e 1/

53-54

Ffancois J inc}%u!au, représemtant———_

Les Gérances/de la Horde Sauvage inc.
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Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Mireille
Parent, directrice régionale par intérim, dont le bureau est situé au 625, boulevard Lafleche, RC-702, Baie-Comeau
{Québec) G5C 1C5, diiment autorisée par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommée le « MINISTRE »,

LOUE A

Le Club de Péche du Lac la Justone inc., ayant son siége social au 17, rue Garnier, Case postale 509, Fermont (Québec)
GOG 1J0
Représentant : Monsieur Frangois Jinchereau, diment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'hébergement dans une
pourvoirie sans droits exclusifs, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 4000 métres
carrés:

Bassin Riviére-Caniapiscau, partie non divisée
Lac la Justone (Feuillet 23C16, NAD 83, coord. UTM nord 5854225, est 536246)

Un emplacement mesurant 50 métres de largeur par 80 métres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler novembre 2016.
Le LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 286 $ payable d'avance le ler novembre de chaque année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé
pour tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honor¢ par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti
aux frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur l'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002)

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, a moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30)
jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non- renouvellement mais

par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a I'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et

dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de 1'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur,

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE en avise le
créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loug et dont la sireté a fait I'objet d'un
avis €crit au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. Le MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de l'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par
écrit de l'octroi et de I'extinction d'une telle sfireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriéte des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, 4 la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du

terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,

libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi

et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la

loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la streté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DES TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture & I'endroit indiqué par le MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Le LOCATAIRE ne peut transférer ses droits dans le présent bail pendant cinq (5) ans suivant la date du premier bail, si
le terrain loué a été attribué par le MINISTRE dans le cadre d'un tirage au sort aprés le ler octobre 2010. Cette
interdiction ne s'applique pas si le LOCATAIRE a construit sur le terrain loué un batiment d'une valeur minimale de 10
000 $ ou si le batiment sur le terrain loué a été vendu dans le cadre d'une vente en justice, d'une vente pour taxes ou de
I'exercice d'un droit hypothécaire, ou encore, si le transfert est effectué en faveur de son conjoint de droit ou de fait, de
son pére, de sa mére, de son frére, de sa soeur, ou de son enfant, ou 4 la suite du déces du LOCATAIRE.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfere le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien LOCATAIRE.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dfi par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent €tre
transmis par le LOCATAIRE au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.



14, SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire & signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 4 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.

16. PERMIS OU AUTORISATION : Si I'exercice des fins prévues a la clause 1du présent bail nécessite l'obtention d'un
permis ou d'une autorisation, y compris un permis de pourvoirie délivré en vertu de la Loi sur la conservation et la mise

en valeur de la faune (RLRQ, chapitre C-61.1), I'obtention ou le maintien en vigueur de ce permis ou cette autorisation

constitue une condition du présent bail.

17. RESPONSABILITE DES DOMMAGES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires
pour que le MINISTRE ou le gouvernement du Québec ne soient pas tenus responsables de tous dommages et dépens,
subis par le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, OU résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de 1'usage des lieux loués ou de 'exercice des droits qui Iui sont consentis par les présentes. Il en
est de méme de tout dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail. A
cet effet et sans restreindre ce qui précéde, aucun recours ne pourra étre exercé contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec par le LOCATAIRE en rapport avec 1'état des batiments, des infrastructures et 1'état
environnemental des sols faisant l'objet du présent bail, sauf quant aux faits personnels du MINISTRE ou du
gouvernement du Queébec. Dans cette optique, mais subordonnément aux autres dispositions du présent bail, le
LOCATAIRE assumera, le cas échéant, les coiits liés aux dommages causés par l'état environnemental des sols et & une
remise en état de toute portion de ces sols, le tout conformément aux textes législatifs et normes applicables en matiére
environnementale. En outre, Le LOCATAIRE s'engage a détenir, a ses frais, une police d'assurance responsabilité civile
générale d'un montant suffisant ou généralement reconnu pour l'exercice des activités prévues au présent bail. Cette
police devra exclure toute clause de subrogation qui permettrait 4 l'assureur un recours contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec. A compter du premier jour de location jusqu'a la fin du présent bail signé ou méme renouvelé
tacitement, il devra maintenir une telle assurance en vigueur et en fournir copie au MINISTRE a la demande de ce
dernier.

18. RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE : Le LOCATAIRE s'engage a tenir indemne le MINISTRE de tout
recours en dommages qui pourrait étre intenté contre lui et 4 prendre fait et cause pour ce dernier dans tous les cas ot il
serait poursuivi en raison de 1'état environnemental du site loué ou a la suite de la présence de contaminants dans le sol.
Dans cette optique, le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, assumeront, le cas échéant, les coits liés aux
dommages causés par 1'état environnemental des sols et & leur remise en état, le tout conformément aux textes législatifs
et normes applicables en matiére environnementale.

19. VALEUR MARCHANDE ESTIMEE : Le MINISTRE et le LOCATAIRE reconnaissent que le montant du loyer
annuel a la clause 2 est une estimation. Ce loyer initial sera ajusté dans les meilleurs délais, en fonction de la valeur
marchande du terrain loué selon la réglementation en vigueur. Le LOCATAIRE s'engage  payer rétroactivement a la
date d'attribution du présent bail toute somme représentant la différence entre le loyer initial et le loyer ajusté. Si le loyer
initial excede le loyer ajusté, le MINISTRE remboursera I'excédent au LOCATAIRE sans intérét ou pourra exercer
compensation. Lors du renouvellement du bail, le loyer annuel issu de ce loyer ajusté pourra étre ajusté de nouveau
selon la réglementation en vigueur.



20. INTERPRETATION : Dans le présent bail, 'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE

A Baie-Comeau, le 21 septembre 2016,

53-54
Par:
Mireille Parent
Directrice régionale p. i.
LE LOCATAIRE
A @M@UT, COC e /O o7 A0/6
53-54

“Frangois J inchegy, représentant
Le Club de Péclie du Lac la Justone inc.
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Numéro de dossier : 910801 00 000

Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Mireille
Parent, directrice régionale par intérim, dont le bureau est situé¢ au 625, boul. Lafléche, ROC 702, Baie-Comeau
(Québec) GSC 1C5, diment autorisée par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, 1. 1),

ci-aprés nommée le « MINISTRE »,

LOUE A

Le Club de Péche du Lac la Justone inc., ayant son siége social au 17, rue Garnier, Case postale 509, Fermont (Québec)
GOG 1J0
Représentant : Monsieur Frangois Jinchereau, diment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'hébergement dans une
pourvoirie sans droits exclusifs, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 4000 métres
carrés:

Bassin Riviére-Caniapiscau, partie non divisée
Lac Hasté (Feuillet 23F01-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5890284, est 242932)

Un emplacement mesurant 50 metres de largeur par 80 métres de profondeur localisé par un point sur 'extrait de carte
annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler mars 2016, Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 283 $ payable d'avance le ler mars de chaque année. Un intérét
au taux fix¢ en vertu de l'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur l'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002)

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, 2 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30)
jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non- renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément & l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et

dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait I'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE,

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE en avise le
créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait I'objet d'un
avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. Le MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de l'accession alors consentie profitait également a celui qui,
€tant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
I'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des sfiretés (hypothéques) relatives 4
toute construction €rigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par
écrit de l'octroi et de 'extinction d'une telle siireté (hypothéque) d€ja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété supetrficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement,  la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du

terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,

libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi

et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la

loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ), chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifi¢, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la stireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DES TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture & 'endroit indiqué par le MINISTRE, & toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL ; Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une stireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Le LOCATAIRE ne peut transférer ses droits dans le présent bail pendant cinq (5) ans suivant la date du premier bail, si
le terrain loué a été attribué par le MINISTRE dans le cadre d'un tirage au sort aprés le ler octobre 2010. Cette
interdiction ne s'applique pas si le LOCATAIRE a construit sur le terrain loué un batiment d'une valeur minimale de 10
000 $ ou si le batiment sur le terrain loué a été vendu dans le cadre d'une vente en justice, d'une vente pour taxes ou de
l'exercice d'un droit hypothécaire, ou encore, si le transfert est effectué en faveur de son conjoint de droit ou de fait, de
son pére, de sa meére, de son frére, de sa soeur, ou de son enfant, ou & la suite du décés du LOCATAIRE.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien LOCATAIRE.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dfi par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent €tre
transmis par le LOCATAIRE au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 4 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.

16. PERMIS OU AUTORISATION : Si l'exercice des fins prévues & la clause 1du présent bail nécessite l'obtention d'un
permis ou d'une autorisation, y compris un permis de pourvoirie délivré en vertu de la Loi sur la conservation et la mise
en valeur de la faune (RLRQ, chapitre C-61.1), l'abtention ou le maintien en vigueur de ce permis ou cette autorisation
constitue une condition du présent bail,

17. RESPONSABILITE DES DOMMAGES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires
pour que le MINISTRE ou le gouvernement du Québec ne soient pas tenus responsables de tous dommages et dépens,
subis par le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, OU résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'usage des lieux loués ou de I'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en
est de méme de tout dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail. A
cet effet et sans restreindre ce qui précéde, aucun recours ne pourra étre exercé contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec par le LOCATAIRE en rapport avec l'état des bétiments, des infrastructures et ['état
environnemental des sols faisant l'objet du présent bail, sauf quant aux faits personnels du MINISTRE ou du
gouvernement du Québec. Dans cette optique, mais subordonnément aux autres dispositions du présent bail, le
LOCATAIRE assumera, le cas échéant, les coflits liés aux dommages causés par I'état environnemental des sols et 4 une
remise en état de toute portion de ces sols, le tout conformément aux textes législatifs et normes applicables en matiére
environnementale. En outre, Le LOCATAIRE s'engage 4 détenir, 4 ses frais, une police d'assurance responsabilité civile
générale d'un montant suffisant ou généralement reconnu pour l'exercice des activités prévues au présent bail. Cette
police devra exclure toute clause de subrogation qui permettrait 4 l'assureur un recours contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec. A compter du premier jour de location jusqu'a la fin du présent bail signé ou méme renouvelé
tacitement, il devra maintenir une telle assurance en vigueur et en fournir copie au MINISTRE 4 la demande de ce
dernier.

18. RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE : Le LOCATAIRE s'engage 4 tenir indemne le MINISTRE de tout
recours en dommages qui pourrait étre intenté contre lui et & prendre fait et cause pour ce dernier dans tous les cas ot il
serait poursuivi en raison de 1'état environnemental du site loué ou a la suite de la présence de contaminants dans le sol.
Dans cette optique, le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, assumeront, le cas échéant, les colits liés aux
dommages causés par |'état environnemental des sols et & leur remise en état, le tout conformément aux textes 1égislatifs
et normes applicables en matiére environnementale,

19. VALEUR MARCHANDE ESTIMEE : Le MINISTRE et le LOCATAIRE reconnaissent que le montant du loyer
annuel a la clause 2 est une estimation. Ce loyer initial sera ajusté dans les meilleurs délais, en fonction de la valeur
marchande du terrain loué selon la réglementation en vigueur. Le LOCATAIRE s'engage a payer rétroactivement a la
date d'attribution du présent bail toute somme représentant la différence entre le loyer initial et le loyer ajusté. Si le loyer
initial excede le loyer ajusté, le MINISTRE remboursera l'excédent au LOCATAIRE sans intérét ou pourra exercer
compensation. Lors du renouvellement du bail, le loyer annuel issu de ce loyer ajusté pourra étre ajusté de nouveau
selon la réglementation en vigueur.



20. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :

LE MINISTRE

A Baie-Comeau, le Z§J}WM 20/»é

53-54

Par :
Mireille Parent
Directrice régionale ./

LE LOCATAIRE
: - — ,
A QEMON/ ) ,dééc e 2 9 A2l Q076
53-54
Frangois Jinchereal, feprésentant
Le Club de Péche é‘}f Lac la Justone inc.
REGU
MANSTERE DES RESSOURCES HATHRELLES
EY DE LA FAI™T
1 2 FEV. 2016
DIRECTION GENERALE
DE LA COTE-NORD _
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Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Mireille
Parent, directrice régionale par intérim, dont le bureau est situé au 625, boul. Lafleche, ROC 702, Baie-Comeau
(Québec) G5C 1C5, diment autorisée par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-aprés nommée le « MINISTRE »,

LOUE A

Les Camps Nordiques Inc., ayant son si¢ge social au 17, rue Gamier, Fermont (Québec) GOG 1J0
Représentant ; Monsieur Frangois Jinchereau, diment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'hébergement dans une
pourvoeirie sans droits exclusifs, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 4000 métres
carrés:

Bassin Riviére-Caniapiscau, partie non divisée
Lac innommeé (Feuillet 23G13, NAD 83, coord. UTM nord 5965877, est 579630)

Un emplacement mesurant 50 métres de largeur par 80 meétres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annexé au bail,

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler mars 2016. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 283 § payable d'avance le ler mars de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par 'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002)

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, 8 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30)
jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non- renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément & l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la sireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la shreté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE,

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE en avise le
créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait I'objet d'un
avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employ¢s, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. Le MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également & celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
l'exercice de ses droits & la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des sfiretés (hypothéques) relatives a
toute construction €rigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par
écrit de l'octroi et de l'extinction d'une telle siireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a l'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propricté des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément & l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du

terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,

libérer le terrain lou¢ de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi

et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la

loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain lou¢ a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas I'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la streté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9, DROIT DE PASSAGE DES TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture a l'endroit indiqué par le MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessite.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sirete
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Le LOCATAIRE ne peut transférer ses droits dans le présent bail pendant cinqg (5) ans suivant la date du premier bail, si
le terrain loué a été attribué par le MINISTRE dans le cadre d'un tirage au sort aprés le ler octobre 2010. Cette
interdiction ne s'applique pas si le LOCATAIRE a construit sur le terrain loué un batiment d'une valeur minimale de 10
000 $ ou si le batiment sur le terrain loué a été vendu dans le cadre d'une vente en justice, d'une vente pour taxes ou de
I'exercice d'un droit hypothécaire, ou encore, si le transfert est effectué en faveur de son conjoint de droit ou de fait, de
son pére, de sa mére, de son frére, de sa soeur, ou de son enfant, ou 2 la suite du décés du LOCATAIRE.

Sile LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien LOCATAIRE.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le LOCATAIRE au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait &tre causé aux installations faisant 'objet du présent bail.



14, SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer a toutes les lois fédérales et provinciales, aux
reglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.

16. PERMIS OU AUTORISATION : Si l'exercice des fins prévues a la clause 1du présent bail nécessite 1'obtention d'un
permis ou d'une autorisation, y compris un permis de pourvoirie délivré en vertu de la Loi sur la conservation et la mise
en valeur de la faune (RLRQ, chapitre C-61.1), I'obtention ou le maintien en vigueur de ce permis ou cette autorisation
constitue une condition du présent bail.

17. RESPONSABILITE DES DOMMAGES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires
pour que le MINISTRE ou le gouvernement du Québec ne soient pas tenus responsables de tous dommages et dépens,
subis par le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, OU résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'usage des lieux loués ou de I'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en
est de méme de tout dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail. A
cet effet et sans restreindre ce qui précéde, aucun recours ne pourra étre exercé contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec par le LOCATAIRE en rapport avec l'état des bétiments, des infrastructures et l'état
environnemental des sols faisant I'objet du présent bail, sauf quant aux faits personnels du MINISTRE ou du
gouvernement du Queébec. Dans cette optique, mais subordonnément aux autres dispositions du présent bail, le
LOCATAIRE assumera, le cas échéant, les coiits liés aux dommages causés par 1'état environnemental des sols et a une
remise en état de toute portion de ces sols, le tout conformément aux textes législatifs et normes applicables en matiére
environnementale. En outre, Le LOCATAIRE s'engage 4 détenir, a ses frais, une police d'assurance responsabilité civile
génerale d'un montant suffisant ou généralement reconnu pour l'exercice des activités prévues au présent bail. Cette
police devra exclure toute clause de subrogatlon qui permeéttrait & l'assureur un recours contre le MINISTRE ou le
gouvernement du Québec. A compter du premier jour de location jusqu'a la fin du présent bail 51gne ou méme renouvelé
tacitement, il devra maintenir une telle assurance en vigueur et en fournir copie au MINISTRE 2 la demande de ce
dernier.

18. RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE : Le LOCATAIRE s'engage a tenir indemne le MINISTRE de tout
recours en dommages qui pourrait étre intenté contre lui et & prendre fait et cause pour ce dernier dans ious les cas ol il
serait poursuivi en raison de I'état environnemental du site loué ou a la suite de la présence de contaminants dans le sol.
Dans cette optique, le LOCATAIRE, ses successeurs et ses ayants cause, assumeront, le cas échéant, les cofits 1iés aux
dommages causés par I'état environnemental des sols et a leur remise en état, le tout conformément aux textes 1égislatifs
et normes applicables en matiére environnementale.

19. VALEUR MARCHANDE ESTIMEE : Le MINISTRE et le LOCATAIRE reconnaissent que le montant du loyer
annuel a la clause 2 est une estimation. Ce loyer initial sera ajusté dans les meilleurs délais, en fonction de la valeur
marchande du terrain lou€ selon la réglementation en vigueur. Le LOCATAIRE s'engage a payer rétroactivement a la
date d'attribution du présent bail toute somme représentant la différence entre le loyer initial et le loyer ajusté. Si le loyer
initial excede le loyer ajusté, le MINISTRE remboursera 'excédent au LOCATAIRE sans intérét ou pourra exercer
compensation. Lors du renouvellement du bail, le loyer annuel issu de ce loyer ajusté pourra étre ajusté de nouveau
selon la réglementation en vigueur.



20. INTERPRETATION : Dans le présent bail, 'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :

LE MINISTRE

A Baie-Comeau, le ZSJ\_)?’M/L&; 2,0/ é .

53-54
Par :

Mireille Parent ,
Directrice régionale /7, /

LE LOCATAIRE

A 7[2,6/'/10/07: ﬁélﬁ?ﬁi,le 29 SAVIER PO /&

53-54

Frangois Jincheredu, représentant
Les Camps Nordidues Inc.
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Numéro de dossier : 912844 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,
dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, a Québec (Québec), GIH 6R1, diiment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de IErat (L.R.Q., c. T-8.1) et ses modifications, représenté par Marléne Simard, technicienne
forestiere, dont le bureau est situé au 624, 3e Rue, , Chibougamau (Québec) G8P 1P, diment habilité(e) par le
Réglement sur la signature de certains actes, documents et €crits du ministére des Ressources naturelles ct de la Faune
(1995, G.0.2, 4729) et ses modifications subséquentes (c. M-25.2, r. 1Y)

ci-aprés nommeé le « MINISTRE »,

LOUE A

Les Camps Nordiques Inc., ayant son si¢ge social au 17, rue Garnier, Fermont (Québec) GOG 1J0
Représentant : Monsieur Frangois Jinchereau, dament autorisé,

ci-aprés nomm¢ le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d’hébergement dans une
pourvoirie sans droits exclusifs, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 4000 métres
carrés:

Bassin Riviére-Caniapiscau, partie non divisée
Riviére Pons (Feuillet 23N 12, NAD 83, coord. UTM nord 6175391, est 449905)

Un emplacement mesurant 50 métres de largeur par 80 métres de profondeur localis¢ par un point sur l'extrait de carte
annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler mars 2012. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 263 $ payable d'avance le ler mars de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de larticle 28 de la Loi sur I'administration fiscale (L.R.Q. ¢. A-6.002) sera exigc pour tout
paicment effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
¢édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (L.R.Q. ¢. A-6.002)

3 RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail scra renouvelé automatiquement
tous les ans, 4 la date anniversaire du bail, 2 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par €crit au moins trente (30)
jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non- renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément 4 l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
I'Etat (L.R.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigéc ou mise en place sur le terrain foué et dont la sircté a fait objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annucl pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE en avise le
créancier hypothécaire de toute consiruction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la streté a fait l'objet d'un
avis écrit an MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de I'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. Le MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant  la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacitc du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a Yarticle 6 du présent bail ct de
l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain lou€ en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par
écrit de l'octroi et de l'extinction d'une telle sireté (hypothéque) déja consentie ou & étre consentie et des coordonnées
du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires & 1'égard des constructions, l¢ MINISTRE consent 4 transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain lou¢ en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-rcnouvellement
ou par résiliation, conserve la propriét¢ de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loug¢ de toute construction et amélioration ct remettre les lieux en bon état, le tout conformément 4 la loi
ct aux réglements. A défaut de libérer les licux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain lou¢ & d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou I'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier Ie bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, 2 tout créancier détenant une silreté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédicr au défaut du

LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur,

9. DROIT DE PASSAGE DES TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture 4 Pendroit indiqué par le MINISTRE,  toute personne qui lui en a démontré la nécessite.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou ie gouvernement, notamnment 4 toute servitude d'utilité publique.

1. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le¢ MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. $'l existc une sireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document Iégal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transfércra le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Le LOCATAIRE ne peut transférer ses droits dans le présent bail pendant cinq (3) ans suivant la date du premier bail, si
fe terrain loué a été attribué par le MINISTRE dans le cadre d'un tirage au sort aprés lc ler octobre 2010. Cette
interdiction ne s'applique pas si le LOCATAIRE a construit sur le terrain lou¢ un béatiment d'une valeur minimale de 10
000 $ ou si le batiment sur le terrain loué a été vendu dans lc cadre d'une vente en justice, d'une vente pour taxes ou de
I'exercice d'un droit hypothécaire, ou encore, si le transfert est effectué en faveur de son conjoint de droit ou de fait, de
son pére, de sa mére, de son frére, de sa soeur, ou de son enfant, ou  la suite du décés du LOCATAIRE.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfere le bail en faveur de I'hériticr, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de I'ancien LOCATAIRE.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
Fancien locataire ct un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adressc ct autre avis doivent &tre
transmis par le LOCATAIRE au MINISTRE.

13 RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages ct dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre ct détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 4 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.

16. PERMIS OU AUTORISATION : Si l'exercice des fins prévues a la clause l1du présent bail nécessite I'obtention
d'un permis ou d'une autorisation, y compris un permis de pourvoirie délivré en vertu de la Loi sur ta conservation et la
mise en valeur de la faune (L.R.Q., c. C-61.1), l'obtention ou le mainticn en vigueur de ce permis ou cette autorisation
constitue une condition du présent bail.

i7. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnairc du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE

A Chibougamau, le 26 janvier 2012.
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Technicienne forestiére
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‘Ressources naturelles
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et Faune )
Québec

Numéro de dossier : 906813 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,
dont le bureau est situ¢ au 5700, 4¢ Avenue Ouest, & Québec (Québec), G1H 6R1, diiment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (L.R.Q., c. T-8.1), modifiée par le chapitre 28 des lois du Québec de 2005, représenté par
Simon Bouchard, technicien en gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 456, avenue Arnaud bureau
RC.08, Sept-Iles (Québec) G4R 3B1, diiment habilité(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents
et écrits du ministére des Ressources naturelles et de la Faune, adopté par le décret 1455-95 du 8 novembre 1995,
modifié par les décrets 937-98 du 8 juillet 1998, 1073-2000 du 5 septembre 2000, 960-2004 du 15 octobre 2004 et 731-
2005 du 9 aoiit 2005 (M-25.2, r.1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUE A

Le Club de Péche du Lac la Justone inc., ayant son siége social au 17, rue Garnier, Case postale 509, Fermont (Québec)
GOG 1J0
Représentant : Monsieur Frangois Jinchereau, diiment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",
aux charges, clauses et conditions suivantes :

Le présent bail annule et remplace le bail émis antérieurement pour ce dossier.

1. FINS ET OBIJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins commerciales, le terrain ci-aprés
désigné et décrit, d'une superficie approximative de 4000 métres carrés:

Bassin Riviére-Caniapiscau, partie non divisée

Lac innommé (Feuillet 23C16, NAD 83, coord. UTM nord 5845326, est 549846)

Un emplacement mesurant 50 métres de largeur par 80 métres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annex¢ au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler novembre 2010.
Le LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 260 $ payable d'avance le ler novembre de chaque année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur le ministére du Revenu (L.R.Q., c. M-31) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Des frais de 35 § seront exigés pour tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution
sur laquelle il est tiré.

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, a moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par €crit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
'Etat (L.R.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et

dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. '

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de I'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sifireté a fait 'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.




4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de I'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. Le MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de l'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance 1égale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des sfiretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par
écrit de l'octroi et de l'extinction d'une telle siireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées
du créancier hypothécaire. Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE
consent & transférer le bail en faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier
ou dudit acquereur aux avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire
mentjonnées a l'alinéa ci-dessus. Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du
transfert de propnete des constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert
conformément & 'article 11 du présent bail.

Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées & l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propnete des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément & 'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sfretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE & transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, & la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements, A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8.. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypotheque) sur toute construction et
dont la stireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
v01ture 4 I'endroit indiqué par le MINISTERE, 4 toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment 4 toute servitude d'utilité publique.



11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sfireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner 'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de 1'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant 'objet du présent bail, )

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire & signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer a toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.

16. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires : |
LE MINISTRE

A Sept-iles, le 21 décembre 2010.
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Numeéro de dossier : 906814 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,
dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, 2 Québec (Québec), G1H 6R1, diiment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (L.R.Q., ¢. T-8.1), modifiée par le chapitre 28 des lois du Québec de 2005, représenté par
Simon Bouchard, technicien en gestion du territoire public, dont le bureau est situ¢ au 456, avenue Arnaud, bureau 1.03,
Sept-iles (Québec) G4R 3B1, diiment habilité(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits
du ministére des Ressources naturelles et de la Faune, adopté par le décret 1455-95 du 8 novembre 1995, modifié par les
décrets 937-98 du 8 juillet 1998, 1073-2000 du 5 septembre 2000, 960-2004 du 15 octobre 2004 et 731-2005 du 9 aofit
2005 (M-25.2,1.1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUE A

Le Club de Péche du Lac la Justone inc., ayant son si¢ge social au 17, rue Garnier, Case postale 509, Fermont (Québec)
GOG 1J0
Représentant : Monsieur Frangois Jinchereau, diiment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",
aux charges, clauses et conditions suivantes :

Le présent bail annule et remplace le bail émis antérieurement pour ce dossier.

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins commerciales, le terrain ci-aprés
désigné et décrit, d'une superficie approximative de 4000 metres carrés:

Bassin Riviére-Caniapiscau, partie non divisée
Lac la Justone (Feuillet 23F01-200-0101, NAD 83, coord. MTM nord 5877959, est 244438)

Un emplacement mesurant 50 métres de largeur par 80 métres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler novembre 2010.
Le LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 260 $ payable d'avance le ler novembre de chaque année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur le ministére du Revenu (L.R.Q., c. M-31) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Des frais de 35 § seront exigés pour tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution
sur laquelle il est tiré.

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, & la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
I'Etat (L.R.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 1'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.,




4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. Le MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de l'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant & la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
l'exercice de ses droits 2 la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des sliretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par
écrit de l'octroi et de 'extinction d'une telle stireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées
du créancier hypothécaire. Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, le MINISTRE
consent & transférer le bail en faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier
ou dudit acquereur aux avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire
mentionnées a I'alinéa ci-dessus. Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du
transfert de propriété des constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert
conformément a 'article 11 du présent bail.

Si un créancier exerce des droits hypothécaires 4 I'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propnete des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remetire les lieux en bon état, le tout conformément & la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué & d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, ‘résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypotheque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait 'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, 4 I'endroit indiqué par le MINISTERE, & toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment & toute servitude d'utilité publique.



11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de 1'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert 4 la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage A prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire & signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer a toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglgments qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.

16. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE
A Sept-fles. le 13 ianvier.2011.
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Par
Simon Bouchar;
Technicien enKLq,istion du territoire piiblic

LE LOCATAIRE

~

AALEAONT, (HetieC e IOIAiee D07/
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Francois Jinchereay, représentant
Le Club de Péche dni Lac la Justone inc.
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