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Le 21 avril 2011

Innergex Energie Renouvelable inc.
a/s M. Michel Letellier

1111, Saint-Charles Ouest

Tour Est, bur. 1255

Longueuil (Québec) J4X 5G4

N/RéEf. : 140951 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Parke, Rang V, Lot 10
Canton Parke, Rang V, Lot 9
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5279311, est 388857

Monsieur,

Pour faire suite a votre demande, nous vous informons que le Ministére consent a vous louer, &
des fins d'équipement de mesure des vents pour I'énergie éolienne, le terrain susmentionné, et
ce, 4 compter du ler avril 2011. Vous trouverez ci-joints deux exemplaires d'un bail signés par
le représentant du Ministre. Ce bail d'une durée de un an sera renouvelé automatiquement tous
les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit
au moins trente (30) jours avant cette date.

Nous vous demandons de conserver un exemplaire du bail pour vos dossiers et de retourner
l'autre exemplaire portant votre signature.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de l'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loné.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation de méts de
mesure de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la base de la valeur locative
marchande selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer
proposé est de 750 $.

Le bail comprendra les clauses particuliéres suivantes :

16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage 4 prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cibles ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, antant
4 toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
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cables excédentaires dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent
n'engage nullement le MINISTRE a répondre favorablement d une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

De plus, nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements
soient installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cables métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

Ce bail implique le paiement des frais suivants :

Frais d'administration d'émission d'un bail 304,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 52,70 $
Taxe de vente du Québec 94,07 $
Total de la facture: 1200,77 $
Crédit au compte: -733,69 $
Montant a payer: 467,08 $
Le montant du crédit représente le montant que vous avez produit (chéque 23-24 2010-11-

25) en mars dernier pour ce dossier.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a l'adresse apparaissant en
pied de page, un chéque ou un mandat-poste de 467,08 $, a I'ordre du ministre des Finances, au
plus tard le 19 mai 2011. Vous devez aussi nous préciser le nom exact de votre corporation et le
nom de la personne autorisée a signer le bail.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas 4 communiquer avec le soussigné.
N'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 140951 00 000, ou de client : 23-24
23-2/4 dans toutes vos communications avec le Ministére.

Veuillez agréer, Monsieur, l'expression de nos sentiments les meilleurs.
Original signé

S~——FRan-Claude Rioun
Technicien en gestion du territoire public
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No préimp.
No compte client 23-24
Date 2011-04-21
. . No facture 2056188
Innergex Energie Renouvelable inc. .
1111, rue Saint-Charles Ouest Référence 140951 00 000
Tour Est, bur. 1255 Type de facture ~ ESTIME
Longueuil (Québec) J4K5G4 No commande
Description Quantité Taux Tps Tvq Montant
Frais d'administration d'émission d'un bail 1,00 304,00003 T T 304,00 %
Loyer annuel 1,00 750,00008 T T 750,00 $
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TPS 86951 5601 RT0012 : 52,70 %
TvVQ 100635 6067 TQODO7 : 94,07 $
Taux d'intérét mensuel 0,487 % , annuel 6,00 % TOTAL 1200,77 $

Justification : Dossier: 140951 00 000, Autre

(Trans. EMB no = 930810) Loyer du 01 avrii 2011 au 31 mars 2012

~ Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-Portage, 186, rue Fraser
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Tél: 418-862-8213 ou 1 866-248-6936

Conserver cette partie pour vos dossiers
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Transmettre votre paiement a :

No compte client 23'24
Date facture 2011-04-21

No facture 2056188
Domaine Terres

Client

Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-
Portage

186, rue Fraser

Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

Innergex Energie Renouvelable inc.
1111, rue Saint-Charles Ouest
Tour Est, bur. 1255

Loanaueuil (Quéhec) J4KAG4

Joindre cette partie a votre paiement. Merci

TOTAL : 1200,77 $

FAIRE VOTRE CHEQUE AU NOM DU « MINISTRE DES FINANCES DU QUEBEC »..
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Numéro de dossier : 140951 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,

dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, & Québec (Québec), G1H 6R1, diiment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat (L.R.Q., c. T-8.1), modlﬁee par le chapitre 28 des 101s du Québec de 2005, représenté par
Jean-Claude Riou, technicien en gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, R1v1ere-du-Loup
(Québec) G5R 1C8, diiment habilité(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune, adopté par le décret 1455-95 du 8 novembre 1995, modifié par les
décrets 937-98 du 8 juillet 1998, 1073-2000 du 5 septembre 2000, 960-2004 du 15 octobre 2004 et 731-2005 du 9 aoiit
2005 (M-25.2,.1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUE A

Innergex Energie Renouvelable inc., ayant son siége social an 1111, rue Saint-Charles Ouest, Tour Est, bur. 1255,
Longueuil (Québec) J4K 5G4
Représentant : Monsieur Michel Letellier, président, diment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBIJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
pour l'énergie éolienne, le terrain ci-apres désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 metres carrés:

Canton Parke, Rang V, Lot 10
Canton Parke, Rang V, Lot 9
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5279311, est 388857)

Un emplacement mesurant 100 metres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler avril 2011. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler avril de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de 'article 28 de la Loi sur le ministére du Revenu (L.R.Q., c. M-31) sera exigé pour tout paiement
effectué en retard. Des frais de 35 $ seront exigés pour tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il
est tiré.

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, & la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par €crit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
'Etat (LR.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la slireté a fait 'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de 1'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 1'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de I'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain lou€, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de l'exercice de ses droits a 1a fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnalt que le LOCATAIRE peut consentir des sfiretés (hypothéques) relatives & toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de l'octroi et
de l'extinction d'une telle siireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires 4 'égard des constructions, le MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées & l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément & I'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai rajisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas I'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, & tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sfireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, 3 I'endroit indiqué par le MINISTERE, 4 toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner 'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait 'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfere le bail en faveur de I'béritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de 'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inbérents et de tout loyer dd par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire  signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer a toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mét de mesure de vent, les haubans, cdbles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, €rigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de pidges,
autant a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cibles excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un méit de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE A répondre
favorablement & une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 21 avril 2011,

Original signé

Par:
~Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A ,le

Michel Letellier, président
Innergex Energie Renouvelable inc.



Nord: 5281216 Est: 388323

Page 1 sur 1

Nord: 5281216 Est: 391842

Oanto_n de Parke Canton de® -5
Partie non divisée . N P o4
. . < Whitworth
2
- S
®
4
5 \
mplacement pour, un mat
de mesure de vent - 6
Largeur.; 100 métres
Longueur:.100 métres _ -
S R
) s . . — .
.\\ - ‘--u-(-n-\ ‘-‘ e
Y INEFES .
; 4 i 3 :
T ' Rang VI
! \ Z /4
& i
.J‘ "\
'
{
4
/
/
7
. PN
T = p
F f
P
"
& 10
- p
”
L b
> \ 1 S
o ‘-
- - = * ."
S 12 &
V2 ; . \ 7
; :r-, ?r Noow
L~ 13/ AW ‘* A N 1
4 : \\ / :
o LaE s ’&uu ;
J 14 R Rang VIi
5 * '\_\ !
15 N : -
b o .\
16 ;':s,_: e '_\\_ *
17 E ' :

184 _ . x N
nMinhﬁmdﬂkmunsn'lumﬂ-ﬁd'thnc-QomhM{C]20!11 . ] s _ e
Nord: 5276506 Est:388323 Nord: 5276506 Est:391842

Ministire ces (( 2
[Plan de localisation Py e ek -«“"-’faau"g"b";“cﬂn S]gt
Sentier quad FOCQ ] Terrioira non o
Dossier: 140 951 #T dsoimons Programme
. . N gt e FocitBloust BGR o
Désignation: Canton de Parke, Rang ¢ Ew Surface de référence géodésique: GRS80
V, Lot 9 et 10 4 o [ Progeamme Systéme de référence géodésique: NAD83
Feuillet: 21N11-200-0201 :ﬂ;ﬂw 100 smm aca Projection cartographique: MTM Zone 7
Nord: 5279311 _ . Snangrtigue
[] Zoredéosion 108 aGR
Est: 388857 ans 8GR
Forst/Blovet e 5 ‘
3 Projet. da parc Gokion Echelle 1: 20 000
Jean Claude Riou, technicien en gestion Anstyse BGR pee
du territoire
{com) i€Gouvernement du Québec, ministére des Ressources

2010/09/16

inaturelles et de la Faune. Tous droits de reproduction
éservés, La présente carte n'a aucune portée légale.

http://sigt. mmfp.gouv.qc.ca/servlet/com.esri.esrimap.Esrimap?ServiceName=sitp_gestion... 2010/09/16



Région Bas-Saint-Laurent
Unité de gestion du Grand-Portage

s

Dossier : 140 951
Lac Bail pour un mat de mesure de vent (Parke)

E o Largeur : 100 métres
T i Longueur : 100 métres
RF_COMPLEM Superficie : 10 000 m2 (1,0 ha) :
—— Date : 2010-11-09 1:5 000
o Jean Claude Riou, technicien en gestion du territoire
T Sources de données: GIF et DDE g:g"’:"":e‘ naturelles
i Systéme de coordonnées projetées:NAD 1983 MTM 6 P

o emme e Projection: Transverse Mercator Quebec
*/. > o Note: Le présent document n'a aucune portée légale.

e © Gouvernement du Québec, 2010

s Permanant it




Légende

~ lLac
= Permanant
= = Intermitant
Chemin Forestier
RF_COMPLEM
wmm PRO
— 2X4
X4
—+— NON
- =TT

. Mat de mesure de vant

Région Bas-Saint-Laurent
Unité de gestion du Grand-Portage

Dossier : 140 951

Bail pour un méat de mesure de vent

Largeur: 100 métres

Longueur : 100 métres

Superficie : 10 000 métres carrés

Date : 2010-09-16

Jean Claude Riou, technicien en gestion du territoire
Sources de données: GIF et DDE

Systeme de coordonnées projetées:NAD 1983 MTM 6
Projection:Transverse Mercator

Note: Le présent document n'a aucune portée légale.
©® Gouvernement du Québec, 2010

Ve
F)

Métres

Ressources naturelles
et Faune

p
Québec




Ressources naturelles
et Faune

Numeéro de dossier : 140951 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,
dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, & Québec (Québec), G1H 6R1, diment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat (L.R.Q., c. T-8.1), modifiée par le chapitre 28 des 101s du Québec de 2005, représenté par
Jean-Claude Riou, technicien en gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup
(Québec) G5R 1C8, diment habilité(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune, adopté par le décret 1455-95 du 8 novembre 1995, modifié par les
décrets 937-98 du 8 juillet 1998, 1073-2000 du 5 septembre 2000, 960-2004 du 15 octobre 2004 et 731-2005 du 9 aoiit
2005 M-25.2,r.1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,
LOUE A

Innergex Energie Renouvelable inc., ayant son siége social au 1111, rue Saint-Charles Ouest, Tour Est, bur. 1255,
Longueuil (Québec) JAK 5G4

Représentant : Monsieur Michel Letellier, président, diment autorisé, MIN. RESSOURCES
NATURELLES ET FAUNE

- 7 JuN 201
aux charges, clauses et conditions suivantes :

=4 U
1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d‘équl.pmmm%&m

pour I'énergie ¢olienne, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 métres carrés:

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

Canton Parke, Rang V, Lot 10
Canton Parke, Rang V, Lot 9
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5279311, est 388857)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler avril 2011. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler avril de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur le ministére du Revenu (L.R.Q., c. M-31) sera exigé pour tout paiement
effectué en retard. Des frais de 35 $ seront exigés pour tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il
est tiré.

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, 4 la date anniversaire du bail, 3 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
1'Etat (LR.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté¢ a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la stireté a fait I'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de I'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de 'octroi et
de l'extinction d'une telle siireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 'égard des constructions, le MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées & l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypotheéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE & transmetire au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué¢ peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les licux en bon état, le tout conformément & la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué & d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas 'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, 4 tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a I'endroit indiqué par le MINISTERE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES QU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment 2 toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de 'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de 1'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de 'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de I'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant 1'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer a toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de picges,
autant a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un méit de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement & une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE
A Riviére-du-Loup, le 21 avril 2011.
Originl signé
Par :
\ \.I;:@—Claude Riou
echnicien en gestion du territoire public
LE LOCATAIRE

A Lowcuew / e /? uar Ao/l
Originl signé

Miche! Letellier, président
Innergex Energie Renouvelable inc.
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Ressources naturelles
et Faune

Québec

Le 21 avril 2011

Innergex Energie Renouvelable inc.
a/s M. Michel Letellier

1111, Saint-Charles Ouest

Tour Est, bur. 1255

Longueuil (Québec) J4X 5G4

N/RéT. @ 140950 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Whitworth, Rang XTI, Lot 49
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5282843, est 391558

Monsieur,

Pour faire suite & votre demande, nous vous informons que le Ministére consent a vous louer, a
des fins d'équipement de mesure des vents pour I'énergie éolienne, le terrain susmentionné, et
ce, a compter du ler avril 2011, Vous trouverez ci-joints deux exemplaires d'un bail signés par
le représentant du Ministre. Ce bail d'une durée de un an sera renouvelé automatiquement tous
les ans, a la date anniversaire du bail, 2 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit
au moins trente (30) jours avant cette date.

Nous vous demandons de conserver un exemplaire du bail pour vos dossiers et de retourner
l'antre exemplaire portant votre signature.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de l'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation de méts de
mesure de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la base de la valeur locative
marchande selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer
proposé est de 750 §.

Le bail comprendra les clauses particuliéres suivantes :

16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cibles ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cébles excédentaires dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

Direction générale du Bas-Saint-Laurent

Unité de gestion des ressources naturelles et de Ia faune du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviére-du-Loup (Québec) GSR 1C8

Téléphone : (418) 862-8213

Télécopieur: (418) 862-1188

Courriel : bas-saint-laurent@mrnf.gouv.qc.ca

Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca



17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent
n'engage nullement le MINISTRE & répondre favorablement a une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une €olienne ou d'un parc d'éoliennes.

De plus, nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements
soient installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cdbles métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

Ce bail implique le paiement des frais suivants :

Frais d'administration d'émission d'un bail 304,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 52,70 %
Taxe de vente du Québec 94,07 %
Total de la facture: 1 200,77 %
Credit au compte: -733,69 $
Montant & payer: 467,08 $

Le montant du crédit au compte représente le montant que vous avez produit (chéque # 007321,
2010-11-25) en mars dernier pour ce dossier.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a l'adresse apparaissant en
pied de page, un chéque ou un mandat-poste de 467,08 $, a I'ordre du ministre des Finances, au
plus tard le 19 mai 2011. Vous devez aussi nous préciser le nom exact de votre corporation et le
nom de la personne autorisée 3 signer le bail.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas 4 communiquer avec le soussigné.
N'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 140950 00 000, ou de client : 23-24
23-24  dans toutes vos communications avec le Ministére.

Veuillez agréer, Monsieur, l'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

——Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

pi- (2)
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sh - FACTURE |
Queébec [ |
Page 1
No préimp.
No compte client 23-24
Date 2011-04-21
. . No facture 2056171
Innergex Energie Renouvelable inc. L
1111, rue Saint-Charles Ouest Référence 140950 00 000
Tour Est, bur. 1255 Type de facture  ESTIME
Longueuil (Québec) J4K5G4 No commande
Desctription Quantité Taux Tps Tvq Montant
Frais d'administration d'émission d'un bail 1,00 304,0000% T T 304,00
Loyer annuel 1,00 750,0000% T T 750,00 §
mmfﬂa ce eolly et
2oio-1l~1D p 7%
Lerwrmns 20045779
et T ole
733,69%
Dossiept 140 950
TPS 86951 5601 RT0012 : 52,70 %
T™VQ 100635 6067 TQODO7 : 94,07 $
Taux d'intérét mensue! 0,487 % , annuel 6,00 % TOTAL 1200,77 $
Justification : Dossier; 140950 00 000, Autre (Trans. EMB no = 930809) Loyer du 01 avril 2011 au 31 mars 2012

Unité de gestion des ressources naturelles et de fa faune du Grand-Portage, 186, rue Fraser
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Tél.: 418-862-8213 ou 1 866-248-6936
Conserver cette partie pour vos dossiers

Ressources naturelles :
ko Sl ' No compte client 23-24
4 b Date facture 2011-04-21
Québec

No facture 2056171

Domaine Terres
Transmettre votre paiement a : Client
Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand- Innergex Energie Renouvelable inc.
Portage 1111, rue Saint-Charles Ouest
186, rue Fraser Tour Est, bur, 1255
Riviére-du-Loup (Québec) GS5R 1C8 Lonaueuil (Québhen) .14K5G4

TOTAL.: 1200,77 $

Joindre cette partie a votre paiement. Merci FAIRE VOTRE CHEQUE AU NOM DU « MINISTRE DES FINANCES DU QUEBEC »..



Ressaurces naturelles
of Faune

“
Québec

Numéro de dossier : 140950 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,
dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, & Québec (Québec), G1H 6R1, diiment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat (L R.Q., c. T-8.1), modifiée par le chapitre 28 des 101s du Québec de 2005, représenté par
Jean-Claude Riou, technicien en gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup
(Québec) GSR 1C8, diiment habilité(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune, adopté par le décret 1455-95 du 8 novembre 1995, modifié par les
décrets 937-98 du 8 juillet 1998, 1073-2000 du 5 septembre 2000, 960-2004 du 15 octobre 2004 et 731-2005 du 9 aofit
2005 (M-25.2,r.1);

ci-apres nommé le « MINISTRE »,

LOUE A

Innergex Energie Renouvelable inc., ayant son siége social au 1111, rue Saint-Charles Ouest, Tour Est, bur. 1255,
Longueuil (Quebec) J4K 5G4
Représentant : Monsieur Michel Letellier, président, diiment autorisé,

ci-aprés nommeé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBIET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
pour I'énergie éolienne, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 métres carrés:

Canton Whitworth, Rang XI, Lot 49
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5282843, est 391558)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler avril 2011. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler avril de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur le ministére du Revenu (L.R.Q., c. M-31) sera exigé pour tout paiement
effectué en retard. Des frais de 35 $ seront exigés pour tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il
est tiré.

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, & la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Sile MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément & l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
I'Btat (L.R.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la sfireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la
derniere adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de 1'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 1'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de l'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire 4 compter du
moment ol elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de l'exercice de ses droits 4 la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des slretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de 1'octroi et
de l'extinction d'une telle stireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires & 1'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriét¢ des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément & l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siretés (hypothéques) relatives & toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, 4 la résiliation ou & la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont l¢ bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain lou¢ de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, & tout créancier détenant une sfireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait 'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage 4 pied et en
voiture, 3 I'endroit indiqué par le MINISTERE, & toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment 3 toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner 'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfere le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert 4 la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfere le bail en
faveur de 'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage 4 prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant 1'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 4 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le¢ LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mét de mesure de vent, les haubans, cables ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, €rigés ou mises en place sur le terrain loud. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges,
autant 4 toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE & répondre
favorablement & une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 21 avril 2011.

Original signé

Par:
—Jear“Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public
LE LOCATAIRE
A ,le

Michel Letellier, président
Innergex Energie Renouvelable inc.
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Numéro de dossier : 140950 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,

dont le bureau est situé au 5700, 4¢ Avenue Ouest, 2 Québec (Québec), G1H 6R1, diiment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de 'Etat (L R.Q., c. T-8.1), modifiée par le chapitre 28 des 101s du Québec de 2005, représenté par

Jean-Claude Riou, technicien en gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup
(Québec) G5R 1C8, diiment habilité(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune, adopté par le décret 1455-95 du 8 novembre 1995, modifié par les
décrets 937-98 du 8 juillet 1998, 1073-2000 du 5 septembre 2000, 960-2004 du 15 octobre 2004 et 731-2005 du 9 aoiit
2005 (M-25.2,r.1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUE A

Innergex Energie Renouvelable inc., ayant son siége social au 1111, rue Saint-Charles Ouest, Tour Est, bur. 1255
Longueuil (Québec) J4K 5G4 o ——
Représentant : Monsieur Michel Letellier, président, diment autorisé, f

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE", |

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
pour ['énergie éolienne, le terrain ci-apres désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 métres carrés:

Canton Whitworth, Rang XI, Lot 49
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5282843, est 391558)

Un emplacement mesurant 100 metres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler avril 2011. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler avril de chaque année. Un intérét
au taux fix¢ en vertu de l'article 28 de la Loi sur le ministére du Revenu (L.R.Q., c. M-31) sera exigé pour tout paiement
effectué en retard. Des frais de 35 $ seront exigés pour tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il
est tiré.

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, & la date anniversaire du bail, 4 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
'Etat (L.R.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la slireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de 1'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derni¢re adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de l'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ol elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de 1'exercice de ses droits 4 la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de l'octroi et
de l'extinction d'une telle siireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires & 1'égard des constructions, le MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de 'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a 'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propricté des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE & transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain lou¢ de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la streté (hypothéque) a fait 'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a 'endroit indiqué par le MINISTERE, 4 toute personne qui lui en a démontré la nécessite.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment & toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une stireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE déceéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de 'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfere le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert 3 la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfere le bail en
faveur de l'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer d par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent &tre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire & signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 2 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cdbles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges,
autant a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un méit de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 21 avril 2011.

Original signé

Par —
~Jean)Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public
LE LOCATAIRE
A ; Love Jeey / e 19 44 200/

Original signe

Mighel Cetellier, président
Innergex Energie Renouvelable inc.
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Ministére des
Ressources naturelles
et des Foréts

P
Québec

Direction régionale du Bas-Saint-Laurent

Rimouski, le 30 janvier 2025

Innergex Energie Renouvelable inc.

A l'attention de Monsieur Michel Letellier
1225, rue Saint-Charles Ouest, le étage
Longueuil (Québec) J4K 0B9

N/Réf.  140950-00-000
Objet : Modification pour corriger les coordonnées du bail

Monsieur,

Nous vous transmettons les modifications qui ont été apportées, par le ministere des
Ressources naturelles et des Foréts, a votre dossier pour le bail susmentionné.

Nous vous demandons de lire attentivement ce document et de I'annexer a votre
bail. Pour tout renseignement supplémentaire n’hésitez pas a communiquer avec
M™e Josée-Anne Beauchesne au 418-727-3710, poste 701708, ou par courriel a
I'adresse josee-anne.beauchesne@mrnf.gouv.qc.ca.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Le directeur général p. i.,

Original signé

AL/JAB/mcd Alain Leblanc, ing.f.
p.
c.

MRNF

j- 3
c. M™ Josée-Anne Beauchesne, Direction régionale du Bas-Saint-Laurent,
M. Gérald Dubé, Direction régionale du Bas-Saint-Laurent, MRNF

335, rue Moreault

Rimouski (Québec) G5L 9C8
Téléphone : 418 727-3710
Télécopieur : 481 634-3351
mrnf.gouv.qc.ca



Ressources naturelles
et Foréts ‘ ) . ) -
Québec Avis de modification d'un bail

Numéro dedossier : 140950 00 000

DESIGNATION ET DESCRIPTION DU TERRAIN LOUE

Canton Whitworth, Rang X1, Lot 49
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, Fuseau , coord. MTM nord 5282843, est 391558)

Un emplacement mesurant 100 metres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le crogquis annexé
au bail. Il est d'une superficie approximative de 10000 metres carrés.

MODIFICATION AU BAIL

Le présent bail est modifié de lafagon suivante : Modification des coordonnées du bail papier

Canton Whitworth, Rang X1, Lot 49
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5282847, est 391517)

Un emplacement mesurant 100 metres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le crogquis annexé
au bail. Il est d'une superficie approximative de 10000 metres carrés.

Signé a Rimouski, le:__30 janvier 2025
LA MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLESET DES FORETS
Original signé

Par :
AlaifCeblanc, ing.f.
Directeur régiond p. i.
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Bail de location

Dossier 140950-00-000
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"Ressources naturelles
et Faune

Québec

Le 24 octobre 2012

Boralex inc

a/s Mme Alexandra Agagnier

36, rue Lajeunesse

Kingsey Falls (Québec) JOA 1BO

N/Réf. : 143036 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Armand, partie non divisée
Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5273603, est 402204

Madame,

Pour faire suite 4 votre demande, nous vous informons que le Ministére consent a vous louer, a
des fins d'équipement de mesure des vents ou d'instruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, & compter du ler octobre 2012. Vous trouverez ci-joints deux exemplaires
d'un bail signés par le représentant du Ministre. Ce bail d'une durée de un an sera renouvelé
automatiquement tous les ans, & la date anniversaire du bail, 4 moins d'avis contraire du
MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30) jours avant cette date. (Tour A)

Nous vous demandons de conserver un exemplaire du bail pour vos dossiers et de retourner
l'autre exemplaire portant votre signature.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de l'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation d'un maét de
mesure de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 §.

Le bail comprendra les clauses particuliéres suivantes :

16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mait de mesure de vent, les haubans, cibles ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cébles excédentaires dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne

Direction générale du Bas-Saint-Laurent

Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

Téléphone : (418) 862-8213

Télécapieur: (418) 862-1188

Courriel : bas-saint-laurent@mraf.gouv.qc.ca

Internet : www.mrmnf.gouv.qc.ca



sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent
n'engage nullement le MINISTRE 2 répondre favorablement 3 une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

De plus, nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements
soient installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cébles métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

Nous tenons aussi & vous préciser que le terrain demandé pour l'installation d'un mét de mesure
de vent est sujet a un permis de recherche de pétrole et de gaz naturel émis pour ce secteur le
2010-09-09. Ainsi, dans 'éventualité qu'un projet éolien était envisagé dans le secteur, ce projet
devra tenir compte du permis de recherche.

Pour toutes informations additionnelles sur ce permis de recherche, nous vous invitons a
communigquer avec :

Ministére des Ressources naturelles et de la Faune
Direction du bureau des hydrocarbures

5700, 4e Avenue Ouest, bureau A-401

Québec (Québec) GI1H 6R1

Courriel : bureau.hydrocarbures@mmf.gouv.qc.ca

Ce bail implique le paiement des frais suivants :

Frais d'administration d'émission d'un bail 313,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 53,15 $
Taxe de vente du Québec 106,03 $
Total de la facture: 1 222,18 $
Solde au compte: 2,37 %
Montant a payer: 1 224,55 %

Le solde au compte représente les frais d'intérét sur une facture précédente payée plus de 30
jours aprés la date d'émission de cette facture.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a l'adresse apparaissant en
pied de page, un chéque ou un mandat-poste de 1 224,55 $, a 1'ordre du ministre des Finances,
au plus tard le 21 novembre 2012.

Enfin, si vous ne donnez aucune suite A cette offre, nous nous verrons dans l'obligation de
¢ 2



fermer votre dossier.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas & communiquer avec le sonssioné
N'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143036 00 000, ou de client : - 23-24
23-24  dans toutes vos communications avec le Ministére.

Veuillez agréer, Madame, l'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

“Jeard-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

pi- ()



Ressources naturelles

et Faune BT g
4 FACTURE
Québec e
Page 1
No préimp.
No compte client 23'24
Date 2012-10-24
. No facture 2245187
Boralex inc .
36, rue Lajeunesse Référence 143036 00 000
Kingsey Falls (Québec) JOA1BO Type de facture  ESTIME
No commande
Description Quantité Taux Tps Tvq Montant
Frais d'administration d'émission d'un bail 1,00 313,0000% T T 313,00 %
Loyer annuel 1,00 750,0000% T T 750,00 §
TPS 86951 5601 RT0012 : 53,15 %
TvVQ 100635 6067 TQOO07 : 106,03 $
Taux d'intérét mensuel 0,487 % , annuel 6,00 % TOTAL 122218 %
Justification : Dossier: 143036 00 000, Autre (Trans. EMB no = 1028749) Loyer du 01 octobre 2012 au 30 septembre
2013

Unité de gestion des ressources natureiles et de Ia faune du Grand-Portage, 186, rue Fraser
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Tél.: 418-862-8213 ou 1 866-248-6936
Conserver cette partie pour vos dossiers

g:g‘:"”::es naturelfes No compte client 23-24
s b Date facture 2012-10-24
Québec
No facture 2245187
Domaine Terres
Transmettre votre paiement a : Client
Unité de gestion des ress:ources naturelles et de la faune du Grand- Boralex inc
Portage 36, rue Lajeunesse
186, rue Fraser Kinnsev Falls (Onéhen) I0A1RO

Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

TOTAL : 1222,18 %

Joindre cette partie & votre paiement. Merci FAIRE VOTRE CHEQUE AU NOM DU « MINISTRE DES FINANCES DU QUEBEC »..



Ressources naturelles

et Faune
Québec

Numéro de dossier : 143036 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,
dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, 4 Québec (Québec), G1H 6R1, diiment autorisé en vertu de la Lo sur
les terres du domaine de 1'Etat (L.R.Q., c. T-8.1), représenté par Jean-Claude Riou, technicien en gestion du territoire
public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diiment habilité(e) par le

Reglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources naturelles et de la Faune
(RR.Q.,c.M-2521. 1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUE A

Boralex inc, ayant son siége social au 36, rue Lajeunesse, Kingsey Falls (Québec) JOA 1B0
Représentante : Madame Alexandra Agagnier, diment autorisée,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 14400 métres
carrés: (Tour A)

Canton Armand, partie non divisée
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5273603, est 402204)

Un emplacement mesurant 120 métres de largeur sur 120 métres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler octobre 2012. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler octobre de chaque année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (L.R.Q. c. A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur l'administration fiscale (L.R.Q. c. A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, & la date anniversaire du bail, 2 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
'Etat (L.R.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfreté a fait I'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de I'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait l'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de l'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loug, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propricté superficiaire & compter du
moment ot elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues  l'article 6 du présent bail et de l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de l'octroi et
de l'extinction d'une telle stireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriete superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propnete des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, an non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les licux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué & d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas 'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Btat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, 4 'endroit indiqué par le MINISTERE, 2 toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une stireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dit par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage 3 prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recouts
quelconques en raison de l'exercice des droits qui Iui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant 1'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 2 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
reglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage 4 prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cables ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges,
autant a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires
dans lesquels ces demiers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE & répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 24 octobre 2012.

Original signé

Par:
Jean=Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public
LE LOCATAIRE
A , le

Alexandra Agagnier, représentante
Boralex inc
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Ressources naturelles
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et Faune )
Québec

Numéro de dossier : 143036 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,
dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, 2 Québec (Québec), G1H 6R1, diment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (L.R.Q., c. T-8.1), représenté par Jean-Claude Riou, technicien en gestion du territoire
public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diiment habilité(e) par le
Réglement sur la signature de certains actes, documents et €crits du ministére des Ressources naturelles et de la Faune
(RR.Q.,c. M-25.2,1. 1);

ci-aprés nomme le « MINISTRE »,

LOUE A

Boralex inc, ayant son siége social au 36, rue Lajeunesse, Kingsey Falls (Québec) JOA 1B0
Représentante : Madame Alexandra Agagnier, diiment autorisée,

ci-apreés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 14400 métres
carrés: (Tour A)

Canton Armand, partie non divisée
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5273603, est 402204)

Un emplacement mesurant 120 métres de largeur sur 120 meétres de profondeur localis€ par un point sur l'extrait de carte
annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler octobre 2012. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler octobre de chaque année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (L.R.Q. c. A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (L.R.Q. ¢. A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, & la date anniversaire du bail, 2 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
I'Etat (I.R.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la stireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de 'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
dernicre adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de 1'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de 'accession relatif & toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire a compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives & toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de l'octroi et
de l'extinction d'une telle siireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propricté des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, & la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué & d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifi€, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture,  'endroit indiqué par le MINISTERE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessite.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment & toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sfireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de 'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert 4 la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents ct de tout loyer dd par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage 3 prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 2 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges,
autant a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement 4 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une €olienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE
A Riviére-du-Loup, le 24 octobre 2012.

Original signé

Par :

Jean=Claude Riou

Technicien en gestion du territoire public
LE LOCATAIRE

A K\‘A"\Ci;bﬁ‘\\‘ R“S ,le /&q octoore 207
Original signé

Alexandra Agagnier, représentante
Boralex inc
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.Ressources naturelles

et Faune

Québec

Le 24 octobre 2012

Boralex inc

a/s Mme Alexandra Agagnier

36, rue Lajeunesse

Kingsey Falls (Québec) JOA 1B0

N/RéS. : 143037 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Pohénégamook, Rang VI, Lot 58
Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5270445, est 400642

Madame,

Pour faire suite & votre demande, nous vous informons que le Ministére consent a vous louer, &
des fins d'équipement de mesure des vents ou d'instruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, a compter du ler octobre 2012. Vous trouverez ci-joints deux exemplaires
d'un bail signés par le représentant du Ministre. Ce bail d'une durée de un an sera renouvelé
automatiquement tous les ans, a4 la date anniversaire du bail, 3 moins d'avis contraire du
MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30) jours avant cette date. (Tour B)

Nous vous demandons de conserver un exemplaire du bail pour vos dossiers et de retourner
l'autre exemplaire portant votre signature.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de l'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour I'implantation d'un maét de
mesure de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur Ia valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 $.

Le bail comprendra les clauses particuliéres suivantes :

16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage 4 prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cibles ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cébles excédentaires dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne

Direction générale du Bas-Saint-Laurent

Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

Téléphone : (418) 862-8213

Télécopieur: (418) 862-1188

Courriel : bas-saint-laurent@mrnf.gouv.qc.ca

Internet : www.mnf.gouv.qc.ca



sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un méit de mesure de vent
n'engage nullement le MINISTRE & répondre favorablement 3 une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

De plus, nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements
soient installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cables métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

Nous tenons aussi & vous préciser que le terrain demandé pour l'installation d'un mét de mesure
de vent est sujet & un permis de recherche de pétrole et de gaz naturel émis pour ce secteur le
2010-09-09. Ainsi, dans I'éventualité qu'un projet éolien était envisagé dans le secteur, ce projet
devra tenir compte du permis de recherche.

Pour toutes informations additionnelles sur ce permis de recherche, nous vous invitons a
communiquer avec :

Ministére des Ressources naturelles et de la Faune
Direction du bureau des hydrocarbures

5700, 4e Avenue Ouest, bureau A-401

Québec (Québec) G1H 6R1

Courriel : burean.hydrocarbures@mrnf.gouv.qc.ca

Ce bail implique le paiement des frais suivants :

Frais d'administration d'émission d'un bail 313,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 53,15 $
Taxe de vente du Québec 106,03 $
Total de la facture: 1 222,18 %
Solde au compte: 2,37 $
Montant a payer: 1 224,55 %

Le solde au compte représente les frais d'intérét d'une facture précédente payée plus de 30 jours
apres la date d'émissionde cette facture.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a l'adresse apparaissant en
pied de page, un chéque ou un mandat-poste de 1 224,55 §, a l'ordre du ministre des Finances,
au plus tard le 21 novembre 2012. Vous devez aussi nous préciser le nom exact de votre
corporation et le nom de la personne autorisée a signer le bail.

Enfin, si vous ne donnez aucune suite & cette offre, nous nous verrons dans l'obligation de



fermer votre dossier.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas & communiquer avec le soussigné.
N'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143037 00 000, ou de client : 23-24
23-24 dans toutes vos communications avec le Ministére.

Veuillez agréer, Madame, l'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

~ Tfean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

pj. (2



Ressources naturelles
et Faune

P FACTURE
Québec kol LA
Page 1
No préimp.
No compte client 23-24
Date 2012-10-24
. No facture 2245278

Boralex inc .

36, rue Lajeunesse Référence 143037 00 000

Kingsey Falls (Québec) JOA1BO Type de facture  ESTIME

No commande

Description Quantité Taux Tps Tvq Montant
Frais d'administration d'émission d'un bail 1,00 313,00008 T T 313,00%
Loyer annuel 1,00 750,00008 T T 750,00 §
TPS 86951 5601 RT0012 : 53,15 %
TvVQ 100635 6067 TQOO07 : 106,03 $
Taux d'intérét mensuel 0,487 % , annuel 6,00 % TOTAL 122218 %
Justification : Dossier: 143037 00 000, Autre (Trans. EMB no = 1028751) Loyer du 01 octobre 2012 au 30 septembre
2013

Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-Portage, 186, rue Fraser
Riviere-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Tél.: 418-862-8213 ou 1 866-248-6936

Conserver cette partie pour vos dossiers

Ressources natureiles i -
et Faune No compte client 23 24
“ b Date facture 2012-10-24
uepec

No facture 2245278
Domaine Terres

Transmettre votre paiement a : Client

Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand- Boralex inc

Portage 36, rue Lajeunesse

186, rue Fraser ) Kinasev Falls (Quéhenr) .J0A1R0

Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

TOTAL: 1222,18 $

Joindre cette partie & votre paiement. Merci FAIRE VOTRE CHEQUE AU NOM DU « MINISTRE DES FINANCES DU QUEBEC »..




Ressources naturelles
et Faune

Québec

Numéro de dossier: 143037 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,
dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, & Québec (Québec), G1H 6R1, diiment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (L R.Q., c. T-8.1), représenté par Jean-Claude R1ou technicien en gestion du territoire
public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diiment habilité(e) par le

Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources naturelles et de la Faune
(RR.Q., c.M-25.2,r. 1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUE A

Boralex inc, ayant son si¢ge social au 36, rue Lajeunesse, Kingsey Falls (Québec) JOA 1B0
Représentante : Madame Alexandra Agagnier, diment autorisée,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivanites :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 14400 métres
carrés: (Tour B)

Canton Pohénégamook, Rang VI, Lot 58
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5270445, est 400642)

Un emplacement mesurant 120 métres de largeur sur 120 métres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annex¢ au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler octobre 2012. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler octobre de chaque année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (L.R.Q. ¢. A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honore par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur l'administration fiscale (L.R.Q. c. A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, 4 la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par €crit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
'Etat (L.R.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que I'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la streté a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la slireté a fait 'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait I'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de l'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ol elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de l'exercice de ses droits & la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des stiretés (hypothéques) relatives a toute construc'_cion
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de l'octroi et
de I'extinction d'une telle sfireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de proprlete des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a 'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sfiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE & transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué¢ peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont Ia sireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis €crit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, 4 l'endroit indiqué par le MINISTERE, 4 toute personne qui Iui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de I'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner 'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE déceéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de 'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent &tre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage 3 prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 2 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cdbles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
€quipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges,
autant a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cibles excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mat de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE & répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, 'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE
A Rivigre-du-Loup, le 24 octobre 2012.

Original signé
Par:
“JeamtClaude Kiou

Technicien en gestion du territoire public
LE LOCATAIRE

A ,le

Alexandra Agagnier, représentante
Boralex inc
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Ressources naturelles
et Faune
Québec

Numéro de dossier : 143037 00 000

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DE LA FAUNE, pour et au nom du gouvernement du Québec,
dont le bureau est situ¢ au 5700, 4¢ Avenue Ouest, 2 Québec (Québec), G1H 6R1, diment autorisé en vertu de la Loi sur
les terres du domaine de ['Etat (L.R.Q., c. T-8.1), représenté par Jean-Claude Riou, technicien en gestion du territoire
public, dont le bureau est situé¢ au 186, rue Fraser, Riviere-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diment habilité(e) par le

Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources naturelles et de la Faune
(RR.Q,c.M-25.2,r. 1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUE A

Boralex inc, ayant son siége social au 36, rue Lajeunesse, Kingsey Falls (Québec) JOA 1B0
Représentante : Madame Alexandra Agagnier, diiment autorisée,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents

ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-apres désigné et décrit, d'une superficie approximative de 14400 meétres
carrés: (Tour B)

Canton Pohénégamook, Rang VI, Lot 58
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5270445, est 400642)

Un emplacement mesurant 120 métres de largeur sur 120 métres de profondeur localisé par un point sur l'extrait de carte
annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler octobre 2012. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 § payable d'avance le ler octobre de chaque année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (L.R.Q. c. A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (L.R.Q. ¢. A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, 3 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
I'Etat (L.R.Q. c. T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait l'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de 'accession relatif & toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire a compter du
moment ol elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits 4 la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain lou€ en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avis€ par écrit de l'octroi et
de l'extinction d'une telle stireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément 4 1'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sfiretés (hypothéques) relatives & toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 4 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué & d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, & tout créancier détenant une slireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a l'endroit indiqué par le MINISTERE, & toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment & toute servitude d'utilité publique. -

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit &tre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal
de transfert. Le MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, le MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lots d'un transfert 4 la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de I'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent &tre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que le
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 4 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de picges,
autant a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE & répondre
favorablement & une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 24 octobre 2012.

Original signé

Par :
~FeAn-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A K\ﬂ(aﬁr’ S\ rj?i\b e 29 o c‘(c\m’ﬁ 200

Original signé

Alexandra Agagnier, représentante
Boralex inc
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Ressources natureiles

et Faune

Québec

Le 12 décembre 2012

Boralex inc

a/s Mme Alexandra Agagnier

36, rue Lajeunesse

Kingsey Falls (Québec) JOA 1B0

N/REL. @ 143056 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Parke, Rang VII, Lot 23
Canton Parke, Rang VII, Lot 24
Feuillet 21N11-200-0101, NAD 83, coord. MTM nord 5274342, est 388755

Madame,

Pour faire suite & votre demande, nous vous informons que le Ministére consent & vous louer, a
des fins d'équipement de mesure des vents ou d'instruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, & compter du ler décembre 2012. Vous trouverez ci-joints deux
exemplaires d'un bail signés par le représentant du Ministre. Ce bail d'une durée de un an sera
renouvelé automatiquement tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire
du MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30) jours avant cette date.

Nous vous demandons de conserver un exemplaire du bail pour vos dossiers et de retourner
l'autre exemplaire portant votre signature.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de l'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation d'un mat de
mesure de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 §$.

Le bail comprendra les clauses particuliéres suivantes :

16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage 3 prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cibles ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cébles excédentaires dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

Direction générale du Bas-Saint-Laurent

Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviere-du-Loup (Québec) G5R 1C8

Téléphone : (418) 862-8213

Télécopieur: (418) 862-1188

Courriel : bas-saint-laurent@mrn.gouv.qe.ca

Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca



17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent
n'engage nullement le MINISTRE a répondre favorablement a une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

De plus, nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements
soient installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cdbles métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

23-24

Ce bail implique le paiement des frais suivants :

Frais d'administration d'émission d'un bail 313,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 53,15 %
Taxe de vente du Québec 106,03 $
Montant a payer: 1222,18 §

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir & I'adresse apparaissant en
pied de page, un chéque ou un mandat-poste de 1 222,18 $, a l'ordre du ministre des Finances,
au plus tard le 9 janvier 2013.

Enfin, si vous ne donnez aucune suite a cette offre, nous nous verrons dans l'obligation de
fermer votre dossier.



Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas & communiquer avec le soussigné.
N'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143056 00 000, ou de client : 23-24
23-24 dans toutes vos communications avec le Ministére.

Veuillez agréer, Madame, 1'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

~Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

pi- ()



Ressources naturelles

et Faune N
s [ - | FACTURE :
Québec am | e
Page 1
No préimp.
No compte client 23-24
Date 2012-12-12
X No facture 2263840
Boralex inc T
36, rue Lajeunesse Référence 143056 00 000
Kingsey Falls (Québec) JOA1BO Type de facture  ESTIME
No commande
Description Quantité Taux Tps Tvq Montant
Frais d'administration d'émission d'un bail 1,00 313,0000% T T 313,00 %
Loyer annuel 1,00 750,00005 T T 750,00
TPS 86951 5601 RT0012 : 53,15%
TVQ 100635 6067 TQO007 : 106,03 $
Taux d'intérét mensuel 0,487 % , annuel 6,00 % TOTAL 1222,18 %
Justification : Dossier: 143056 00 000, Autre (Trans. EMB no = 1032046) Loyer du 01 décembre 2012 au 30 novembre

2013

Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-Portage, 186, rue Fraser
Riviere-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Tél.: 418-862-8213 ou 1 866-248-6936

Conserver cette partie pour vos dossiers

Ressources naturelles No compte client 23_24
et Faune
p b Date facture 2012-12-12
uebec

No facture 2263840
Domaine Terres

Transmettre votre paiement a : Client

Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand- Boralex inc

Portage 36, rue Lajeunesse

186, rue Fraser Kinnsev Falls (Québer) INA1RA

Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

- TOTAL: 122218§ |

Joindre cette partie a votre paiement. Merci FAIRE VOTRE CHEQUE AU NOM DU « MINISTRE DES FINANCES DU QUEBEGC »..



Ressources naturelles
et Faune -

Québec

Numeéro de dossier: 143056 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, diiment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (chapitre T-8.1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diment

autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources naturelles
et de la Faune (chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommée la « MINISTRE »,
LOUE A

Boralex inc, ayant son siége social au 36, rue Lajeunesse, Kingsey Falls (Québec) JOA 1BO
Représentante : Madame Alexandra Agagnier, diment autorisée,

ci-aprés nommeé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-apreés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 14400 métres
carrés: (Tours C)

Canton Parke, Rang VII, Lot 23
Canton Parke, Rang VII, Lot 24
(Feuillet 21N11-200-0101, NAD 83, coord. MTM nord 5274342, est 388755)

Un emplacement mesurant 120 métres de largeur sur 120 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler décembre 2012.
Le LOCATAIRE paiera 4 la MINISTRE un loyer annuel de 750 § payable d'avance le ler décembre de chaque année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux
frais édictés selon l'article 12.2 de 1a Loi sur I'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, 4 la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera la LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
I'Etat (chapitre T-8. l) Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit a la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de I'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a I'article 6 du présent bail et de 'exercice de ses droits 4 la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de l'octroi et
de l'extinction d'une telle sireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires  'égard des constructions, la MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit 4 la MINISTRE du transfert de propriéte des
constriictions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a 'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sliretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 2 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'elle fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi
sur les terres du domaine de 'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la stireté (hypothéque) a fait 'objet d'un avis éerit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a I'endroit indiqué par la MINISTERE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et
de I'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document 1égal confirmant le transfert. S'il existe une stireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert 3 la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfere le bail en
faveur de l'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire & la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 3 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cables ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges,
autant a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mat de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE & répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 12 décembre 2012.
Original signé

Par:
Jean-Claude Riou
“Feehnicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A ,le

Alexandra Agagnier, représentante
Boralex inc
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Numéro de dossier : 143056 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, diiment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (chapitre T-8.1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviere-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diiment
autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources naturelles
et de la Faune (chapitre M-25.2, r, 1);

ci-aprés nommée la « MINISTRE »,

LOUE A

Boralex inc, ayant son si¢ge social au 36, rue Lajeunesse, Kingsey Falls (Québec) JOA 1B0
Représentante : Madame Alexandra Agagnier, diment autorisée,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'equlpement de mesure-des-yents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-apres désigné et décrit, d'une superfici Ve derla400 metres
carrés: (Tours C)

Canton Parke, Rang VII, Lot 23
Canton Parke, Rang VII, Lot 24
(Feuillet 21N11-200-0101, NAD 83, coord. MTM nord 5274342, est 388755)

\
_.-—---"'_'d_-__—r._ i ,
Un emplacement mesurant 120 métres de largeur sur 120 métres de profondeur tel qu'il est illustrésur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler décembre 2012.
Le LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler décembre de chaque année.
Un intérét an taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux
frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, & la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera la LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
I'Etat (chapitre T-8. l) Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la stireté a fait I'objet d'un avis écrit & la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la shireté a fait l'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit 4 la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de 'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire 4 compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues & l'article 6 du présent bail et de l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de l'octroi et
de l'extinction d'une telle sfireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, la MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiairc mentionnées a I'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit a la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a I'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sfiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmetire au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou & la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué 4 d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'elle fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi
sur les terres du domaine de 1'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sfireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sfireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, & I'endroit indiqué par la MINISTERE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit €tre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document 1égal confirmant le transfert. S'il existe une sfireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de 'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de 1'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dfi par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent &tre
transmis par le locataire a la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer & toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cables ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de pieges,
autant i toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cdbles excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mat de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement & une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 12 décembre 2012.
Original signé
Par:

Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A Kinogey Tadds ge_ & e 22
Original signé

Alexandra Xgagnier, représentante
Boralex inc
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Le 29 octobre 2013

Boralex inc

a/s Mme Alexandra Agagnier

36, rue Lajeunesse

Kingsey Falls (Québec) JOA 1B0

N/Réf. : 143100 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Parke, Rang VII, Lot 1
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278557, est 392846

Madame,

Pour faire suite 4 votre demande, nous vous informons que le Ministére consent & vous louer, a
des fins d'équipement de mesure des vents ou d'instruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, a compter du ler novembre 2013. Vous trouverez ci-joints deux
exemplaires d'un bail signés par le représentant du Ministre. Ce bail d'une durée de un an sera
renouvelé automatiquement tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire
de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30) jours avant cette date. (Tour-F)

Nous vous demandons de conserver un exemplaire du bail pour vos dossiers et de retourner
l'autre exemplaire portant votre signature,

La délivrance du bail ne vous dégage pas de l'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation d'un mat de
mesure de vent ou d'instruments météorologiques est €tabli sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 3.

Le bail comprendra les clauses particuliéres suivantes :

16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mét de mesure de vent, les haubans, cébles ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, €érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de pi¢ges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cbles excédentaires dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne

Direction générale du Bas-Saint-Laurent

Unité de gestion des Ressources naturelies du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviere-du-toup (Québec) G5R 1C8

Téléphane : (418) 862-8213

Télécopieur: (418) 862-1188

Courriel : bas-saint-laurent@mrn.gouv.gc.ca

Internet : www.mrnf.gouv.qe.ca



sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent
n'engage nullement la MINISTRE & répondre favorablement & une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

De plus, nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements
soient installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cbles métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

Permis de recherche pétrole et gaz naturel

Nous tenons a vous préciser que le terrain demandé pour l'installation d'un mit de mesure de
vent est sujet & un permis de recherche de pétrole et de gaz naturel 2009RS301 émis pour ce
secteur le 2010-09-01. Ainsi, dans I'éventualité qu'un projet éolien était envisagé dans le secteur,
ce projet devra tenir compte du permis de recherche.

Pour toutes informations additionnelles sur ce permis de recherche, nous vous invitons a
communiquer avec :

Ministére des Ressources naturelles

Direction du bureau des hydrocarbures

5700, 4e Avenue Ouest, bureau A-401

Québec (Québec) G1H 6R1

Courriel : bureau.hydrocarbures@mrnf.gouv.qc.ca

Espéce floristique vulnérable

Nous vous informons que le Ministére du Développement Durable, de 'Environnement de la
Faune et des Parcs (MDDEFP) nous souligne la présence d'une espéce floristique vulnérable,
Calypso bulbosa var. americana (calypso bulbeux), dans un rayon de 8 kilométres de
l'emplacement sous bail. Comme une occurence de cette plante a été localisée mais nginclut pas
l'emplacement du mat, il est peu probable qu'elle soit présente a 'emplacement de celui-ci, a
moins que le milieu ne présente les caractéristiques de I'habitat de cette espece (se référer au
Guide de reconnaissance des habitats forestiers des plantes menacées ou vulnérables-Bas-saint-
Laurent-Gaspésie, disponible sur le site internet du MRN). Vous devez tout de méme y porter
une attention particuliére et nous informer de la présence de cette plante sur le site.

Pour plus djinformation vous pouvez communiquer avec :

Mme Catherine Dion, Biologiste B.Sc.

MDDEFP i

Direction régionale du Bas-St-Laurent et de la Gaspésie-Iles-de-la-Madeleine

418-727-3511 poste 287 catherine.dion@mddefp.gouv.qc.ca

23-24



23-24

Ce bail implique le paiement des frais suivants :

Frais d'administration d'émission d'un bail 320,00 $
Loyer annuel 750,00 %
Taxe fédérale sur les produits et services 53,50 $
Taxe de vente du Québec 106,73 $
Total de la facture: 1 230,23 $
Crédit au compte: -241,45 $
Montant a payer: 988,78 $

Le crédit au compte de 241,45% représente le solde du paiement des frais d'émission du permis
d'occupation provisoire du dossier 143099 qui sont inférieurs aux frais d'émission d'un bail de
location.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a l'adresse apparaissant en

pied de page, un chéque ou un mandat-poste de 988,78 §, & 'ordre du ministre des Finances, au
plus tard le 26 novembre 2013.

Enfin, si vous ne donnez aucune suite a cette offre, nous nous verrons dans 1'obligation de
fermer votre dossier.



Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas & communiquer avec le soussigné.
N'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143100 00 000, ou de client : 23-24
23-24 dans toutes vos communications avec le Ministere.

Veuillez agréer, Madame, l'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

“——Jedn-Claude Riou

Technicien en gestion du territoire public

pl. 3)



Ressources

naturelles . FACTURE |
Québec : )
Page 1
No préimp.
No compte client 23'24
Date 2013-11-01
. No facture 2357831
Boralex inc L
36, rue Lajeunesse Référence 143100 00 000
Kingsey Falls (Québec)} JOA1BO Type de facture  ESTIME
No commande
Description Quantité Taux Tps Tvq Montant
Frais d'administration d'émission d'un bail 1,00 320,0000% T T 320,008
Loyer annuel 1,00 750,0000% T T 750,00 %
4 ' TS 86951 5601 RT0012: 53,50 §
‘ oo Te de dred I A Comple J
Ve tlez Tends eo "‘_l;{ ¢ Ge erete ™vaQ 100635 6067 TQO007 : 106,73 §
D 27,44 (_ues’ﬂ Lz iz 'b'o_ﬂ-'fc\
Taux d'intérét mensuel 0,487 % , annuel 6,00 % TOTAL 1230,23 $

Justification : Dossier: 143100 00 000, Autre
2014

(Trans. EMB no = 1068764) Loyer du 01 novembre 2013 au 31 octobre

Unité de gestion des Ressources naturelles du Grand-Portage, 186, rue Fraser
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Tél.: 418-862-8213 ou 1 866-248-6936

Conserver cette partie pour vos dossiers

ﬁgfﬁﬁgﬁf No compte client 23-24
QUéb ecC Date facture 2013-11-01
No facture 2357831
Domaine Terres
Transmettre votre paiement a : Client
Unité de gestion des Ressources naturelles du Grand-Portage Boralex inc

186, rue Fraser
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

36, rue Lajeunesse
Kinasev Falls (Québec) JDA1BO

Joindre cette partie & votre paiement. Merci

1230,23 $ |

Faire votre chéque au nom du ministre des Finances et de I'Economie du Québec
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Page 1
No préimp.
No compte client 23'24
Date 2013-10-29
X No facture 2357825
Boralex inc e
36, rue Lajeunesse Référence 143100 00 000
Kingsey Falls (QUébEC) JOA1BO Type de facture ACTIF
No commande
Description Quantité Taux Tps Tvq Montant
Frais d'administration pour ouverture de dossier 1,00 2700008 T T 27,003
Fr analyse projet industriel / commercial 1,00 320,0000% T T 320,00%

. M%’fm,-«' EOLI

e Y
PaNte=T A

P

e 4

i 1 o 1
e oS3

N e i,

KPR

K

e
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PRI

Taux d'intérét mensuel 0,487 % , annuel 6,00 %

TPS 86951 5601 RT0012 : 17,35 %
TvVQ 100635 6067 TQOO007 : 34618
"TOTAL 398,96 %

Justification : Dossier: 143100 00 000, Autre

(Trans. DEM no = 1068763)

Unité de gestion des Ressources haturelles du Grand-Portage, 186, rue Fraser
Rivigre-du-Loup (Québec) GS5R 1C8 Tél.: 418-862-8213 ou 1 B66-248-6936

Conserver cette partie pour vos dossiers

ﬁg:ls’ggﬂgis No compte client 23_2 4
QUéb ecC Date facture 2013-10-29
No facture 2357825
Domaine Terres
Transmettre votre paiement a : Client
Unité de gestion des Ressources naturelles du Grand-Portage Boralex inc

186, rue Fraser
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

36, rue Lajeunesse
Kinasev Falls (Québec) JOA1BO

Jaindre cette partie a votre paiement. Merci

398,96 §

TOTAL:

Faire votre chéque au nom du ministre des Finances et de 'Economie du Québec
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Numéro de dossier: 143100 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, diiment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (chapitre T-8.1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situ¢ au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diiment
autorisé(e) par le Reéglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources
naturelles et de la Faune (chapitre M-25.2, 1. 1),

ci-aprés nommée la « MINISTRE »,

LOUE A

Boralex inc, ayant son siége social au 36, rue Lajeunesse, Kingsey Falls (Québec) JOA 1B0O
Représentante : Madame Alexandra Agagnier, diment autorisée,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE louc au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 14400 métres
carrés: (Tour-F)

Canton Parke, Rang VII, Lot 1
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278557, est 392846)

Un emplacement mesurant 120 métres de largeur sur 120 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler novembre 2013,
Le LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 § payable d'avance le ler novembre de chaque année.
Un intérét au taux fixé en vertu de 'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux
frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, 4 la date anniversaire du bail, a8 moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément & l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de 1'Etat (chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la sireté a fait I'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de 'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit 4 la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4., RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de l'accession relatif & toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation de la MINISTRE est faite sous réserve des
dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de I'cxercice de ses droits a la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des slretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par écrit de 'octroi et
de I'extinction d'une telle stireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, la MINISTRE consent 4 transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de 'accession et de la propriété superficiaire mentionnées & l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit 4 la MINISTRE du transfert de propriété des

constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sfiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE & transmettre au

créancier hypothécaire une copiec des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou 4 la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 3 la loi

ct aux réglements. A défaut de libérer les licux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
lot.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient

apportés dans un délai qu'elle fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et

dont la stireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit & la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE ct obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a 'endroit indiqué par la MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE cn remplissant Ic formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Sile LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice dun droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de l'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, ie LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire a la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage i prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenue responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelcongues en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le

présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre cux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 4 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre s¢curitaire le mit de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures
doivent ¢galement avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple ; cerfs, orignaux), par la présence notamment de cibles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolicnne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mit de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE & répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, 'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 29 octobre 2013,
Original signé

Par:
L Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A ,le

Alexandra Agagnier, représentante
Boralex inc
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Numéro de dossier : 143100 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, diment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat (chapitre T-8.1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situé¢ au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diiment
autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources
naturelles et de la Faune (chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-apres nommeée la « MINISTRE »,

LOUE A — e

Boralex inc, ayant son sicge social au 36, rue Lajeunesse, Kingsey Falls (Québec) JOA 1B0
Représentante : Madame Alexandra Agagnier, diment autorisée,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents

ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 14400 meéires
carrés: (Tour-F)

Canton Parke, Rang VII, Lot 1
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278557, est 392846)

Un emplacement mesurant 120 metres de largeur sur 120 metres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler novembre 2013.

Le LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 § payable d'avance le ler novembre de chaque année.

Un intérét au taux fixé en vertu de 'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux
frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur I'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, 4 la date anniversaire du bail, 4 moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément a 'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de I'Ftat (chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la sQireté a fait 'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait l'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit & la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de I'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation de la MINISTRE est faite sous réserve des
dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par écrit de 1'octroi et
de l'extinction d'une telle sireté¢ (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



S1 un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de 'accession et de la propriete superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit a la MINISTRE du transfert de proprlete des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, ]a MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE 4 transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les licux en bon état, le tout conformément a la 101

et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'elle fixe et, 2 défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une slireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la stireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit a la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a l'endroit indiqué par la MINISTRE, a toute personne qui fui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment & toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner 1'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Sile LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de 1'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de 'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire a la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenue responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 2 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cdbles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de pi¢ges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE & répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas ¢chéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 29 octobre 2013.

Original signé
Par .

———dedn-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A /%m%gﬂ,xj /[’0(/[/& le /‘fnove/wéz?.e 2213

Original signé

Alexandrd Agagnier; Teprésentante
Boralex inc
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Energie et Ressources
naturelles

’
Québec

Le 23 septembre 2021

Systémes d'Energie Renouvelable Canadainc.
als M. Peter Clibbon

5605, avenue de Gaspé, suite 50

Montréal (Québec) H2T 2A4

N/Réf. : 002029 21 901

Objet : Offre d'un bail
Canton Parke, Rang V, Lot 9 (partie)
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5279358, est 389025

Monsieur,

Pour faire suite a votre demande, nous vous informons que le Ministére consent a vous louer, a
des fins d'équipement de mesure des vents ou dinstruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, a compter du ler septembre 2021. Vous trouverez ci-joints deux
exemplaires d'un bail d'une durée d'un an qui sera renouvelé automatiquement tous les ans, ala
date anniversaire du bail, a moins d'avis contraire du ministre transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de |'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation d'un mét de
mesure de vent ou dinstruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 $.

Le bail comprendrales clauses particuliéres suivantes :

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire
arpenter a ses frais le terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain
sera alors modifiée en conséquence. L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain
sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de procéder, adresser une demande au
Bureau de |'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mé de mesure de vent, les haubans, cables ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mis en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures doivent également avoir

Direction générale du réseau régional

5700, 4e Avenue Ouest

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (418) 627-6369

Télécopieur: (418) 528-2075

Courriel : droit.terre.publique@mern.gouv.qc.ca
Internet : www.mern.gouv.qc.ca



pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne gu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cables excédentaires dans lesquel s ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mé de mesure de vent
n'engage nullement le MINISTRE a répondre favorablement a une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

Nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements soient
installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cables métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

Plusieurs milieux humides potentiels pourraient se trouver a proximité du secteur visé. Une
caractérisation écologique pourrait étre nécessaire afin de statuer sur la présence ou I'absence de
milieux humides et d’ espéces a statut particulier. Nous vous invitons a prendre connaissance des
nouvelles dispositions de la Loi sur la qualité de I'environnement notamment en lien avec le
Réglement sur I'encadrement d’ activités en fonction de leur impact sur I’ environnement et le
Réglement sur les activités dans des milieux humides, hydriques et sensibles applicable tant a
I'érection des structures que pour les travaux d'aménagement forestier. Afin d'obtenir plus
d'information ou d'entamer les démarches nécessaires, nous vous invitons a communiquer avec
le ministére de I'Environnement et de la L utte contre les Changements Climatiques aux
coordonnées suivantes:

212, avenue Belzile
Rimouski (Québec) G5L 3C3
Tééphone: 418 727-3511
Téécopieur : 418 727-3849

De plus, si |'abattage d'arbres est nécessaire, vous devrez obtenir un permis aupres du ministére
des Foréts, de la Faune et des Parcs (MFFP) al'adresse suivante :

Unité de gestion du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviere-du-Loup (Québec) G5R 1C8
Tééphone : 418 862-8213
Téécopieur : 418 862-1188
UG-Grand-Portage@mffp.gouv.qc.ca

Nous vous soulignons que des mesures visant a protéger efficacement les marques physiques
d'arpentage comme les poteaux, buttes, plaques, etc. devront étre obligatoirement prises, si les
travaux projetés traversent ou empruntent des lignes d'arpentage.

Cebail implique |le paiement des frais suivants:



Frais d"administration d"émission d"un bail 353,00 $

Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 55,15 $
Taxe de vente du Québec 110,02 $
Montant a payer: 1 268,17 $

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a I'adresse apparaissant en
pied de page, les deux exemplaires du bail signé par |le représentant de votre corporation ainsi
qu'un chéque ou un mandat-poste de 1 268,17 $, a I'ordre du ministre des Finances du Québec,
au plus tard le 25 octobre 2021. Par la suite, un exemplaire du bail signé par le représentant du
ministére vous sera retourné.

Enfin, s vous ne donnez aucune suite a cette offre, nous nous verrons dans I'obligation de
fermer votre dossier.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriedd a l'adresse suivante :
droit.terre.publiqgue@mern.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le Ministére,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 002029 21 901, ou de client : 23_24

23-24

Velillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.
Original signé

Y ves Robertson

Directeur général du réseau régiona

pJ-



Energie et Ressources
turell
naturelles
Québec

Numéro de dossier : 2029 21 901

Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
ddment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Yves
Robertson, directeur général du réseau régional, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Québec (Québec)
G1H 6R1, diment autorisé par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des
Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUEA

Systémes d'Energie Renouvelable Canada inc., ayant son siége social au 508-5605, avenue de Gaspé, Montréal
(Québec) H2T 2A4
Représentant : Monsieur Peter Clibbon, vice-président, diment autorise,

ci-aprésnommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINSET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 22500 métres
carrés:

Canton Parke, Rang V, Lot 9 (partie)
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5279358, est 389025)

Un emplacement mesurant 150 métres de largeur sur 150 métres de profondeur localisé par un polygone sur I'extrait de
carte annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler septembre 2021.
Le LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler septembre de chague année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé
pour tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laguelle il est tiré est assujetti
aux frais édictés selon l'article 12.2 de laLoi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non-renouvellement mais
par révocation et il indemniserale LOCATAIRE conformément al'article 65 de laLoi sur lesterres du domaine de I'Etat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventudité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusgu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la slreté afait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la slreté a fait I'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, ala derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre gjusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en safaveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de I'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire a compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues al'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits alafin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des slretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par €crit de I'octroi et
de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a l'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer e bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a |'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sOretés (hypotheques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DESLIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, |e tout conformeément alaloi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourraintenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut sil occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou sil ne respecte pas I'une ou I'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra aors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sOreté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en safaveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE seratenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, al'endroit indiqué par le MINISTRE, atoute personne qui [ui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publigque.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits d§ja
consentis, le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser |'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu al’article 26.01 du Reglement sur la vente, lalocation et I octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’ Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’'est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier a un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. Sil existe une sreté (hypothégque) grevant toute
construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document |égal de transfert. Le MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, le MINISTRE
transférerale bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de |'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou al’ occasion de I’ exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’ un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE sengage a prendre fait et cause pour le MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire asigner en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux reglements qui en découlent, visant I’ occupation et I’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui S'y trouvent.

Le LOCATAIRE s engage notamment a respecter les lois et reglements applicables en matiere d’ environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d urbanisme, et a obtenir a sesfraistous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

[l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, al’ égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui S'y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de I'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n‘engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE sengage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |’ état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol résultant de |’ usage du terrain ou de I’ exercice des droits consentis dans | e bail.



Il devra assumer les colts directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en état du terrain loué, le
tout conformément aux normes environnemental es applicables et & la satisfaction du MINISTRE. A défaut de procéder &
la décontamination des lieux, le MINISTRE s'en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en réclamera le
remboursement par la suite.

Dans la mesure ol un ou des batiments situés sur le terrain loué sont utilisés a des fins commerciales ou industrielles, le
LOCATAIRE s’ engage de plus :

a) a exercer ses activités commerciales ou industrielles conformément aux normes environnementales et & obtenir tous
les permis, certificat d’ autorisation, attestation et autre document requis par ces normes;

b) a prendre les mesures nécessaires afin que ses batiments présents et a venir soient en tout temps conformes aux
normes environnementales;

c) a permettre au MINISTRE d'inspecter ou de faire inspecter les batiments afin de s assurer du respect des normes
environnementales;

d) aremettre au MINISTRE, sans délai, une copie de tout avis, de toute ordonnance ou de toute procédure émis en vertu
des normes environnementales, et qui lui est notifié ou signifié, ou qui est inscrit a I’égard du terrain loué et des
batiments, et aremédier sans délai au défaut qui y est invoqué ou a obtenir laradiation de I’ inscription;

€) a souscrire et a maintenir en vigueur, a la demande du MINISTRE, une assurance contre les risques
environnementaux, et a lui fournir une copie de la police dans le délai aors indiqué, ainsi que la preuve de son
renouvellement, au moins 15 jours avant son échéance.

Signé en deux (2) exemplaires:

LE MINISTRE
A le
Par :

Y ves Robertson

Directeur général du réseau régiona

LE LOCATAIRE

A le

Peter Clibbon, vice-président
Systémes d'Energie Renouvelable Canadainc.
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Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diment habilit¢ en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représente par Yves
Robertson, directeur général du réseau régional, dont fe bureau est situé au 5700, d¢ Avenue Ouest, Québec {Québec)
GIH 6R1, diiment autorisé par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et €crits du ministére des
Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-252 1. 1),

ci-aprés nomme le « MINISTRE »,

LOUE A

Systémes d'Energic Renouvelable Canada inc.. ayant son siége social au 308-5605, avenue de Gaspé, Montreal
(Québec) H2T 2A4

Représentant : Monsieur Peter Clibbon, vice-président, diment autorise,
ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 22500 métres
Caes:

Canton Parke, Rang V, Lot 9 (partie)
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5279358, est 389025)

Un emplacement mesurant 150 métres de largeur sur 150 métres de profondeur localisé par un polygone sur l'extrait de
carte annex¢ au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un {1) an a compter du ler septembre 2021
Le LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler septembre de chaque année
Un intérét au taux fixé en vertu de I'article 28 de la Loi sur 'administration fiscale {RLRQ, chapitre A-6 002) sera exige
pour tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tire est assujetti
aux frais édictés selon I'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, 4 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non-rencuvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément 4 ['article 65 de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat
{RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que Iindemnit€ soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain lougé et
dont la sareté a fait I'abjet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dom la sirete a fait I'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

L.e LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de I'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le temain loué et dont la siireté a fait Pobjet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouveliement du bail en sa faveur.

4, RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui acceple, au bénéfice de l'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété¢ sous forme de propriéié superficiaire a compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits a la fin du présent bail

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives a toute construction
¢rigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier, Le MINISTRE dout étre avis¢ par ecrit de 'octroi et
de l'extinction d'une telle streté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriéteé superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écnt au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur A la réception de cet avis, le MINISTRE procedera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS - Le LOCATAIRE qui consent des suretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un creancier autorise le MINISTRE a transmetire au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, @ la résiliation ou & la
révocation du présent bail

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriéié de ses constructions. 11 renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loug de toute construction ct amelioration et remettre les lieux en bon €tat, le tout conformément a la loi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (311} jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué 4 d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou I'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs sotent
apportés dans un délai qu'il fixe et, 4 défaul, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifi¢, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sureté (hypotheque) sur toute construction et
dont la sfireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au defaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a l'endroit indiqué par le MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité

10. SERVITUDES OL! AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou Je gouverncment, notamment a toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits deja
consentis, le LOCATAIRE s'engage 4 prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser I'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

1. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu 4 I'article 26.01 du Reéglement sur la vente, la location et I'octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de 1’Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier & un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et de I'adresse du nouveau
LLOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sireté {hypothéque) grevant toute
construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document l¢gal de transfert. Le MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, le MINISTRE
transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE déceéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le lerrain lougé a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un dreit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'heritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions,

Lors d'un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retraut est exerce, transigre le bail en
faveur de I'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer du par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12, CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE - Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou a I'occasion de 'exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d'un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE s'engage & prendre fait et cause pour le MINISTRE et a I'indemniser centre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causes



14, SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, 1l déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre el detenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux réglements qui en découlent, visant I'occupation et I'usage du terrain loue et les constructions et
ouvrages qui s’y trouvent.

L.e LOCATAIRE s’engage notamment a respecter les lois et réglements applicables en maticre d'environnement, de
protection contte les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d’urbanisme, et a obtenir a ses frais tous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements

11 doit également acquitler toutes les taxes et autres charges imposées par loute autorité compeétente, a I'égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui s’y trouvent

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géométre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de l'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES = Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mét de mesure de vent. les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
equipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qut precede, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

18 INSTALLATIONS EOLIENNES; Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mat de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour 1a mise en place d'une éoliennc ou d'un parc d'éoliennes

19 INTERPRETATION : Dans le présent bail, lI'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant

20. PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT - Le LOCATAIRE s'engage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les reglements qui en découlent, relatifs a la protection de I'environnement (ci-aprés wnormes
environnementaless ), ef, conséquemment 4 ne pas contaminer le terrain loug, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiércs dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |'etat environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol résultant de I'usage du terrain ou de 1'exercice des droits consentis dans le bail



11 devra assumer les coiits directs et indirects hés a ces dommages et necessaires a la remise en etat du terrain loug, le
tout conformément aux normes environnementales applicables et a la satisfaction du MINISTRE. A defaut de proceder a
la decontamination des licux, le MINISTRE s’en chargera aux frais du LOCATAIRE et lu en réclamera le
remboursement par la suite.

Dang la mesure oi un ou des bitiments situés sur le terrain loué sont utilisés a des fins commerciales ou industrielles, le
LOCATAIRE s’engage de plus

a) a exercer ses activités commerciales ou ndustrielles conformément aux normes environnementales ¢t a obtenir tous
les permis, certificat d”autorisation, attestation et autre document requis par ¢es normes,

b) & prendre les mesures nécessaires afin que ses batiments présents et & venir soient en tout temps conformes aux
normes environnementales.

c) a permettre au MINISTRE d'inspecter ou de faire inspecter les batiments afin de s’assurer du respect des normes
environnementales,

d) a remetire au MINISTRE, sans délaw. une copie de tout avis, de toute ordonnance ou de toute procédure émis en vertu
des normes environnementales, et qui lut est notifié ou signifié, ou qui est mscrit a 1'égard du terrain loue et des
batiments, et 4 remédier sans délai au défaut qui y est invoqué ou a obtenir la radiation de linscription;

€) a souscrire ¢l @ maintenir cn vigueur, 4 la demande du MINISTRE, une assurance contre les risques
environnementaux, ¢t a lwi fourmir une copic de la police dans le délai alors indiqué, ainsi que la preuve de son
renouvellement, au moins 135 jours avant son €chéance

Signé en deux (2) exemplaires
LE MINISTRE
f
A (oo g b e :;)‘? @L—,m 2o/

Original signé

Par : )
Yves Rghertson  *
Directeur géndéral du reseau regional

LE LOCATAIRE

5 ( R

Original signé

Peter Clibon, Wiet-président™—"
Systéemes ¢'Energie Renouvelable Canada inc.
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Energie et Ressources
naturelles

’
Québec

Le 23 septembre 2021

Systémes d'Energie Renouvelable Canadainc.
als M. Peter Clibbon

5605, avenue de Gaspé, suite 50

Montréal (Québec) H2T 2A4

N/Réf. : 002032 21 901

Objet : Offre d'un bail
Canton Parke, Rang V, Lot 21 (partie)
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5277414, est 386424

Monsieur,

Pour faire suite a votre demande, nous vous informons que le Ministére consent a vous louer, a
des fins d'équipement de mesure des vents ou dinstruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, a compter du ler septembre 2021. Vous trouverez ci-joints, deux
exemplaires d'un bail d'une durée d'un an qui sera renouvelé automatiquement tous les ans, ala
date anniversaire du bail, @ moins d'avis contraire du ministre transmis par €crit au moins trente
(30) jours avant cette date.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de |'abligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation d'un mét de
mesure de vent ou dinstruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 $.

Le bail comprendrales clauses particuliéres suivantes :

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire
arpenter a ses frais le terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain
sera alors modifiée en conséquence. L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain
sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de procéder, adresser une demande au
Bureau de |'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mé de mesure de vent, les haubans, cables ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mis en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures doivent également avoir

Direction générale du réseau régional

5700, 4e Avenue Ouest
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Téléphone : (418) 627-6369

Télécopieur: (418) 528-2075

Courriel : droit.terre.publique@mern.gouv.qc.ca
Internet : www.mern.gouv.qc.ca



pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cables excédentaires dans lesquel s ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'instalation d'un méat de mesure de vent
n'‘engage nullement le MINISTRE a répondre favorablement a une éventuelle demande de
location pour lamise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

Nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements soient
installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cables métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

Plusieurs milieux humides potentiels pourraient se trouver a proximité du secteur visé. Une
caractérisation écologique pourrait étre nécessaire afin de statuer sur la présence ou I'absence de
milieux humides et d’ espéces a statut particulier. Nous vous invitons a prendre connaissance des
nouvelles dispositions de la Loi sur la qualité de I'environnement notamment en lien avec le
Réglement sur I'encadrement d’ activités en fonction de leur impact sur I’environnement et le
Reglement sur les activités dans des milieux humides, hydriques et sensibles applicable tant a
I'érection des structures que pour les travaux d'aménagement forestier.

Afin d'obtenir plus d'information ou d'entamer les démarches nécessaires, nous vous invitons
a communiquer avec le ministére de I'Environnement et de la Lutte contre les Changements
Climatiques aux coordonnées suivantes;

212, avenue Belzile
Rimouski (Québec) G5L 3C3
Téléphone : 418 727-3511
Télécopieur : 418 727-3849

De plus, s |'abattage d'arbres est nécessaire, vous devrez obtenir un permis aupres du ministere
des Foréts, de la Faune et des Parcs (MFFP) al'adresse suivante :

Unité de gestion du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviere-du-Loup (Québec) G5R 1C8
Tééphone : 418 862-8213
Téécopieur : 418 862-1188
UG-Grand-Portage@mffp.gouv.qc.ca

Nous vous soulignons que des mesures visant a protéger efficacement les marques physiques
d'arpentage comme les poteaux, buttes, plaques, etc. devront étre obligatoirement prises, si les
travaux projetés traversent ou empruntent des lignes d'arpentage.



Cebail implique le paiement des frais suivants:

Frais d"administration d"émission d"un bail 353,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 55,15 $
Taxe de vente du Québec 110,02 $
Montant a payer: 1 268,17 $

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a |'adresse apparaissant en
pied de page, les deux exemplaires du bail signé par le représentant de votre corporation ainsi
gu'un chéque ou un mandat-poste de 1 268,17 $, a l'ordre du ministre des Finances du Québec,
au plus tard le 25 octobre 2021. Par la suite, un exemplaire du bail signé par le représentant du
ministere vous sera retourné.

Enfin, si vous ne donnez aucune suite a cette offre, nous nous verrons dans I'obligation de
fermer votre dossier.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriedd a l'adresse suivante :
droit.terre.publique@mern.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le Ministére,
n'oubliez pas de mentionner votre numero de dossier : 002032 21 901, ou de client: 23_24

23-24

Veuillez agréer, Monsieur, |'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

Y ves Robertson
Directeur général du réseau régional

pJ.



Energie et Ressources
turell
naturelles
Québec

Numéro de dossier : 2032 21 901

Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
ddment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Yves
Robertson, directeur général du réseau régional, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Québec (Québec)
G1H 6R1, diment autorisé par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des
Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUEA

Systémes d'Energie Renouvelable Canada inc., ayant son siége social au 508-5605, avenue de Gaspé, Montréal
(Québec) H2T 2A4
Représentant : Monsieur Peter Clibbon, vice-président, diment autorise,

ci-aprésnommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINSET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 22500 métres
carrés:

Canton Parke, Rang V, Lot 21 (partie)
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5277414, est 386424)

Un emplacement mesurant 150 métres de largeur sur 150 métres de profondeur localisé par un polygone sur I'extrait de
carte annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler septembre 2021.
Le LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler septembre de chague année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé
pour tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laguelle il est tiré est assujetti
aux frais édictés selon l'article 12.2 de laLoi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non-renouvellement mais
par révocation et il indemniserale LOCATAIRE conformément al'article 65 de laLoi sur lesterres du domaine de I'Etat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventudité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusgu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la slreté afait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la slreté a fait I'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, ala derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre gjusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en safaveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de I'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire a compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues al'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits alafin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des slretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par €crit de I'octroi et
de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a l'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer e bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a |'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sOretés (hypotheques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DESLIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, |e tout conformeément alaloi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourraintenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut sil occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou sil ne respecte pas I'une ou I'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra aors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sOreté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en safaveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE seratenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, al'endroit indiqué par le MINISTRE, atoute personne qui [ui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publigque.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits d§ja
consentis, le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser |'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu al’article 26.01 du Reglement sur la vente, lalocation et I octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’ Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’'est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier a un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. Sil existe une sreté (hypothégque) grevant toute
construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document |égal de transfert. Le MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, le MINISTRE
transférerale bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de |'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou al’ occasion de I’ exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’ un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE sengage a prendre fait et cause pour le MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire asigner en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux reglements qui en découlent, visant I’ occupation et I’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui S'y trouvent.

Le LOCATAIRE s engage notamment a respecter les lois et reglements applicables en matiere d’ environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d urbanisme, et a obtenir a sesfraistous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

[l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, al’ égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui S'y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de I'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n‘engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE sengage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |’ état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol résultant de |’ usage du terrain ou de I’ exercice des droits consentis dans | e bail.



Il devra assumer les colts directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en état du terrain loué, le
tout conformément aux normes environnemental es applicables et & la satisfaction du MINISTRE. A défaut de procéder &
la décontamination des lieux, le MINISTRE s'en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en réclamera le
remboursement par la suite.

Dans la mesure ol un ou des batiments situés sur le terrain loué sont utilisés a des fins commerciales ou industrielles, le
LOCATAIRE s’ engage de plus :

a) a exercer ses activités commerciales ou industrielles conformément aux normes environnementales et & obtenir tous
les permis, certificat d’ autorisation, attestation et autre document requis par ces normes;

b) a prendre les mesures nécessaires afin que ses batiments présents et a venir soient en tout temps conformes aux
normes environnementales;

c) a permettre au MINISTRE d'inspecter ou de faire inspecter les batiments afin de s assurer du respect des normes
environnementales;

d) aremettre au MINISTRE, sans délai, une copie de tout avis, de toute ordonnance ou de toute procédure émis en vertu
des normes environnementales, et qui lui est notifié ou signifié, ou qui est inscrit a I’égard du terrain loué et des
batiments, et aremédier sans délai au défaut qui y est invoqué ou a obtenir laradiation de I’ inscription;

€) a souscrire et a maintenir en vigueur, a la demande du MINISTRE, une assurance contre les risques
environnementaux, et a lui fournir une copie de la police dans le délai aors indiqué, ainsi que la preuve de son
renouvellement, au moins 15 jours avant son échéance.

Signé en deux (2) exemplaires:

LE MINISTRE
A le
Par :

Y ves Robertson

Directeur général du réseau régiona

LE LOCATAIRE

A le

Peter Clibbon, vice-président
Systémes d'Energie Renouvelable Canadainc.
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Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), represente par Yves
Robertson, directeur général du réseau régional, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenus Quest, Québec (Quebec)
GI1H 6R1, diment autorisé par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du minisiére des
Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ. chapitre M-252. 1. 1);

ci-aprés nomme le « MINISTRE »,

LOUE A

Systiémes d'Energie Renouvelable Canada inc, ayant son siége social au 508-3605, avenue de Gaspé. Montréal
(Québec) H2T 2A4
Représentant : Monsieur Peter Clibbon, vice-président, diment autonise,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

I. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques. le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 22500 métres
carrés:

Canton Parke, Rang V, Lot 21 (partie)
(Feuillet 2IN11-200-02(11, NAD 83, coord. MTM nord 5277414, est 386424)

Un emplacement mesurant 150 métres de largeur sur 150 métres de profondeur localisé par un polygone sur l'extrait de
carte annexé au bail d

2. DUREE ET LOYER DL BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler septembre 2021
Le LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 § payable d'avance le ler septembre de chaque annce
Un interét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale {RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé
pour tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honore par I'institution sur laguelle il est uré est assujett
aux frais édictés selon l'article 12 2 de la Lo sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DL LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, 4 1a date anniversaire du bail, 8 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30} jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non-renouveliement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Lot sur les terres du domaine de I'Etat
{(RLRQ, chapitre T-8.11. Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soil versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loue et
dont la shret€ a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Line copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait l'objet d'un avis €cnit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anmiversaire du bail, 4 la derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit enveyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (3{)
jours qui suivent la réception de I'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait 'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur

4, RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui acceple, au bénéfice de I"accession relatif 4 toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire a compter du
moment o elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous reserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits 4 la fin du présent bail

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des shretés (hypothéques} relatives a toute construction
érigée ou muse en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de l'octroi et
de V'extinction d'une telle siireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait {e droit dudit creancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées & l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écnit au MINISTRE du transfert de propriete des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5 RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des shretés (hypotheques) relatives a toule
construction erigée ou mise en place sur le terrain loug en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement. a la résiliation ou a la
révocation du présent batl

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriélé de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propnetaire du
terrain loué peu importe 1a valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remetire les lieux en bon état, le tout conformément 4 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourra intenter les procedures en éviction prevues par la
loi

7. MODIFICATION DU BAIL - Le MINISTRE doit aviser par €crit le LOCATAIRE de toute medification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs sotent
apportes dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier e bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Lol sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1)

Un préavis de non-rencuvellement, de résiliation ou de révocation de trente {30} jours sera notifie, avec une copie de
lI'avis de defaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une stirete (hypothéque} sur toute construction et
dont la siireté {hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le creancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied eten
voilure, 4 l'endroit indiqué par le MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par fe
MINISTRE ou le gouvernement, notamment 4 toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits deéja
consentis, le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures appropriées pout favoriser I'exercice de ces droiis par
leurs détenteurs,

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu a I'article 26.01 du Réglement sur la vente, la location et 'octrol de droits
immobiliers sur les terres du domaine de 1’Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’est pas transférable tani que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier 4 un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et de |'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. $'il existe une sireté (hypothéque) grevant toute
construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal de transfert. Le MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, le MINISTRE
transférera le bail au nom du représentant cheisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice, d'une
venle pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfere le bail en faveur de I'héntier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions

Lors d'un transfert 4 1a suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfere le bail en
faveur de I'ancien locatatre.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le-nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE,

13 RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou & Ioccasion de ["exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE s’engage a prendre fait et cause pour le MINISTRE et & 1'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes el poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre €t détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue cntre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire & signer en leurs noms

15. LOIS, REGLEMENTS. PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux réglements qui en découlent, visant I'occupation et 1'usage du terrain loue et les constructions et
ouvrages qui 5’y trouvent

Le LOCATAIRE s'engage nolammeni a respecter les lois et réglements applicables en matiere d’environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d’urbanisme, et a obtenir a ses frais tous les permis et autorisations exiges en vertu de ces lois et réglements

11 doit également acquitter toutes les faxes et autres charges imposées par toule autorité compétente, a 1égard du terrain
loue et des constructions et ouvrages qui s’y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain lou¢ s1 le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiee en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
proceder, adresser une demande au Bureau de 'arpenteur général du Quebec

17. INSTALLATIONS SECLIRITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre securitaire le mat de mesure de vent, les haubans, cédbles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
4 toute personne qu'a la faune {par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler cu en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EGLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger unc éolienne sur le terrain loué La
location d'un terram pour l'installation d'un mat de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un pare d'éoliennes.

19. INTERPRETATION ; Dans lc présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE s'engage a respecter les lots (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en deécoulent, relatifs a la protection de l'environnement (ci-aprés w«normes
environnementales» ), €t, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loug, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de mati¢res dangereuses

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causes par 1'état environnemental du terrain loue ou par la presence
de contamunants dans le sol résultant de 1'usage du terrain ou de I'exercice des droits consenuis dans le bail



Il devra assumer les cofits directs et indirects ligs a ces dommages et nécessaires a la remise en €tat du terrain loué, le
tout conformément aux normes environnementales applicables et a la satisfaction du MINISTRE. A défaut de procéder a
la décontamuination des lieux, le MINISTRE s'en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en réclamera le
remboursement par la suite.

Dans la mesure 0l un ou des batiments situés sur le terrain loué sont utilisés a des fins commerciales ou industrielles, le
LOCATAIRE s’engage de plus

a) a exercer ses activités commerciales ou industrielles conformement aux normes environnementales et a obtenir tous
les permus, certificat d”autorisation, altestation et autre document requis par ces normes,

b) a prendre les mesures nécessaires afin que ses batiments présents et a venir soient en tout temps conformes aux
normes environnementales:

¢} & permettre au MINISTRE d'inspecter ou de faire inspecter les batiments afin de s"assurer du respect des normes
environnementales:

d) a remetire au MINISTRE, sans délai, une copie de tout avis, de toute ordonnance ou de toute procédure émis en vertu
des normes environnementales, et qui lui est notifié ou signifié, ou qui est inscrit & I'égard du terrain loue et des
batiments, et a remédier sans délai au défaut qui ¥ est invoqué ou a obtenir la radiation de 1'inscription;

€) 4 souscrire el 4 maintenir en vigueur, a8 la demande du MINISTRE, une assurance contre les risques
environnementaux, et a lut fournir une copie de la police dans le delai alors indiqué, ainsi que la preuve de son
renouvellement, au moins 15 jours avant son échéance.

Signe en deux (2) exemplaires
LE MINISTRE

A _ﬁw}m_ e b ok

Original signé

Par

Yves Robergon ’
Directeur général du réseau régional

LE LOCATAIRE

M )

Original signé

Peter CliRjbon, vieeSgrégidetit
Systémes Y'Energie Renouvelable Canada inc
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Le 18 décembre 2012

Invenergy Wind Canada ULC
a/s M. Frits de Kiewit

308, rue Valmont

Repentigny (Québec) J5Y 3H6

N/Réf. : 143050 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Whitworth, Rang IX, Lot 47
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5285795, est 389345

Monsieur,

Pour faire suite & votre demande, nous vous informons que le Ministére consent & vous louer, a
des fins d'équipement de mesure des vents ou d'instruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, & compter du ler décembre 2012, Vous trouverez ci-joints deux
exemplaires d'un bail signés par le représentant du Ministre. Ce bail d'une durée de un an sera
renouvelé automatiquement tous les ans, a la date anniversaire du bail, 2 moins d'avis contraire

du MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30) jours avant cette date. (SP0125)

Nous vous demandons de conserver un exemplaire du bail pour vos dossiers et de retourner
l'autre exemplaire portant votre signature.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de I'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation d'un mét de
mesure de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 §.

Le bail comprendra les clauses particuliéres suivantes :

16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cébles ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de pieges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cébles excédentaires dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne

Direction générale du Bas-Saint-Laurent

Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviare-du-Loup (Québed) G5R 1C8

Téléphone : (418) 862-8213

Télécopieur: {418) 862-1188

Courriel : bas-saint-laurent@mm.gouv.qc.ca

Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca



sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent
n'engage nullement le MINISTRE & répondre favorablement & une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou dun parc d'éoliennes.

De plus, nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements
soient installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cdbles métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

23-24

Ce bail implique le paiement des frais suivants :

Frais d'administration d'émission d'un bail 313,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 53,15 $
Taxe de vente du Québec 106,03 $
Total de la facture: 1 222,18 $
Solde au compte: 15,62 $
Montant a payer: 1 237,80 $

Le solde au compte représente la différence entre le montant payé de 374,14 $ pour les frais
d'ouverture et d'analyse du dossier et la facture pour ces frais de 389,76 $. Ces frais sont ajustés
au ler avril de chaque année. Vous aviez calculé le montant en vigueur en 2011-2012.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir A 'adresse apparaissant en
pied de page, un chéque ou un mandat-poste de 1 237,80 $, a l'ordre du ministre des Finances,
au plus tard le 15 janvier 2013.

Enfin, si vous ne donnez aucune suite & cette offre, nous nous verrons dans l'obligation de
fermer votre dossier.



Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas a communiquer avec le soussigné.
N'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143050 00 000, ou de client : 23-24
23-24 dans toutes vos communications avec le Ministére.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de nos sentiments les meilleurs.
Original signé

~Jean Claude Riou ,
Technicien en gestion du territoire public

pi. (2



Ressources

naturelles
s b ‘ FACTURE
Québec
Page 1
No préimp.
No compte client 23-24
Date 2012-12-18
No facture 2264734
Invenergy Wind Canada ULC L
308, rue Valmont Référence 143050 00 000
Repentigny (Québec) J5Y3H8 Type de facture  ESTIME
No commande
Description Quantité Taux Tps Tvg Montant
Frais d'administration d'émission d'un bail 1,00 313,00008 T T 313,00 8
Loyer annuel 1,00 750,00008 T T 750,00 $
TPS 86951 5601 RT0012 : 53,15 %
TVQ 100835 6067 TQOO07 : 106,03 $
Taux d'intérét mensuei 0,487 % , annuel 6,00 % TOTAL 122218 %
Justification : Dossier: 143050 00 000, Autre (Trans. EMB no = 1038830) Loyer du 01 décembre 2012 au 30 novembre
2013
Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-Portage, 186, rue Fraser
Riviere-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Tél.- 418-862-8213 ou 1 866-248-6936
Conserver cette partie pour vos dossiers
Ressources No compte client 23'24
naturelles
2 Date facture 2012-12-18
Québec
No facture 2264734
Domaine Terres
Transmettre votre paiement a : Client
Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-~ Invenergy Wind Canada ULC
Portage 308, rue Valmont
186, rue Fraser Renentiany (Quéhen) I5Y3HA
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8
TOTAL : 1222,18$ |

Joindre cette partie a votre paiement. Merci FAIRE VOTRE CHEQUE AU NOM DU « MINISTRE DES FINANCES DU QUEBEC »..



Ressources
naturelles

Québec

Numeéro de dossier : 143050 00 000

La MINISTRE.DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, dfiment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (chapitre T-8.1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, dfiment

autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources naturelles
et de la Faune (chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-aprés nommée la « MINISTRE »,
LOUE A

Invenergy Wind Canada ULC, ayant son siége social au 308, rue Valmont, Repentigny (Québec) J5Y 3H6
Représentant : Monsieur Frits de Kiewit, directeur, diiment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 métres
carrés: (SP0125)

Canton Whitworth, Rang IX, Lot 47
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5285795, est 389345)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler décembre 2012.
Le LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler décembre de chaque année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur 'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux
frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par €crit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera la LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
I'Etat (chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la slreté a fait l'objet d'un avis écrit 4 la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, & la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit a la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de l'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par éctit de l'octroi et
de l'extinction d'une telle siireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires 4 1'égard des constructions, la MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sliretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, & la résiliation ou 2 la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 2 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'elle fixe et, 4 défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi
sur les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifi€, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, & tout créancier détenant une slireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sdireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, 2 I'endroit indiqué par la MINISTERE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment & toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser 1a MINISTRE du nom et
de I'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document 1égal confirmant le transfert. S'il existe une siireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfere le bail en faveur de I'béritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire 4 la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui Iui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait &tre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer  toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cables ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, €rigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges,
autant 3 toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mit de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 18 décembre 2012.

Original signé

Par: -
~Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public
LE LOCATAIRE
A ,le

Frits de Kiewit, directeur
Invenergy Wind Canada ULC
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Ressources
naturelles

Numéro de dossier : 143050 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, diiment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat (chapitre T-8.1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diiment

autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources naturelles
et de la Faune (chapitre M-25.2,r. 1);

ci-aprés nommeée la « MINISTRE »,
LOUE A

Invenergy Wind Canada ULC, ayant son si¢ge social au 308, rue Valmont, Repentlgny-(
Représentant : Monsieur Frits de Kiewit, directeur, diment autorisé,

i

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes : |

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-apres désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 métres
carrés: (SP0125)

Canton Whitworth, Rang IX, Lot 47
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5285795, est 389345)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler décembre 2012,
Le LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 § payable d'avance le ler décembre de chaque année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux
frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur l'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, 2 moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera la LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
I'Etat (chapitre T-8. l) Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit 4 la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 3 la
derniére adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit 4 1la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de 1'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de 1'accession relatif a toute construction & étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire 2 compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de l'exercice de ses droits 4 la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypotheques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de 1'octroi et
de l'extinction d'une telle siireté¢ (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires & 1'égard des constructions, la MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit a la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir proprictaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 2 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas 'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'elle fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi
sur les terres du domaine de 1'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifi¢, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage & pied et en
voiture, 3 l'endroit indiqué par la MINISTERE, & toute personne qui lui en a démontré la nécessite.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment & toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et
de 1'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document 1égal confirmant le transfert. S'il existe une streté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfere le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de 'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent &tre
transmis par le locataire & la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer & toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de picges,
autant a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un méat de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement 2 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, 'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 18 décembre 2012.

Original signé

Par :
Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public
LE LOCATAIRE
¢
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Original signé

Frits de Kiewit, directeur
Invenergy Wind Canada ULC
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Québec, le 19 septembre 2023

Energies renouvelables Invenergy Canada
als Monsieur Louis Robert

24, Rue du Saint-Sacrement, bureau 700
Montréal (Québec) H2Y 1W8

N/Réf. : 143050 00 000

Objet : Offre d'un nouveau bail ala suite d'une demande de transfert du bail
Canton Whitworth, Rang IX, Lot 47
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5285795, est 389345

Monsieur,

Pour faire suite a la demande de transfert du bail, nous vous informons que le ministére des
Ressources naturelles et des Foréts (MRNF) consent a vous louer, a des fins d'équipement de

mesure des vents ou dinstruments météorologiques (M& de mesure de vent) le terrain
susmentionné, et ce, a compter du 1% aolt 2023. Vous trouverez ci-joints, deux exemplaires
d'un bail d'une durée dun an qui sera renouvelé automatiquement tous les ans, a la date

anniversaire du bail, a moins d'avis contraire de la ministre transmis par écrit au moins trente

(30) jours avant cette date.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de |'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

Aussi, hous portons a votre attention que le bail n'est pas transférable si vous faites défaut de
remédier a un manguement visé par un avis écrit de non-conformité au bail.

Vous devrez soumettre une demande de permis d'intervention a I'unité de gestion du Grand-
Portage afin d'obtenir les autorisations nécessaires préalablement a |'exécution de tous travaux
de déboisement ou d'aménagement d'un chemin d'acces.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour I'implantation de méts de mesure
de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande selon des
techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer proposé est de 750 $.

Lebail comprendrala clause particuliére suivante :

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire
arpenter a ses frais le terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain
sera alors modifiée en conséquence. L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain

Centre de services du territoire public

5700, 4e Avenue Ouest, bureau E-318

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (844) 282-8277

Courriel : droit.terre.publique@mrnf.gouv.qc.ca
Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca



sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de procéder, adresser une demande au
Bureau de |'arpenteur général du Québec.

Cebail implique le paiement des frais suivants:

Frais d"administration pour le transfert d“un bail 377,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 56,35 $
Taxe de vente du Québec 112,42 $
Total de la facture: 1 295,77 $
Crédit au compte: -287,44 $
Montant a payer: 1 008,33 $

Le montant du crédit au compte représente le loyer non couru qui a été acquitté par |'ancien
locataire.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a I'adresse apparaissant en
pied de page au plustard le 17 octobre 2023 :

e Lesdeux exemplaires du bail signés par le représentant de votre corporation ainsi que les
cartes,

e Un cheque ou un mandat-poste de 1 008,33 $, & I'ordre du ministre des Finances du
Québec.

Par la suite, un exemplaire du bail signé par le représentant du MRNF vous sera retourné. A
défaut d'y donner suite, I'offre d'un nouveau bail deviendra automatiquement nulle et de nul
effet. Nous nous verrons donc dans I'obligation de fermer votre dossier et de maintenir la
location du terrain au nom du client actuel.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriedd a l'adresse suivante :
droit.terre.publiqgue@mrnf.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le MRNF,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143050 00 000, ou de

cient: 23.24

Velillez agréer, Monsieur, |I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public



Ressources naturelles
t Forét:
et Foréts ‘
Québec

Numéro dedossier : 143050 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS, pour et au nom du gouvernement du Québec,
ddment habilitée en vertu de laLoi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Stéphanie
Morin, directrice générale du territoire public, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Bureau E-323, Québec
(Québec) G1H 6R1, diment autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUEA

Energies renouvelables Invenergy Canada, ayant son siége socia au 67, Mowat Avenue, suite 335, Toronto (Ontario)
M6K 3E3
Représentant : Monsieur Louis Robert, vice-président, diment autorisé,

ci-aprésnommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINSET OBJET : LaMINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou dinstruments météorologiques (Ma de mesure de vent), le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie
approximative de 10000 métres carrés.

Canton Whitworth, Rang | X, Lot 47
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5285795, est 389345)

Un emplacement mesurant 100 metres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croguis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler aolt 2023. Le
LOCATAIRE paieraala MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le 1ler aolt de chague année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 dela Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, ala date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif dintérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemniserale LOCATAIRE conformément al'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que |'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la slreté afait I'objet d'un avis écrit alaMINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sOreté a fait I'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, ala derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre gjusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit ala MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit
alaMINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en safaveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de I'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
I'exercice de ses droits alafin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siretés (hypothégues) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par
écrit del'octroi et de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a l'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a |'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sOretés (hypotheques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DESLIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, |e tout conformeément alaloi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : LaMINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut sil occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou sil ne respecte pas I'une ou |'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra aors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sreté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit ala MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en safaveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE seratenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, al'endroit indiqué par laMINISTRE, atoute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publigque.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits d§ja
consentis, le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser |'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu al’article 26.01 du Reglement sur la vente, lalocation et I octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’ Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’'est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier a un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. Sil existe une sreté (hypothégque) grevant toute
construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document |égal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférerale bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de |'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire alaMINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou al’ occasion de I’ exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’ un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE sengage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire asigner en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux reglements qui en découlent, visant I’ occupation et I’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui S'y trouvent.

Le LOCATAIRE s engage notamment a respecter les lois et reglements applicables en matiere d’ environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d urbanisme, et a obtenir a sesfraistous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

[l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, al’ égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui S'y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de I'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE sengage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |’ état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’ une migration de la contamination, résultant de |’ usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans |’ exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’ exercice des droits consentis dans |e bail.



Le LOCATAIRE devra assumer les colts directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en éat du
terrain loug, le tout conformément aux normes environnementales applicables et & la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamerale remboursement par la suite.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A (ville) , le (date)

Par :

Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public

LE LOCATAIRE

A (ville) , le (date)

L ouis Robert, vice-président
Energies renouvel ables Invenergy Canada
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Numéro de dossier : 143050 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilitée en vertu de la Loi sur les terres du domaine de 'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Stéphanie
Morin, directrice générale du territoire public, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Bureau E-323, Québec
(Québec) GI1H 6R1, diiment autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUE A

Energies renouvelables Invenergy Canada, ayant son siége social au 67, Mowat Avenue, suite 335, Toronto (Ontario)
M6K 3E3
Représentant : Monsieur Louis Robert, vice-président, diiment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement  des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques (Mit de mesure de vent), le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie
approximative de 10000 métres carrés:

Canton Whitworth, Rang IX, Lot 47
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5285795, est 389345)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler aofit 2023. Le
LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler aofit de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
‘édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si 1la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de 1'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que I'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit & la MINISTRE.

Une copie de 1'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait l'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit 4 la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 1'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de l'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siiretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par
écrit de l'octroi et de I'extinction d'une telle streté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire. -

[



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, la MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit 2 la MINISTRE du transfert de proprlete des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a 'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE 4 transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit 4 la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage 4 pied et en
voiture, a I'endroit indiqué par la MINISTRE, & toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment & toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits déja
consentis, le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser 1'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu a I’article 26.01 du Réglement sur la vente, la location et ’octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de 1’Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier & un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté (hypotheque) grevant toute
construction, il doit en mentionner 'existence dans ce formulaire ou dans le document légal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exerce, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire a la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou a ’occasion de 1’exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’un manquement & un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE s’engage a4 prendre fait et cause pour la MINISTRE et & I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux réglements qui en découlent, visant I’occupation et 1’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui 8’y trouvent.

Le LOCATAIRE s’engage notamment 2 respecter les lois et réglements applicables en matiére d’environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d’urbanisme, et 4 obtenir a ses frais tous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

1l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, a 1’égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui s’y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter" signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géométre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de l'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cdbles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mit de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement 3 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant. ‘

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE s'engage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs 4 la protection de 1’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment 4 ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par 1’état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’une migration de la contamination, résultant de I’usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans P’exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de 1’exercice des droits consentis dans le bail.



Le LOCATAIRE devra assumer les cofits directs et indirects liés 4 ces dommages et nécessaires a la remise en état du
terrain loué, le tout conformément aux normes environnementales applicables et a la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s’en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamera le remboursement par la suite.

Signé en deux (2) exemplaires :

LA MINISTRE

A (ville) & W BLC ,le (date) Wm 2073

Original signé

Par: _
Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public

LE LOCATAIRE

A (ville) _LO/U@'UEU /é.le (date) ZO Zg’ // - Ok

Original signé

Cl?oms«ﬁoben, vice-presiaent
Energies renouvelables Invenergy Canada
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Ressources
naturelles

Québec

Le 18 décembre 2012

Invenergy Wind Canada ULC
a/s M. Frits de Kiewit

308, rue Valmont

Repentigny (Québec) J5Y 3H6

N/RéS. : 143047 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Parke, partie non divisée
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278602, est 386633

Monsieur,

Pour faire suite a votre demande, nous vous informons que le Ministére consent & vous louer, &
des fins d'équipement de mesure des vents ou d'instruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, a compter du ler décembre 2012. Vous trouverez ci-joints deux
exemplaires d'un bail signés par le représentant du Ministre. Ce bail d'une durée de un an sera
renouvelé automatiquement tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire
du MINISTRE transmis par €crit au moins trente (30) jours avant cette date. (SP0121)

Nous vous demandons de conserver un exemplaire du bail pour vos dossiers et de retourner
l'autre exemplaire portant votre signature.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de l'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation d'un mat de
mesure de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 $.

Le bail comprendra les clauses particuliéres suivantes :

16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cdbles ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cébles excédentaires dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne

Direction générale du Bas-Saint-Laurent

Unité de gestion des ressources naturelles et de Ia faune du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

Téléphone : (418) 862-8213

Télécopieur: {418) 862-1188

Courriel : bas-saint-laurent@mrn.gouv.qc.ca

Internet : www.mrnf.gouv.ge.ca



sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un méit de mesure de vent
n'engage nullement le MINISTRE a répondre favorablement & une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

De plus, nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements
soient installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cdbles métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

23-24

Ce bail implique le paiement des frais suivants :

Frais d'administration d'émission d'un bail 313,00 §
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fedérale sur les produits et services 53,15 %
Taxe de vente du Québec 106,03 $
Total de la facture: 1 222,18 $
Solde au compte: 15,77 %
Montant a payer: 1 237,95 %

Le solde au compte représente la différence entre le montant payé de 374,14 $ pour les frais
d'ouverture et d'analyse du dossier et la facture pour ces frais de 389,76 $, ainsi que 0,15 $
d'intérét. Ces frais sont ajustés au ler avril de chaque année. Vous aviez calculé le montant en
vigueur en 2011-2012.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a l'adresse apparaissant en
pied de page, un chéque ou un mandat-poste de 1 237,95 $, i I'ordre du ministre des Finances,
au plus tard le 15 janvier 2013.

Enfin, si vous ne donnez aucune suite & cette offre, nous nous verrons dans l'obligation de
fermer votre dossier.



Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas & communiquer avec le soussigné.
N'onbliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143047 00 000, ou de client : 23-24
23-24  dans toutes vos communications avec le Ministére.

Veuillez agréer, Monsieur, l'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

“fean-Claude Rion
Technicien en gestion du territoire public

pJ. (2)



Ressources
naturelles

P FACTURE
Québec [0 BRSNS
Page 1
No préimp.
No compte client 23'24
Date 2012-12-18
No facture 2264671
Invenergy Wind Canada ULC L
308, rue Valmont Référence 143047 00 000
Repentigny (Québec) J5Y3H6 Type de facture ~ ESTIME
No commande
Description Quantité Taux Tps Tvg Montant
Frais d'administration d'émission d'un bail 1,00 313,00008 T T 313,00 %
Loyer annuel 1,00 750,0000% T T 750,00 $
TPS 86951 5601 RT0012: 53,15 %
TvVQ 100635 6067 TQO007 : 106,03 $
Taux d'intérét mensuel 0,487 % , annuel 6,00 % TOTAL 122218 %
Justification : Dossier: 143047 00 000, Autre (Trans. EMB no = 1032012) Loyer du 01 décembre 2012 au 30 novembre

2013

Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand-Portage, 186, rue Fraser
Riviere-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Tél.: 418-862-8213 ou 1 866-248-6936

Conserver cette partie pour vos dossiers

Ressources No compte client 23-24
naturelles
s Date facture 2012-12-18
Québec

No facture 2264671

Domaine Terres
Transmettre votre paiement a : Client
Unité de gestion des ressources naturelles et de la faune du Grand- Invenergy Wind Canada ULC
Portage 308, rue Valmont
186, rue Fraser Renentinnv (Quéher) I5Y3HA
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

TOTAL: 1222,18 §

Joindre cette partie a votre paiement. Merci FAIRE VOTRE CHEQUE AU NOM DU « MINISTRE DES FINANCES DU QUEBEC »..



Ressources
naturelles

Québec mm

Numéro de dossier : 143047 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, diiment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat (chapitre T-8. 1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) GSR 1C8, diiment

autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources naturelles
et de la Faune (chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommeée la « MINISTRE »,
LOUE A

Invenergy Wind Canada ULC, ayant son si¢ge social au 308, rue Valmont, Repentigny (Québec) J5Y 3H6
Représentant : Monsieur Frits de Kiewit, directeur, diiment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement 4 des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 métres
carrés: (SP0121)

Canton Parke, partie non divisée
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278602, est 386633)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler décembre 2012.
Le LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler décembre de chaque annce.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur 'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux
frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, 8 moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera la LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
I'Etat (chapitre T-8. 1) Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain lou¢ et dont la stireté a fait I'objet d'un avis écrit 4 la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniere adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit a la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait I'objet d'un avis &crit
4 la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de 'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits & la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des sfiretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de l'octroi et
de 'extinction d'une telle sireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de 'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit 4 la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des stretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE 2 transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 4 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué 4 d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas 'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'elle fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi
sur les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié¢, avec une copie de
'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait 1'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a l'endroit indiqué par la MINISTERE, 2 toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et
de I'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document Iégal confirmant le transfert. S'il existe une siireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le bitiment situé sur le terrain loué a fait 'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de 'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire a la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage 3 prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire & signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer & toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cables ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de picges,
autant a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cibles excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE & répondre
favorablement 3 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une €olienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 18 décembre 2012.
Original signé
Par .

~—___JeanyClaude Riou
Technicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A ,le

Frits de Kiewit, directeur
Invenergy Wind Canada ULC
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Numéro de dossier : 143047 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, diiment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat (chapltre T-8.1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situé¢ au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diiment

autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources naturelles
et de la Faune (chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommée la « MINISTRE »,

LOUE A

Invenergy Wind Canada ULC, ayant son siége social au 308, rue Valmont, Repentigny &)uebuc) JSY=3H6
Représentant : Monsieur Frits de Kiewit, directeur, diiment autorisé,

I

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE", |

aux charges, clauses et conditions suivantes : [

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-apres désigné et décrit, dune superficie approximative de 10000 métres
carrés: (SP0121)

Canton Parke, partie non divisée
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278602, est 386633)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler décembre 2012.
Le LOCATAIRE paiera 4 la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler décembre de chaque année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux
frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public il ne procédera pas par non renouvellement mais
par révocation et il indemnisera la LOCATAIRE conformément a I'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de
1'Etat (chapitre T-8. 1) Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a

concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la sfireté a fait 1'objet d'un avis écrit & la MINISTRE.

Une copie de 1'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siret¢ a fait l'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la
derniére adresse connuec du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit & la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de 1'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de l'accession relatif & toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire a compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues a l'article 6 du présent bail et de l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de I'octroi et
de l'extinction d'une telle sfireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de 'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain lou€ de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 2 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'll ne respecte pas I'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'elle fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi
sur les terres du domaine de 1'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la stireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a 'endroit indiqué par la MINISTERE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit &tre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner 1'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur
d'un groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice,
d'une vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert 4 la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire & la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenu responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 2 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mait de mesure de vent, les haubans, cdbles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de pieges,
autant 3 toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires
dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE & répondre
favorablement 3 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 18 décembre 2012.

Original signé

Par:
JeanClaude Kiou
Technicien en gestion du territoire public
LE LOCATAIRE
Y ; o vizr
A éﬂ—én,/tfh// = ,le /ﬂ//é’/m velr /S

Original signé

Frits de Kiewit, directeur =
Invenergy Wind Canada ULC
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Ressources naturelles

et Foréts

p)
Québec

Québec, le 19 septembre 2023

Energies renouvelables Invenergy Canada
als Monsieur Louis Robert

24, Rue du Saint-Sacrement, bureau 700
Montréal (Québec) H2Y 1W8

N/Réf. : 143047 00 000

Objet : Offre d'un nouveau bail ala suite d'une demande de transfert du bail
Canton Parke, partie non divisée
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278602, est 386633

Monsieur,

Pour faire suite a la demande de transfert du bail, nous vous informons que le ministére des
Ressources naturelles et des Foréts (MRNF) consent a vous louer, a des fins d'équipement de

mesure des vents ou dinstruments météorologiques (M& de mesure de vent) le terrain
susmentionné, et ce, a compter du 1% aolt 2023. Vous trouverez ci-joints, deux exemplaires
d'un bail d'une durée dun an qui sera renouvelé automatiquement tous les ans, a la date

anniversaire du bail, a moins d'avis contraire de la ministre transmis par écrit au moins trente

(30) jours avant cette date.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de |'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

Aussi, hous portons a votre attention que le bail n'est pas transférable si vous faites défaut de
remédier a un manguement visé par un avis écrit de non-conformité au bail.

Vous devrez soumettre une demande de permis d'intervention a I'unité de gestion du Grand-
Portage afin d'obtenir les autorisations nécessaires préalablement a |'exécution de tous travaux
de déboisement ou d'aménagement d'un chemin d'acces.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour I'implantation de méts de mesure
de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande selon des
techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer proposé est de 750 $.

Lebail comprendrala clause particuliére suivante :

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire
arpenter a ses frais le terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain
sera alors modifiée en conséquence. L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain

Centre de services du territoire public

5700, 4e Avenue Ouest, bureau E-318

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (844) 282-8277

Courriel : droit.terre.publique@mrnf.gouv.qc.ca
Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca



sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de procéder, adresser une demande au
Bureau de |'arpenteur général du Québec.

Cebail implique le paiement des frais suivants:

Frais d"administration pour le transfert d“un bail 377,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 56,35 $
Taxe de vente du Québec 112,42 $
Total de la facture: 1 295,77 $
Crédit au compte: -287,44 $
Montant a payer: 1 008,33 $

Le montant du crédit au compte représente le loyer non couru qui a été acquitté par |'ancien
locataire.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a I'adresse apparaissant en
pied de page au plustard le 17 octobre 2023 :

e Lesdeux exemplaires du bail signés par le représentant de votre corporation ainsi que les
cartes,

e Un cheque ou un mandat-poste de 1 008,33 $, & I'ordre du ministre des Finances du
Québec.

Par la suite, un exemplaire du bail signé par le représentant du MRNF vous sera retourné. A
défaut d'y donner suite, I'offre d'un nouveau bail deviendra automatiquement nulle et de nul
effet. Nous nous verrons donc dans I'obligation de fermer votre dossier et de maintenir la
location du terrain au nom du client actuel.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriedd a l'adresse suivante :
droit.terre.publiqgue@mrnf.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le MRNF,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143047 00 000, ou de

cient: 23.24

Velillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.
Original signé

Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public



Ressources naturelles
t Forét:
et Foréts ‘
Québec

Numéro dedossier : 143047 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS, pour et au nom du gouvernement du Québec,
ddment habilitée en vertu de laLoi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Stéphanie
Morin, directrice générale du territoire public, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Bureau E-323, Québec
(Québec) G1H 6R1, diment autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUEA

Energies renouvelables Invenergy Canada, ayant son siége socia au 67, Mowat Avenue, suite 335, Toronto (Ontario)
M6K 3E3
Représentant : Monsieur Louis Robert, vice-président, diment autorisé,

ci-aprésnommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINSET OBJET : LaMINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou dinstruments météorologiques (Ma de mesure de vent), le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie
approximative de 10000 métres carrés.

Canton Parke, partie non divisée
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278602, est 386633)

Un emplacement mesurant 100 metres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croguis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler aolt 2023. Le
LOCATAIRE paieraala MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le 1ler aolt de chague année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 dela Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, ala date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif dintérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemniserale LOCATAIRE conformément al'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que |'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la slreté afait I'objet d'un avis écrit alaMINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sOreté a fait I'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, ala derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre gjusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit ala MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit
alaMINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en safaveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de I'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
I'exercice de ses droits alafin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siretés (hypothégues) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par
écrit del'octroi et de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a l'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a |'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sOretés (hypotheques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DESLIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, |e tout conformeément alaloi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : LaMINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut sil occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou sil ne respecte pas I'une ou |'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra aors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sreté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit ala MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en safaveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE seratenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, al'endroit indiqué par laMINISTRE, atoute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publigque.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits d§ja
consentis, le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser |'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu al’article 26.01 du Reglement sur la vente, lalocation et I octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’ Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’'est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier a un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. Sil existe une sreté (hypothégque) grevant toute
construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document |égal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférerale bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de |'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire alaMINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou al’ occasion de I’ exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’ un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE sengage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire asigner en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux reglements qui en découlent, visant I’ occupation et I’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui S'y trouvent.

Le LOCATAIRE s engage notamment a respecter les lois et reglements applicables en matiere d’ environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d urbanisme, et a obtenir a sesfraistous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

[l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, al’ égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui S'y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de I'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE sengage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |’ état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’ une migration de la contamination, résultant de |’ usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans |’ exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’ exercice des droits consentis dans |e bail.



Le LOCATAIRE devra assumer les colts directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en éat du
terrain loug, le tout conformément aux normes environnementales applicables et & la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamerale remboursement par la suite.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A (ville) , le (date)

Par :

Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public

LE LOCATAIRE

A (ville) , le (date)

L ouis Robert, vice-président
Energies renouvel ables Invenergy Canada
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Ressources naturelles
et Foréts
a3 (AP
Numéro de dossier : 143047 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilitée en vertu de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Stéphanie
Morin, directrice générale du territoire public, dont le bureau est situé au 5700, 4¢ Avenue Ouest, Bureau E-323, Québec
(Québec) G1H 6R1, diment autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUE A

Energies renouvelables Invenergy Canada, ayant son siége social au 67, Mowat Avenue, suite 335, Toronto (Ontario)
M6K 3E3
Représentant : Monsieur Louis Robert, vice-président, diment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques (Mt de mesure de vent), le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie
approximative de 10000 métres carrés:

Canton Parke, partie non divisée
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278602, est 386633)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler aofit 2023. Le
LOCATAIRE paiera 4 la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler aoiit de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, 3 moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis. par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément a I'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de I'Etat (RLRQ, chapltre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que I'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit 4 la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypotheca:lre
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit 3 la
MINISTRE.

L'avis-de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit 4 la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de pa1ement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant & la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par
écrit de l'octroi et de 'extinction d'une telle siireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire. -



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de 1'accession et de la propriete superficiaire mentionnées a I'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis €crit & la MINISTRE du transfert de proprlete des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a 'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypotheques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété¢ de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain lou‘é de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifi€, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, & tout créancier détenant une streté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit 4 la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, & 'endroit indiqué par la MINISTRE, & toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits déja
consentis, le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser I'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu a I’article 26.01 du Réglement sur la vente, la location et I’octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de ’Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier 3 un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sireté (hypothéque) grevant toute
construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le bAtiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfere le bail en
faveur de l'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dfi par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire 4 la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou & I’occasion de I’exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE s’engage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et a I’indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux réglements qui en découlent, visant I’occupation et 1’usage du terrain lou¢ et les constructions et
ouvrages qui s’y trouvent.

Le LOCATAIRE s’engage notamment 3 respecter les lois et réglements applicables en matiére d’environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d’urbanisme, et 3 obtenir a ses frais tous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

11 doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, 4 1’égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui 8’y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter 4 ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géométre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de l'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place surle terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de pi¢ges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mat de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement 3 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE s'engage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de ’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment 4 ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matieéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par 1’état environnemental du terrain loué ou par la présence
‘de contaminants dans le sol, notamment lors d’une migration de la contamination, résultant de I’'usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans 1’exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’exercice des droits consentis dans le bail.



Le LOCATAIRE devra assumer les coiits directs et indirects liés 4 ces dommages et nécessaires a la remise en état du
terrain loué, le tout conformément aux normes environnementales applicables et a la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s’en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamera le remboursement par la suite.

Signé en deux (2) exemplaires :

LA MINISTRE

A (ville) Q@é‘(‘/ , le (date) Ol./V\d Ve (Q‘l.ﬂ 205

Original signe

Par: o
Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public

LE LOCATAIRE

Avilg L ONGUEUIL | (date) 72023~11- 0.
Original signé

ITO is Robert, vice-président
Energies renouvelables Invenergy Canada
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Le 7 février 2014

Invenergy Wind Canada ULC
a/s M. Frits de Kiewit

308, rue Valmont

Repentigny (Québec) J5Y 3H6

N/Réf. : 143112 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Pohénégamook, Rang V, Lot 56
Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5271182, est 399111

Monsieur,

Pour faire suite a votre demande, nous vous informons que le Ministére consent & vous louer, a
des fins d'équipement de mesure des vents ou d'instruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, & compter du ler février 2014, Vous trouverez ci-joints deux exemplaires
d'un bail signés par le représentant du Ministre. Ce bail d'une durée de un an sera renouvelé
automatiquement tous les ans, & la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du
MINISTRE transmis par écrit au moins trente (30) jours avant cette date.(SP-16-3)

Nous vous demandons de conserver un exemplaire du bail pour vos dossiers et de retourner
l'autre exemplaire portant votre signature.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de l'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation d'un mait de
mesure de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 §.

Le bail comprendra les clauses particuliéres suivantes :

16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Lc LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le méit de mesure de vent, les haubans, cébles ou
plus généralement lcs installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cbles excédentaires dans lesquels ces demiers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

Direction générale du Bas-Saint-Laurent

Unité de gestion des Ressources naturelles du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviére-du-Loup (Québec) GSR 1C8

Téléphone : (418) 862-8213

Télécopieur: (418) 862-1188

Courriel : bas-saint-laurent@mrn.gouv.qc.ca

Internet : www.menf.gouv.qc.ca



17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mat de mesure de vent
n'engage nullement la MINISTRE 4 répondre favorablement & une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

De plus, nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements
soient installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cAbles métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

Permis de recherche pétrole et gaz naturel

Nous tenons & vous préciser que le terrain demandé pour l'installation d'un mét de mesure de
vent est sujet 4 un permis de recherche de pétrole et de gaz naturel 2010PR014 émis pour ce
secteur le 2010-09-09. Ainsi, dans I'éventualité qu'un projet ¢olien était envisagé dans le secteur,
ce projet devra tenir compte du permis de recherche.

Pour toutes informations additionnelles sur ce permis de recherche, nous vous invitons a
communiquer avec :

Ministére des Ressources naturelles

Direction du bureau des hydrocarbures

5700, 4e Avenue Ouest, bureau A-401

Québec (Québec) GIH 6R1

Courriel : bureau.hydrocarbures@mrmnf.gouv.qc.ca

Espéce floristique vulnérable

Nous vous informons que le Ministére du Développement Durable, de I'Environnement de la
Faune et des Parcs (MDDEFP) nous souligne la présence d'une espece floristique vulnérable,
Calypso bulbosa var. americana (calypso bulbeux), dans un rayon de 8 kilométres de
l'emplacement sous bail. Comme deux occurences de cette plante ont été localisées mais
nginclut pas 'emplacement du mat, il est peu probable qu'elle soit présente & I'emplacement de
celui-ci, @ moins que le milieu ne présente les caractéristiques de I'habitat de cette espéce (se
référer au Guide de reconnaissance des habitats forestiers des plantes menacées ou vulnérables-
Bas-saint-Laurent-Gaspésie, disponible sur le site internet du MRN). Vous devez tout de méme
y porter une attention particuliére et nous informer de la présence de cette plante sur le site.
Pour plus d;information vous pouvez communiquer avec :

Mme Catherine Dion, Biologiste B.Sc.

MDDEFP .

Direction régionale du Bas-St-Laurent et de la Gaspésie-lles-de-la-Madel€ine

418-727-3511 poste 287 catherine.dion@mddefp.gouv.qc.ca
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Ce bail implique le paiement des frais suivants :

Frais d'administration d'émission d'un bail 320,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 53,50 $
Taxe de vente du Queébec 106,73 $
Montant & payer: 1 230,23 %

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir & l'adresse apparaissant en
pied de page, un chéque ou un mandat-poste de 1 230,23 §, a l'ordre du ministre des Finances,
au plus tard le 7 mars 2014.

Enfin, si vous ne donnez aucune suite a cette offre, nous nous verrons dans l'obligation de
fermer votre dossier.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas & communiquer avec le soussigné.
N'oubliez pas de mentionner votre numeéro de dossier : 143112 00 000, ou de client : 23-24
23-24  dans toutes vos communications avec le Ministére.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

“Jeanh-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

pJ. (2
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o y i FACTURE
Québec i i i
Page 1
No préimp.
No compte client 23-24
Date 2014-02-07
Na facture 2385578
Invenergy Wind Canada ULC .
308, rue Valmont Référence 143112 00 000
Repentigny (Québec) J5Y3HE Type de facture  ESTIME
No commande
Description Quantité Taux Tps Tvg Montant
Frais d‘administration d'émission d'un bail 1,00 32000008 T T 320,008
Loyer annuel 1,00 750,0000% T T 750,00 %
TPS 86951 5601 RT0012 : 53,50
¢ TVQ 100635 6067 TQOOO7 : 106,73
Taux d'intérét mensuel 0,487 % , annue! 6,00 % TOTAL 1230,23 $
Justification : Dossier: 143112 00 000, Autre (Trans. EMB no = 1071160) Loyer du 01 février 2014 au 31 janvier 2015

Unité de gestion des Ressources naturelles du Grand-Portage, 186, rue Fraser
B Rivigre-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Tél.. 418-862-8213 ou 1 866-248-6936
Conserver cette partie pour vos dossiers

Ressources , 23'24
naturelles No compte client
s
Quebec e | Date facture 2014-02-07
No facture 2385578
Domaine Terres
Transmettre votre paiement a : Client
Unité de gestion des Ressources naturelles du Grand-Portage Invenergy Wind Canada ULC
186, rue Fraser 308, rue Valmont
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Repentianv (Québec) J5Y3HB

TOTAL : 1230,23 8

Joindre celte partie 3 votre paiement. Merci Faire votre chéque au nom du ministre des Finances et de I'Economie du Québec
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Numeéro de dossier: 143112 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, diiment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (chapitre T-8.1), représentéc par Jean-Claude Riou, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diment
autorisé(e) par lc Réglement sur la signature de certains actes, documents et €crits du ministére des Ressources
naturelles et de la Faune (chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-aprés nommée la « MINISTRE »,

LOUE A

Invenergy Wind Canada ULC, ayant son si¢ge social au 308, rue Valmont, Repentigny (Québec) J5Y 3H6
Représentant : Monsieur Frits de Kiewit, directeur, diment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficic approximative de 14400 métres
carrés: (SP-16-3)

Canton Pohénégamook, Rang V, Lot 56
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5271182, est 399111)

Un emplacement mesurant 120 métres de largeur sur 120 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annex¢
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler février 2014. Le
LOCATAIRE paiera 4 la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler février de chaque année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Lot sur l'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur I'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3, RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera rcnouvelé automatiquement
tous les ans, 4 la date anniversaire du bail, 4 moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par. non renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément a 'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de I'Etat (chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la sOreté a fait 'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothecairc

de toute construction érigée ou mise cn place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait 10b_]6t d'un avis éerit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis éerit a la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siircté a fait 'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancicr peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4, RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAII}(E : La MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de I'accession relatif a toute construction & étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu i1 en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ou clle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation de la MINISTRE est faite sous réserve des
dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de l'exercice de ses droits a la fin du présent bail

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatlvcs a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par écrit de l'octroi et
de I'extinction d'une telle siireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire,

i



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancicr ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le dro1t dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de 'accession et de la proprxcte superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de proprletc des

constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a 'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des stiretés (hypothéques) relatives a4 toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE 2 transmettre au
créancier hypothécaire une copic des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin; soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué¢ peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 2 la loi

et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les proccdures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut §'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient

apportés dans un délai qu'elle fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et

dont la streté (hypothéque) a fait 'objet d'un avis écrit & la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a I'endroit indiqué par la MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document Iégal confirmant le transfert. S'il existe une streté
(hypotheque) grevant toute construction, il doit en mentionner 'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de 1'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de 'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire a la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenue responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le

présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer a toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mét de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements nc servent de picges, autant
4 toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location dun terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement 3 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'Coliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, 'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, I
cas ¢chéant, -

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 7 février 2014.
Original signé
Par:

_Jéan-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A ,le

Frits de Kiewit, directeur
Invenergy Wind Canada ULC
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Numéro de dossier: 143112 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, diiment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat (chapitre T-8.1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en
gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) GSR 1C8, diment
autorisé(c) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources
naturelles et de la Faune (chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommeée la « MINISTRE »,

LOUE A

Invenergy Wind Canada ULC, ayant son siége social au 308, rue Valmont, Repentigny (Québec) JSY 3H6
Représentant : Monsieur Frits de Kiewit, directeur, diment autorisé,

ci-aprés nomm¢ le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 14400 métres
carrés: (SP-16-3)

Canton Pohénégamook, Rang V, Lot 56
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5271182, est 399111)

Un emplacement mesurant 120 métres de largeur sur 120 meétres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler février 2014. Le
LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 § payable d'avance le ler février de chaque année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement

tous les ans, a la date anniversatre du bail, a moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément & l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de I'Etat (chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la stireté a fait 'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la streté a fait 'objet d'un avis écrit 4 la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit a la MINISTRE dans les trente (30)
Jjours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction €rigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la shireté a fait I'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de I'accession relatif 4 toute construction & é&tre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation de la MINISTRE est faite sous réserve des
dispositions prévues a I'article 6 du présent bail et de l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des stretés (hypothéques) relatives a toute construction
¢rigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre-avisée par écrit de 'actroi et
de I'extinction d'une telle stireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, la MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de 'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis €crit a la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sliretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au

créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du

terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,

libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi

et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la

loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué & d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'elle fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la stireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit & la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a I'endroit indiqué par la MINISTRE, & toute personne qui Jui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et
de I'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une strete
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de 'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire & la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenue responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. 1l en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant I'objet du présent bail.

14, SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 2 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, €érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un méit de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE & répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 7 février 2014,

Original signé

Par:
“Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A Re perte'onn, , Ve (ﬂ’-wv-— 2o/

Original signé

Invenergy Wind Canada ULC
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Ressources naturelles

et Foréts

p)
Québec

Québec, le 25 septembre 2023

Energies renouvelables Invenergy Canada
als Monsieur Louis Robert

24, Rue du Saint-Sacrement, bureau 700
Montréal (Québec) H2Y 1W8

N/Réf. : 143112 00 000

Objet : Offre d'un nouveau bail ala suite d'une demande de transfert du bail
Canton Pohénégamook, Rang V, Lot 56
Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5271182, est 399111

Monsieur,

Pour faire suite a la demande de transfert du bail, nous vous informons que le ministére des

Ressources naturelles et des Foréts (MRNF) consent a vous louer, a des fins d'équipement de

mesure des vents ou dinstruments météorologiques (Ma de mesure de vent, 80 métres de
hauteur) le terrain susmentionné, et ce, a compter du 1% aolt 2023. Vous trouverez ci-joints,
deux exemplaires d'un bail d'une durée d'un an qui sera renouvelé automatiquement tous les ans,

aladate anniversaire du bail, a moins d'avis contraire de la ministre transmis par écrit au moins
trente (30) jours avant cette date.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de |'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

Vous devrez soumettre une demande de permis d'intervention a I'unité de gestion du Grand-
Portage afin d'obtenir les autorisations nécessaires préalablement a I'exécution de tous travaux
de déboisement ou d'aménagement d'un chemin d'acces.

Nous vous informons que le Ministere du Développement Durable, de I'Environnement de la
Faune et des Parcs (MDDEFP) nous souligne la présence d'une espece floristique vulnérable,
Caypso bulbosa var. americana (caypso bulbeux), dans un rayon de 8 kilometres de
I'emplacement sous bail. Comme deux occurences de cette plante ont été localisées mais n'inclut
pas |'emplacement du mét, il est peu probable qu'elle soit présente a I'emplacement de celui-ci, a
moins que le milieu ne présente les caractéristiques de I'habitat de cette espéce (se référer au
Guide de reconnaissance des habitats forestiers des plantes menacées ou vulnérables Bas-saint-
Laurent-Gaspésie, disponible sur le site internet du MRNF. Vous devez tout de méme y porter
une attention particuliére et nous informer de la présence de cette plante sur le site. Pour plus
d'information, vous pouvez communiquer avec la Direction régionale du Bas-St-Laurent et de la
Gaspésie-lles-de-la-Madeleine.

Centre de services du territoire public

5700, 4e Avenue Ouest, bureau E-318

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (844) 282-8277

Courriel : droit.terre.publique@mrnf.gouv.qc.ca
Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca



Aussi, nous portons a votre attention que le bail n'est pas transférable si vous faites défaut de
remédier & un manguement visé par un avis écrit de non-conformité au bail.

En vertu de laréglementation actuelle, le loyer d'une terre pour I'implantation de méts de mesure
de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande selon des
techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer proposé est de 750 $.

Lebail comprendrala clause particuliére suivante :

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire
arpenter a ses frais le terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain
sera alors modifiée en conséquence. L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain
sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de procéder, adresser une demande au
Bureau de |'arpenteur général du Québec.

Cebail implique le paiement des frais suivants:

Frais d"administration pour le transfert d“un bail 377,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 56,35 $
Taxe de vente du Québec 112,42 $
Total de la facture: 1 295,77 $
Crédit au compte: -431,16 $
Montant a payer: 864,61 $

Le montant du crédit au compte représente le loyer non couru qui a été acquitté par |'ancien
locataire.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir & I'adresse apparaissant en
pied de page au plustard le 17 octobre 2023 :

e Lesdeux exemplaires du bail signés par le représentant de votre corporation ains que les
cartes,
e Un chégue ou un mandat-poste de 864,61 $, al'ordre du ministre des Finances du Québec.

Par la suite, un exemplaire du bail signé par le représentant du MRNF vous sera retourné. A
défaut d'y donner suite, I'offre d'un nouveau bail deviendra automatiquement nulle et de nul
effet. Nous nous verrons donc dans I'obligation de fermer votre dossier et de maintenir la
location du terrain au nom du client actuel.



Pour tout renseignement supplémentaire, n'‘hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriedd a l'adresse suivante :
droit.terre.publiqgue@mrnf.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le MRNF,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143112 00 000, ou de

cient: 23.24

Veluillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public



Ressources naturelles
t Forét:
et Foréts ‘
Québec

Numéro dedossier : 143112 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS, pour et au nom du gouvernement du Québec,
ddment habilitée en vertu de laLoi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Stéphanie
Morin, directrice générale du territoire public, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Bureau E-323, Québec
(Québec) G1H 6R1, diment autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUEA

Energies renouvelables Invenergy Canada, ayant son siége socia au 67, Mowat Avenue, suite 335, Toronto (Ontario)
M6K 3E3
Représentant : Monsieur Louis Robert, vice-président, diment autorisé,

ci-aprésnommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINSET OBJET : LaMINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques (Mét de mesure de vent, 80 métres de hauteur), le terrain ci-aprés désigné et décrit,
d'une superficie approximative de 14400 métres carrés:

Canton Pohénégamook, Rang V, Lot 56
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5271182, est 399111)

Un emplacement mesurant 120 metres de largeur sur 120 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croguis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler aolt 2023. Le
LOCATAIRE paieraala MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le 1ler aolt de chague année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 dela Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, ala date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif dintérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemniserale LOCATAIRE conformément al'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que |'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la slreté afait I'objet d'un avis écrit alaMINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sOreté a fait I'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, ala derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre gjusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit ala MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit
alaMINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en safaveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de I'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
I'exercice de ses droits alafin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siretés (hypothégues) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par
écrit del'octroi et de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a l'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a |'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sOretés (hypotheques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DESLIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, |e tout conformeément alaloi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : LaMINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut sil occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou sil ne respecte pas I'une ou |'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra aors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sreté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit ala MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en safaveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE seratenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, al'endroit indiqué par laMINISTRE, atoute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publigque.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits d§ja
consentis, le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser |'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu al’article 26.01 du Reglement sur la vente, lalocation et I octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’ Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’'est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier a un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. Sil existe une sreté (hypothégque) grevant toute
construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document |égal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférerale bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de |'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire alaMINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou al’ occasion de I’ exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’ un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE sengage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire asigner en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux reglements qui en découlent, visant I’ occupation et I’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui S'y trouvent.

Le LOCATAIRE s engage notamment a respecter les lois et reglements applicables en matiere d’ environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d urbanisme, et a obtenir a sesfraistous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

[l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, al’ égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui S'y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de I'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE sengage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |’ état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’ une migration de la contamination, résultant de |’ usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans |’ exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’ exercice des droits consentis dans |e bail.



Le LOCATAIRE devra assumer les colts directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en éat du
terrain loug, le tout conformément aux normes environnementales applicables et & la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamerale remboursement par la suite.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A (ville) , le (date)

Par :

Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public

LE LOCATAIRE

A (ville) , le (date)

L ouis Robert, vice-président
Energies renouvel ables Invenergy Canada
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Ressources naturelles
et Foréts

Québec - -

Numéro de dossier : 143112 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES F ORETS pour et au nom du gouvernement du Québec,
diment habilitée en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Stéphanie
Morin, directrice générale du territoire public, dont le bureau est situé au 5700, 4¢ Avenue Ouest, Bureau E-323, Québec
(Québec) GI1H 6R1, diiment autorisé(e) par le Reéglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUE A

Energies renouvelables Invenergy Canada, ayant son siége social au 67, Mowat Avenue, suite 335, Toronto (Ontario)
M6K 3E3
Représentant : Monsicur Louis Robert, vice-président, diiment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques (M4t de mesure de vent, 80 métres de hauteur), le terrain ci-aprés désigné et décrit,
d'une superficie approximative de 14400 métres carrés:

Canton Pohénégamook, Rang V, Lot 56
(Feuillet 2IN11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5271182, est 399111)

Un emplacement mesurant 120 métres de largeur sur 120 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler aofit 2023. Le
LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler aoiit de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, 4 moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date:

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de I'Etat (RLRQ, chapltre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit a la MINISTRE. '

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit 4 la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de 'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait I'objet d'un avis écrit
4 la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENFFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de I'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les 09mmctlons qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de 1'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance-
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a 'article 6 du présent bail et de
I'exercice de ses droits & la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siiretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par
écrit de l'octroi et de I'extinction d'une telle stireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, la MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de 'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 4 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué & d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, & tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait l'objet d'un avis écrit & la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, & I'endroit indiqué par la MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits déja
consentis, le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser I'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu a larticle 26.01 du Reéglement sur la vente, la location et ’octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier & un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'l existe une streté (hypotheque) grevant toute
construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Sile LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfere le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de 'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire a la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou a Poccasion de I’exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE s’engage & prendre fait et cause pour la MINISTRE et a I’indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire & signer en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux réglements qui en découlent, visant I’occupation et 1’'usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui s’y trouvent.

Le LOCATAIRE s’engage notamment & respecter les lois et réglements applicables en matiére d’environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d’urbanisme, et 4 obtenir a ses frais tous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

11 doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, a 1’égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui s’y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter 2 ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter" signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géométre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Burcau de 1'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de pi¢ges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entréméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mit de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE & répondre
favorablement 3 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas ¢échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE s'engage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs & la protection de 1’environnement (ci-aprés «normes
environnementalesy), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par 1’état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’une migration de la contamination, résultant de I’usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans 1’exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’exercice des droits consentis dans le bail.



Le LOCATAIRE devra assumer les cofits directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en état du
terrain loué, le tout conformément aux normes environnementales applicables et & la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s’en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamera le remboursement par la suite.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A (ville) dfd?{/. , le (date) 2 Widw il 22>

s Original signé
Par-

Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public

LE LOCATAIRE

A(Ville)Aé_—‘Ok)g VEVIL  le(date) AOR5-[1- O@

Original signé

w Robert, vice-président

Energies renouvelables Invenergy Canada
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Energie et Ressources

naturelles

’
Québec

PAR COURRIEL

Le 29 septembre 2021

Opérations Eoliennes Invenergy Canada
als M. James J. Murphy

1, South Wacker Drive, suite 1800
Chicago (lllinois) 60606

N/Réf. : 002112 21 901

Objet : Offre d'un bail
Canton Parke, Rang V11, Lot 22 (partie)
Canton Parke, Rang V11, Lot 23 (partie)
Feuillet 21N11-200-0101, NAD 83, coord. MTM nord 5274557, est 388841

Monsieur,

Pour faire suite a votre demande, nous vous informons que le Ministére consent a vous louer, a
des fins d'équipement de mesure des vents ou dinstruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, a compter du ler octobre 2021. Vous trouverez ci-joints deux exemplaires
d'un bail d'une durée dun an qui sera renouvelé automatiquement tous les ans, a la date

anniversaire du bail, @ moins d'avis contraire du ministre transmis par écrit au moins trente (30)

jours avant cette date.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de |'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation d'un mét de
mesure de vent ou dinstruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 $.

Le bail comprendrales clauses particuliéres suivantes :

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire
arpenter a ses frais le terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain
sera alors modifiée en conséquence. L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain
sur les lieux par un arpenteur-géomeétre qui devra, avant de procéder, adresser une demande au
Bureau de |'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mis en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures doivent également

Direction générale du réseau régional

5700, 4e Avenue Ouest

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (418) 627-6369

Télécopieur: (418) 528-2075

Courriel : droit.terre.publique@mern.gouv.qc.ca
Internet : www.mern.gouv.qc.ca



avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges,
autant a toute personne gu'alafaune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment
de cébles excédentaires dans lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir
captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mé de mesure de vent
n'engage nullement le MINISTRE a répondre favorablement a une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

Veuillez prendre note des informations suivantes:

Nous vous demandons de prendre les mesures appropriées pour que les équipements soient
installés de fagon sécuritaire, notamment pour la grande faune. A cet égard, vous devez
sectionner les cables métalliques excédentaires et ne pas les laisser sur le site.

Vous devrez soumettre une demande de permis dintervention au Ministere des Foréts, de la
Faune et des Parcs afin d'obtenir les autorisations nécessaires préalablement a I'exécution de
tous travaux de déboisement ou d'aménagement d'un chemin d'acces. Pour toute information ou
pour obtenir le formulaire de demande de permis, vous pouvez communiquer avec
Mme Marie-Chantale Girard via l'adresse suivante : marie-chantale.girard@mffp.gouv.qc.ca

Plusieurs milieux humides potentiels pourraient se trouver a proximité du secteur vise. Une
caractérisation écologique pourrait étre nécessaire afin de statuer sur la présence ou |'absence de
milieux humides. Nous vous invitons a prendre connaissance des nouvelles dispositions de la
Loi sur la qualité de I'environnement notamment en lien avec le Réglement sur |’ encadrement
d’ activités en fonction de leur impact sur |'environnement et le Réglement sur les activités dans
des milieux humides, hydriques et sensibles applicable tant a I'érection des structures que pour
les travaux daménagement forestier. Afin d'obtenir plus d'information ou dentamer
les démarches nécessaires, nous vous invitons a communiquer avec le Ministére
de [I'Environnement et de la Lutte contre les Changements Climatiques aux coordonnées
suivantes:

212, avenue Belzile
Rimouski (Québec) G5L 3C3
Tééphone: 418 727-3511
Télécopieur : 418 727-3849

Nous vous soulignons que des mesures visant a protéger efficacement les marques physiques
d'arpentage comme les poteaux, buttes, plaques, etc. devront étre obligatoirement prises, si les
travaux projetés traversent ou empruntent des lignes d'arpentage.

Cebail implique le paiement des frais suivants :



Frais d"administration d"émission d"un bail 353,00 $

Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 55,15 $
Taxe de vente du Québec 110,02 $
Montant a payer: 1 268,17 $

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a I'adresse apparaissant en
pied de page, les deux exemplaires du bail signé par |le représentant de votre corporation ainsi
qu'un chéque ou un mandat-poste de 1 268,17 $, a I'ordre du ministre des Finances du Québec,
au plus tard le 27 octobre 2021. Par la suite, un exemplaire du bail signé par |e représentant du
ministére vous sera retourné.

Enfin, s vous ne donnez aucune suite a cette offre, nous nous verrons dans I'obligation de
fermer votre dossier.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriedd a l'adresse suivante :
droit.terre.publiqgue@mern.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le Ministére,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 002112 21 901, ou de client : 23-24

Velillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signe

Y ves Robertson
Directeur général du réseau régiona

pJ-

c.c. Mme Marjolaine Castonguay
M. Joél Bérubé



Energie et Ressources
turell
naturelles
Québec

Numéro de dossier : 2112 21 901

Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
ddment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Yves
Robertson, directeur général du réseau régional, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Québec (Québec)
G1H 6R1, diment autorisé par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des
Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUEA

Opérations Eoliennes Invenergy Canada, ayant son siége social au 43, Garnock Avenue, Toronto (Ontario) M4K 1M1
Représentant : Monsieur James J. Murphy, vice-président, diment autorisé,

ci-aprésnommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINSET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 22500 métres
carrés:

Canton Parke, Rang V11, Lot 22 (partie)
Canton Parke, Rang V11, Lot 23 (partie)
(Feuillet 21N11-200-0101, NAD 83, coord. MTM nord 5274557, est 388841)

Un emplacement mesurant 150 métres de largeur sur 150 métres de profondeur localisé par un polygone sur I'extrait de
carte annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler octobre 2021. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler octobre de chaque année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé
pour tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laguelle il est tiré est assujetti
aux frais édictés selon l'article 12.2 de laLoi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non-renouvellement mais
par révocation et il indemniserale LOCATAIRE conformément al'article 65 de laLoi sur lesterres du domaine de I'Etat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventudité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusgu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la slreté afait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la slreté a fait I'objet d'un avis écrit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, ala derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre gjusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en safaveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de I'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire a compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues al'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits alafin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des slretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par €crit de I'octroi et
de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a l'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer e bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a |'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sOretés (hypotheques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DESLIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, |e tout conformeément alaloi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, le MINISTRE pourraintenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut sil occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou sil ne respecte pas I'une ou I'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra aors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sOreté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en safaveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE seratenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, al'endroit indiqué par le MINISTRE, atoute personne qui [ui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publigque.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits d§ja
consentis, le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser |'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu al’article 26.01 du Reglement sur la vente, lalocation et I octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’ Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’'est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier a un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. Sil existe une sreté (hypothégque) grevant toute
construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document |égal de transfert. Le MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, le MINISTRE
transférerale bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de |'ancien locataire.

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou al’ occasion de I’ exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’ un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE sengage a prendre fait et cause pour le MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire asigner en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux reglements qui en découlent, visant I’ occupation et I’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui S'y trouvent.

Le LOCATAIRE s engage notamment a respecter les lois et reglements applicables en matiere d’ environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d urbanisme, et a obtenir a sesfraistous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

[l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, al’ égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui S'y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de I'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n‘engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE sengage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |’ état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol résultant de |’ usage du terrain ou de I’ exercice des droits consentis dans | e bail.



Il devra assumer les colts directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en état du terrain loué, le
tout conformément aux normes environnemental es applicables et & la satisfaction du MINISTRE. A défaut de procéder &
la décontamination des lieux, le MINISTRE s'en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en réclamera le
remboursement par la suite.

Dans la mesure ol un ou des batiments situés sur le terrain loué sont utilisés a des fins commerciales ou industrielles, le
LOCATAIRE s’ engage de plus :

a) a exercer ses activités commerciales ou industrielles conformément aux normes environnementales et & obtenir tous
les permis, certificat d’ autorisation, attestation et autre document requis par ces normes;

b) a prendre les mesures nécessaires afin que ses batiments présents et a venir soient en tout temps conformes aux
normes environnementales;

c) a permettre au MINISTRE d'inspecter ou de faire inspecter les batiments afin de s assurer du respect des normes
environnementales;

d) aremettre au MINISTRE, sans délai, une copie de tout avis, de toute ordonnance ou de toute procédure émis en vertu
des normes environnementales, et qui lui est notifié ou signifié, ou qui est inscrit a I’égard du terrain loué et des
batiments, et aremédier sans délai au défaut qui y est invoqué ou a obtenir laradiation de I’ inscription;

€) a souscrire et a maintenir en vigueur, a la demande du MINISTRE, une assurance contre les risques
environnementaux, et a lui fournir une copie de la police dans le délai aors indiqué, ainsi que la preuve de son
renouvellement, au moins 15 jours avant son échéance.

Signé en deux (2) exemplaires:

LE MINISTRE
A le
Par :

Y ves Robertson

Directeur général du réseau régiona

LE LOCATAIRE

A le

James J. Murphy, vice-président
Opérations Eoliennes Invenergy Canada
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Numeéro de dossier : 2112 21 901

Le MINISTRE DE L'ENERGIE ET DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilité en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représenté par Yves
Robertson, directeur général du réseau régional, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Québec (Quebec)
GI1H 6R1, diment autorisé par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministere des
Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2,r. 1);

ci-aprés nommé le « MINISTRE »,

LOUE A

Opérations Eoliennes Invenergy Canada, ayant son siége social au 43, Garnock Avenue, Toronto (Ontario) M4K 1M1
Représentant : Monsieur James J. Murphy, vice-président, diment autorise,

ci-aprés nomme le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : Le MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 22500 métres
carrés:

Canton Parke, Rang V1I, Lot 22 (partie)
Canton Parke, Rang VII, Lot 23 (partie)
(Feuillet 2IN11-200-0101, NAD 83, coord. MTM nord 5274557, est 388841)

Un emplacement mesurant 150 métres de largeur sur 150 métres de profondeur localisé par un polygone sur I'extrait de
carte annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler octobre 2021. Le
LOCATAIRE paiera au MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler octobre de chaque année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé
pour tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tir¢ est assujetti
aux frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, 3 moins d'avis contraire du MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si le MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, il ne procédera pas par non-renouvellement mais
par révocation et il indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine de I'Eiat
(RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que lI'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain lou€ et
dont la sireté a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par le MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté¢ a fait I'objet d'un avis €crit au
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit au MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, le MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté a fait I'objet d'un avis écrit
au MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : Le MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de l'accession relatif 4 toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propri€té superficiaire 4 compier du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation du MINISTRE est faite sous réserve des dispositions
prévues  l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits  la fin du présent bail.

Le MINISTRE reconnait que l¢ LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. Le MINISTRE doit étre avisé par écrit de I'octroi et
de l'extinction d'une telle sfireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothccaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, le MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a I'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit au MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, le MINISTRE procédera au transfert conformément & l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise le MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 2 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les licux, le MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : Le MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas I'une ou l'autre de ses obligations. Le MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) Jjours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit au MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du baii en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, a 'endroit indiqué par le MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par le
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits déja
consentis, le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser I'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

I1. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu 4 I'article 26.01 du Réglement sur la vente, la location et I'octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’Etat (RLRQ, chapitre T-8.1. r. 7), le bail n’est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier 4 un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser le MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sireté (hypothéque) grevant toute
construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal de transfert. Le MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, le MINISTRE
transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Sile LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, le MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire,

Le MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dit par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire au MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou a Poccasion de 'exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail. y compris tout dommage résultant d’un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE s’engage 4 prendre fait et cause pour le MINISTRE et 4 I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire & signer en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux réglements qui en découlent, visant I’occupation et 'usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui s’y trouvent.

[.e LOCATAIRE s’engage notamment & respecter les lois et réglements applicables en matiére d’environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d’urbanisme, et 4 obtenir A ses frais tous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

1l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, a I'égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui s’y trouvent,

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géomeétre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de l'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement 4 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE s'engage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment 4 ne pas contaminer le terrain loug, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par I’état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le so! résultant de 1’usage du terrain ou de I’exercice des droits consentis dans le bail.



11 devra assumer les coiits directs et indirects liés & ces dommages et nécessaires a la remise en état du terrain loué, le
tout conformément aux normes environnementales applicables et a la satisfaction du MINISTRE. A défaut de procéder 4
la décontamination des lieux, le MINISTRE s’en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en réclamera le
remboursement par la suite.

Dans la mesure ol un ou des bétiments situés sur le terrain loué sont utilisés a des fins commerciales ou industrielles, le
LOCATAIRE s’engage de plus :

a) & exercer ses activités commerciales ou industrielles conformément aux normes environnementales et 3 obtenir tous
les permis, certificat d’autorisation, attestation et autre document requis par ces normes;

b) a prendre les mesures nécessaires afin que ses batiments présents et a venir soient en tout temps conformes aux
normes environnementales;

¢) a permettrc au MINISTRE d'inspecter ou de faire inspecter les batiments afin de s’assurer du respect des normes
environnementales;

d) & remettre au MINISTRE, sans délai, une copie de tout avis, de toute ordonnance ou de toute procédure émis en vertu
des normes environnementales, et qui lui est notifié ou signifié, ou qui est inscrit a ’égard du terrain loué et des
batiments, et 4 remédier sans délai au défaut qui y est invoqué ou a obtenir la radiation de I*inscription;

€) 4 souscrire et A maintenir en vigueur, 4 la demande du MINISTRE, une assurance contre les risques
environnementaux, et 4 lui fournir une copie de la police dans le délai alors indiqué, ainsi que la preuve de son
renouvellement, au moins 15 jours avant son échéance.

Signé en deux (2) exemplaires :
LE MINISTRE
A Qu,._lm_c e M@Q&iﬁ -

Original signé

Par : _
Yves Rdbserggon =~ ¢ T
Directeur général du réseau régional

LE LOCATAIRE

A —T(.J»ro-.«\c,- Culewro de_ UM O kiner, P

Original signé

Jameb ». m HPITY, VICC-PICSIAent
Opérationd Eoliennes Invenergy rEangda
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Ressources naturelles

et Foréts

p)
Québec

Québec, le 19 septembre 2023

Energies renouvelables Invenergy Canada
als Monsieur Louis Robert

24, Rue du Saint-Sacrement, bureau 700
Montréal (Québec) H2Y 1W8

N/Réf. : 002112 21 901

Objet : Offre d'un nouveau bail ala suite d'une demande de transfert du bail
Canton Parke, Rang V11, Lot 22 (partie)
Canton Parke, Rang V11, Lot 23 (partie)
Feuillet 21N11-200-0101, NAD 83, coord. MTM nord 5274557, est 388841

Monsieur,

Pour faire suite a la demande de transfert du bail, nous vous informons que le ministére des
Ressources naturelles et des Foréts (MRNF) consent & vous louer, & des fins d'éguipement de
mesure des vents ou dinstruments météorologiques le terrain susmentionné, et ce, a compter
du 1% ao(t 2023. Vous trouverez ci-joints, deux exemplaires d'un bail d'une durée d'un an qui
sera renouvelé automatiquement tous les ans, a la date anniversaire du bail, a moins davis
contraire de laministre transmis par écrit au moins trente (30) jours avant cette date.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de |'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

Aussi, hous portons a votre attention que le bail n'est pas transférable si vous faites défaut de
remédier a un manguement visé par un avis écrit de non-conformité au bail.

Vous devrez soumettre une demande de permis d'intervention a I'unité de gestion du Grand-
Portage afin d'obtenir les autorisations nécessaires préalablement a |'exécution de tous travaux
de déboisement ou d'aménagement d'un chemin d'acces.

Plusieurs milieux humides potentiels pourraient se trouver a proximité du secteur vise. Une
caractérisation écologique pourrait étre nécessaire afin de statuer sur la présence ou |'absence de
milieux humides. Nous vous invitons a prendre connaissance des nouvelles dispositions de la
Loi sur la qualité de I'environnement notamment en lien avec le Réglement sur I’ encadrement
d’ activités en fonction de leur impact sur I'environnement et le Réglement sur les activités dans
des milieux humides, hydriques et sensibles applicable tant & I'érection des structures que pour
les travaux d'aménagement forestier. Afin d obtenir plus d'information ou d'entamer les
démarches nécessaires, nous vous invitons a communiquer avec le ministére de

Centre de services du territoire public

5700, 4e Avenue Ouest, bureau E-318

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (844) 282-8277

Courriel : droit.terre.publique@mrnf.gouv.qc.ca
Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca



I'Environnement, de la Lutte contre les Changements climatiques, de la Faune et des Parcs aux
coordonnées suivantes :

212, avenue Belzile
Rimouski (Québec) G5L 3C3
Téléphone: 418 727-3511
Télécopieur : 418 727-3849

En vertu de laréglementation actuelle, le loyer d'une terre pour I'implantation de méts de mesure
de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande selon des
techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer proposé est de 750 $.

Cebail implique le paiement des frais suivants:

Frais d"administration pour le transfert d"un bail 377,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 56,35 $
Taxe de vente du Québec 112,42 $
Total de la facture: 1 295,77 $
Crédit au compte: -143,72 $
Montant a payer: 1 152,05 $

Le montant du crédit au compte représente le loyer non couru qui a été acquitté par |'ancien
locataire.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a I'adresse apparaissant en
pied de page au plustard le 17 octobre 2023 :

e Lesdeux exemplaires du bail signés par le représentant de votre corporation ainsi que les
cartes;

e Un cheque ou un mandat-poste de 1 152,05 $, a |'ordre du ministre des Finances du
Québec.

Par la suite, un exemplaire du bail signé par le représentant du MRNF vous sera retourné. A
défaut d'y donner suite, I'offre d'un nouveau bail deviendra automatiquement nulle et de nul
effet. Nous nous verrons donc dans I'obligation de fermer votre dossier et de maintenir la
location du terrain au nom du client actuel.



Pour tout renseignement supplémentaire, n'‘hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriedd a l'adresse suivante :
droit.terre.publiqgue@mrnf.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le MRNF,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 002112 21 901, ou de

cient: 23.24
Veluillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

Stéphanie Marin
Directrice générale du territoire public



Ressources naturelles
t Forét:
et Foréts ‘
Québec

Numéro de dossier : 2112 21 901

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS, pour et au nom du gouvernement du Québec,
ddment habilitée en vertu de laLoi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Stéphanie
Morin, directrice générale du territoire public, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Bureau E-323, Québec
(Québec) G1H 6R1, diment autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUEA

Energies renouvelables Invenergy Canada, ayant son siége socia au 67, Mowat Avenue, suite 335, Toronto (Ontario)
M6K 3E3
Représentant : Monsieur Louis Robert, vice-président, diment autorisé,

ci-aprésnommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINSET OBJET : LaMINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 22500 métres
carrés:

Canton Parke, Rang V11, Lot 22 (partie)
Canton Parke, Rang V11, Lot 23 (partie)
(Feuillet 21N11-200-0101, NAD 83, coord. MTM nord 5274557, est 388841)

Un emplacement mesurant 150 metres de largeur sur 150 métres de profondeur localisé par un polygone sur I'extrait de
carte annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler aolt 2023. Le
LOCATAIRE paieraala MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le 1ler aolt de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 dela Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail serarenouvelé automatiquement
tous les ans, ala date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif dintérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemniserale LOCATAIRE conformément al'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que |'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la slreté afait I'objet d'un avis écrit alaMINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sOreté a fait I'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, ala derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre gjusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit ala MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sireté afait I'objet d'un avis écrit
alaMINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en safaveur.



4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de I'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. LaMINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
I'exercice de ses droits alafin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des slretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par
écrit del'octroi et de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.

Si un créancier exerce des droits hypothécaires al'égard des constructions, la MINISTRE consent & transférer e bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de |'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit a la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DESLIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. 1l renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, |e tout conformeément alaloi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourraintenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : LaMINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut sil occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou sil ne respecte pas I'une ou |'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, resilier le bail ou le réevoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une slreté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sOreté (hypothégue) a fait I'objet d'un avis écrit ala MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en safaveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS: Le LOCATAIRE seratenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, al'endroit indiqué par laMINISTRE, atoute personne qui lui en adémontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits déja
consentis, le LOCATAIRE sengage a prendre toutes |es mesures appropriées pour favoriser |'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.



11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que préevu al’ article 26.01 du Réglement sur la vente, lalocation et I octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier & un manguement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de I'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document Iégal confirmant le transfert. Sil existe une sireté (hypothéque) grevant toute
construction, il doit en mentionner |'existence dans ce formulaire ou dans le document légal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférerale bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué afait |'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de I'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
['ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire alaMINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causes par lui dans le cours ou al’occasion de I’ exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’ un manguement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE sSengage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire asigner en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux reglements qui en découlent, visant I’ occupation et I'usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui S'y trouvent.

Le LOCATAIRE s engage notamment a respecter les lois et reglements applicables en matiere d’ environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d urbanisme, et a obtenir a sesfraistous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

[l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, al’égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui S'y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de I'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n‘engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.



20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE sengage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséguemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |’ état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’ une migration de la contamination, résultant de I’ usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans |’ exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’ exercice des droits consentis dans e bail.

Le LOCATAIRE devra assumer les codts directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en état du
terrain loué, le tout conformément aux normes environnementales applicables et a la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamerale remboursement par la suite.

Signé en deux (2) exemplaires:

LA MINISTRE

A (ville) , le (date)

Par :

Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public

LE LOCATAIRE

A (ville) , le (date)

Louis Robert, vice-président
Energies renouvel ables Invenergy Canada
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Numéro de dossier : 2112 21 901

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diment habilitée en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Stéphanie
Morin, directrice générale du territoire public, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Bureau E-323, Québec
(Québec) G1H 6R1, diment autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUE A

Energies renouvelables Invenergy Canada, ayant son siége social au 67, Mowat Avenue, suite 335, Toronto (Ontario)
M6K 3E3 '
Représentant : Monsieur Louis Robert, vice-président, diiment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 22500 métres
carrés:

Canton Parke, Rang VI, Lot 22 (partie)
Canton Parke, Rang VII, Lot 23 (partie)
(Feuillet 21N11-200-0101, NAD 83, coord. MTM nord 5274557, est 388841)

Un emplacement mesurant 150 métres de largeur sur 150 métres de profondeur localisé par un polygone sur l'extrait de
carte annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler aofit 2023. Le
LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler aoiit de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément  I'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que 1'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain lou€ et
dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit 2 la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit ala
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail,  la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit & la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de 'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait I'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.



4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les licux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de l'accession alors consentie profitait également & celui qui,
¢tant aux droits de ce locataire quant & la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance 1égale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des sliretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par
écrit de 1'octroi et de 'extinction d'une telle siireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.

Siun créancier exerce des droits hypothécaires a 'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées & 'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a 1'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE & transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, & la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué¢ peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas l'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de 1'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sfireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit a la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, & l'endroit indiqué par la MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits déja
consentis, le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser l'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.



11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu & I’article 26.01 du Réglement sur la vente, la location et I’octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier & un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sfireté (hypothéque) grevant toute
construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfeére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de 'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouvean locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire a la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matéricls et
corporels causés par lui dans le cours ou & ’occasion de I’exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE s’engage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et & l’indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire & signer en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux réglements qui en découlent, visant 1’occupation et 1’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui s’y trouvent.

Le LOCATAIRE s’engage notamment a respecter les lois et réglements applicables en matiére d’environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d’urbanisme, et & obtenir a ses frais tous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

11 doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, a 1’égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui s’y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter" signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géométre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de 1'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loud. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mat de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement 3 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. .INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.



20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE s'engage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs & la protection de 1’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matieres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par 1’état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’une migration de la contamination, résultant de 1’'usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans I’exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’exercice des droits consentis dans le bail.

Le LOCATAIRE devra assumer les cofits directs et indirects liés & ces dommages et nécessaires a la remise en €état du
terrain loué, le tout conformément aux normes environnementales applicables et a la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s’en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamera le remboursement par la suite.

Signé en deux (2) exemplaires :

LA MINISTRE

A (ville) & 5‘1’,&?{(/ , le (date) 12 e he ZOLB

Original signée
)}u/
Par :
Stéphanie Morin
Directrice générale du territoire public

LE LOCATAIRE

A iy LONGUEVIL e daey_ R2OR3- [~ OG

Original signe

ouig Robert, vice-président
Energies renouvelables Invenergy Canada
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Québec, le 13 février 2023

Dével oppement Eolectric inc.
als Monsieur Pascal Moreau
1850, rue Panama, Bureau 501
Brossard (Québec) JAW 3C6

N/Réf. : 143007 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Parke, Rang VI, Lot 2
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278468, est 392767

Monsieur,

Pour faire suite a votre demande, nous vous informons que le ministére des Ressources
naturelles et des Foréts (MRNF) consent a vous louer, a des fins d'équipement de mesure
des vents ou dinstruments météorologiques, le terrain susmentionné, et ce, a compter
du 1# février 2023. Vous trouverez ci-joints, deux exemplaires dun bail d'une durée d'un an
qui sera renouvelé automatiquement tous les ans, a la date anniversaire du bail, & moins
d'avis contraire de la ministre transmis par écrit au moins trente (30) jours avant cette date.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de I'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué.

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour l'implantation d'un mét de
mesure de vent ou dinstruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer est de 750 $.

Le bail comprendrales clauses particuliéres suivantes :

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire
arpenter a ses frais le terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain
sera alors modifiée en conséquence. L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain
sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de procéder, adresser une demande au
Bureau de |'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mé de mesure de vent, les haubans, cables ou
plus généralement les installations, ouvrages ou éguipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de

Centre de services du territoire public

5700, 4e Avenue Ouest, bureau E-318

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (844) 282-8277

Courriel : droit.terre.publique@mern.gouv.qc.ca
Internet : www.mern.gouv.qc.ca



cables excédentaires dans lesquel s ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mé de mesure de vent
n'engage nullement la MINISTRE a répondre favorablement a une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

Veuillez prendre note de I'information suivante :

Afin de permettre les travaux d'aménagement forestier nécessaire a l'implantation ou I'entretien
des installations sur le site, un permis dintervention forestiére devra étre obtenu auprés de
['unité de gestion du Grand Portage (Riviére-du-Loup) de notre ministére.

Cebail implique le paiement desfrais suivants:

Frais d"administration d"émission d"un bail 366,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 55,80 $
Taxe de vente du Québec 111,32 $
Montant a payer: 1 283,12 $

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a I'adresse apparaissant en
pied de page, les deux exemplaires du bail signé par le représentant de votre corporation ainsi

qu'un cheque ou un mandat-poste de 1 283,12 $, a I'ordre du ministre des Finances du Québec,
au plus tard le 13 mars 2023. Par la suite, un exemplaire du bail signé par le représentant du
MRNF vous seraretourné.

Enfin, si vous ne donnez aucune suite a cette offre, nous nous verrons dans I'obligation de
fermer votre dossier.



Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriel a l'adresse suivante :
droit.terre.publique@mern.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le MRNF,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143007 00 000, ou de

client: 23.24

Velillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé

‘Stéphanie Morin
Directrice générale de la gestion du territoire public



Ressources naturelles
t Forét:
et Foréts ‘
Québec

Numéro dedossier : 143007 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS, pour et au nom du gouvernement du Québec,
ddment habilitée en vertu de laLoi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Stéphanie
Morin, directrice générale de la gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Québec
(Québec) G1H 6R1, diment autorisée par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUEA

Développement Eolectric inc., ayant son siége social au 1850, rue Panama, bureau 501, Brossard (Québec) JAW 3C6
Représentant : Monsieur Pascal Moreau, directeur de projets, diment autorisé,

ci-aprésnommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINSET OBJET : LaMINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 métres
carrés:

Canton Parke, Rang VI, Lot 2
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278468, est 392767)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur localisé par un point sur I'extrait de carte
annexeé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler février 2023. Le
LOCATAIRE paiera ala MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler février de chague année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé
pour tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laguelle il est tiré est assujetti
aux frais édictés selon l'article 12.2 de laLoi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, ala date anniversaire du bail, a moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif dintérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemniserale LOCATAIRE conformément al'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que |'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit alaMINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sreté a fait I'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, ala derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre gjusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit ala MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit
alaMINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en safaveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de I'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire a compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation de la MINISTRE est faite sous réserve des
dispositions prévues al'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits alafin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des slretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par écrit del'octroi et
de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a l'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a |'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sOretés (hypotheques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DESLIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, |e tout conformeément alaloi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : LaMINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut sil occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou sil ne respecte pas I'une ou |'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra aors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sreté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit ala MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en safaveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE seratenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, al'endroit indiqué par laMINISTRE, atoute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publigque.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits d§ja
consentis, le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser |'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu al’article 26.01 du Reglement sur la vente, lalocation et I octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’ Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’'est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier a un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. Sil existe une sreté (hypothégque) grevant toute
construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document |égal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférerale bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de |'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire alaMINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou al’ occasion de I’ exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’ un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE sengage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire asigner en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux reglements qui en découlent, visant I’ occupation et I’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui S'y trouvent.

Le LOCATAIRE s engage notamment a respecter les lois et reglements applicables en matiere d’ environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d urbanisme, et a obtenir a sesfraistous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

[l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, al’ égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui S'y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de I'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE sengage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |’ état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’ une migration de la contamination, résultant de |’ usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans |’ exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’ exercice des droits consentis dans |e bail.



Le LOCATAIRE devra assumer les colts directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en éat du
terrain loug, le tout conformément aux normes environnementales applicables et & la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamerale remboursement par la suite.

Signé en deux (2) exemplaires :

LA MINISTRE
A ,le
Par :

Stéphanie Morin

Directrice générale de la gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A le

Pascal Moreau, directeur de projets
Développement Eolectricinc.



Bail de location
Dossier 143007-00-000

47°3830"

- 205 ?t“..‘

" CoordonngesMTM 7
Nord: 6278468
Est: 392 767 -

47°3820"

® X

l\{l_l?t&e Kamourska

69°19'55" 69°19'48" 69°19'41"

Utilisation du territoire Infrastructure de transport Métadonnées

D Emplacement sous location Chemin principal Projection cartographique Conique conforme de Lambert
Chemin secondaire 0 10  20Metres

Localisation

Hydrographie 1/2 000
Cours d'eau
Cours d'eau intermittent
Plan d'eau

Sources

Données Organisme Année
Assise cartographique MRNF 2023
Domanialité MRNF 2023
Orthophoto MRNF 2015-2021

Nouveau- Réalisation

Brunswick Ministére des Ressources naturelles et des Foréts
Direction régionale du Bas-Saint-Laurent
Note : Le présent document n'a aucune portée légale.

s
© Gouvernement du Québec, février, 2023 Quebec

Ressources naturelles
et Foréts




Bail de location
Dossier 143007-00-000

69°20' 69°17'20"
Lac kong /
/
Ruisseal S
a-Castonguay. V4
( T \/\ Y
\ Y '
S '\‘ - OQQ /
H N A
AN ) S
. oA
\ ) /\%0
QD
N E 4G
@ £
N A
I~ R A \XQQ‘&
?’ N ) ,//
5 P
>¢ (@ A\ Lac
% s
o4, e /0 ¥ Renault
% L /& & “
'f- /’@ o H
Q@\ N ( 7 = T
Q3 X/ T !
CN % ;
), 4 r Qo
&,fs\% 4 g:) g
! S 4
Y4 & \ ;
X e ( : (
\Y / \
\ / )
| =
A v ) e
\ 4
N yd " o /
4 , 22\
/ N\ / e <
( N / /‘y // ) /
; N A //
/F' \\ rFd (/
K S /s —
/ A 4 T~
/ Y
\" ™,
/ N
s N )
7 A Cg
/ (
o h . N N Etarig du
i Ruisseau Noir
/ Coordonnées MTM 7~/
/ Nord: 5278 468
. Est: 392767 =
B
£ f
& \
/T
A TN Lac des
- Cedres
\ %
5 { =N
§ { J > ( des Céd )
i ! 1 R v\/ RuisS “M
4 / ( { (\\ a
N
/ ] \
7 '
A ]
\ 3\
‘ J
\ ’,') §
-
§
p:
\
)
(,
/
/
/
2/
Lac du o
Q7
Thuya NSNS
S
{:b P
S oy <
. @K
v Ob / g
; &
/ 70
&
. J /S
2 / ¢
/ o
g N
/ 8
C
69°22'40" 69°20' 69°17'20"
Utilisation du territoire Hydrographie Métadonnées
. Emplacement sous location Cours d'eau . . Projection cartographique Conique conforme de Lambert
Cours d'eau intermittent 0 0,25 0,5 Kilométres
09 Plan d'eau
Infrastructure de transport . 1135 000
02 Domanialité
Chemin principal Publique Sources
Chemin secondaire Privé Données Organisme  Année
rivee Assise cartographique MRNF 2023
)i Domanialité MRNF 2023
03 a B Nouveau- Réalisation
o =T \‘. Brunswick Ministére des Ressources naturelles et des Foréts R turell
Lix Maine | Direction régionale du Bas-Saint-Laurent efe.;_:;g;;es naturelies
12 (E-U) ! Note : Le présent document n'a aucune portée légale. §
05 | © Gouvernement du Québec, février, 2023 Quebec

47°40'

47°38'

47°36'



Ressources naturelles
et Foréts
Qecver 53 AR A 0

Numéro de dossier : 143007 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilitée en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Stéphanie
Morin, directrice générale de la gestion du territoire public, .dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Québec
(Québec) G1H 6R1, diiment autorisée par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du
ministére des Ressources naturelles et de 1a Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUE A

Développement Eolectric inc., ayant son si¢ge social au 1850, rue Panama, bureau 501, Brossard (Québec) JA4W 3C6
Représentant : Monsieur Pascal Moreau, directeur de projets, diiment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBIJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 métres
carrés:

Canton Parke, Rang VII, Lot 2
(Feujllet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278468, est 392767)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur localisé par un point sur I'extrait de carte
annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler février 2023. Le
LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler février de chaque année. Un
intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé
pour tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti
aux frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur l'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
_tous les ans, 4 la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par €crit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de I'Etat (RLRQ, chapltre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit & la MINISTRE.

Une copie de 1'avis-de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothecalre
. de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit 4 la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 1a derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit 4 la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de 1'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfiret€ a fait I'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de 1'accession relatif a toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu 'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire a compter du
moment ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation de la MINISTRE est faite sous réserve des
dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits 4 la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives a toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par écrit de l'octroi et
de I'extinction d'une telle siireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a 1'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives & toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail. .

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété¢ de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les licux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas 1'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sfireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait 1'objet d'un avis écrit a la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, & l'endroit indiqué par la MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits déja
consentis, le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser 'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu a I’article 26.01 du Réglement sur la vente, la location et 1’octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier a un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté (hypothéque) grevant toute
construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain lou¢ a fait 1'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfere le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de 'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de 'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent &tre
transmis par le locataire a la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou 4 I’occasion de I’exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’'un manquement 4 un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE s’engage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et & I’indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux réglements qui en découlent, visant ’occupation et I’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui s’y trouvent.

Le LOCATAIRE s’engage notamment a respecter les lois et réglements applicables en matiére d’environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de consgrvation et de protection de la faune, d’aménagement et
d’urbanisme, et 4 obtenir 4 ses frais tous les permis et autorisations exigés.en vertu de. ces lois et réglements.

Il doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, 4 1’égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui s’y trouvent.

16. ARPENTAGE A, LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter" signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géométre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de l'arpenteur général du Québec.

17.. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cables excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne-peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE & répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, l'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE s'engage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment & ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par 1’état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’une mlgratlon de Ia contamination, résultant de 1’usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans I’exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de 1’exercice des droits consentis dans le bail.



Le LOCATAIRE devra assumer les coiits directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en état du
terrain loué, le tout conformément aux normes environnementales applicables et a la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s’en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamera le remboursement par la suite.

Signé en deux (2) exemplaires :

LA MINISTRE

s Qe e 29.mand 9623

Original signé

Par:
Stéphanie Morin
Directrice générale de la gestion du territoire public
LE LOCATAIRE
A Lwssnd Lo e B P 2423

Original signe

Pascal Moreau, directeur de projets
Développement Eolectric inc.
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Ressources naturelles

et Foréts

p)
Québec

Le 23 juillet 2024

Valeco Energie Québec Inc.
als M. Jacques Gauthier
400-1700, Boulevard Ta bot
Saguenay (Québec) G7H 7Y1

N/Réf. : 143007 00 000

Objet : Offre d'un nouveau bail ala suite d'une demande de transfert du bail
Canton Parke, Rang VI, Lot 2
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278468, est 392767

Monsieur,

Pour faire suite a votre demande de transfert du bail, nous vous informons que le Ministére
consent a vous louer, a des fins d'éguipement de mesure des vents ou dinstruments
météorologiques (mét de mesure de vent), le terrain susmentionné, et ce, a compter du ler juin
2024. Vous trouverez donc ci-joint, un exemplaire d'un bail d'une durée d'un an qui sera
renouvelé a son échéance, @ moins d'avis contraire de la ministre transmis par écrit au moins
trente (30) jours avant cette date.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de I’ obligation de détenir toutes les autorisations ou
les permis requis avant d’ exécuter des travaux sur le site loué, notamment tout permis municipal
exigible pour la construction d’ un batiment ou pour I’aménagement d’installations sanitaires.

Aussi, hous portons a votre attention que le bail n'est pas transférable si vous faites défaut de
remédier a un manguement visé par un avis écrit de non-conformité au bail.

Lebail comprendrales clauses particuliéres suivantes :

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire
arpenter a ses frais le terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain
sera alors modifiée en conséquence. L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain
sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de procéder, adresser une demande au
Bureau de |'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre securitaire le mét de mesure de vent, les haubans, cébles ou
plus généralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne gu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de

Centre de services du territoire public

5700, 4e Avenue Ouest, bureau E-318

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (844) 282-8277

Courriel : droit.terre.publique@mrnf.gouv.qc.ca
Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca



cables excédentaires dans lesquel s ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un mé de mesure de vent
n'engage nullement la MINISTRE a répondre favorablement a une éventuelle demande de
location pour lamise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

En vertu de laréglementation actuelle, le loyer d'une terre pour I'implantation de méts de mesure
de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande selon des
techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer proposé est de 750 $.

Cebail implique |le paiement des frais suivants:

Frais d"administration pour le transfert d"un bail 388,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 56,90 $
Taxe de vente du Québec 113,51 $
Total de la facture: 1 308,41 $
Crédit au compte: -574,88 $
Montant a payer: 733,53 $

Le montant du crédit au compte représente le loyer non couru qui a été acquitté par |'ancien
locataire.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a I'adresse apparaissant en
pied de page au plustard le 20 aolt 2024 :

- L’exemplaire du bail signé par le représentant de votre corporation ainsi que les cartes;
- Un chéque ou un mandat-poste de 733,53 $, al’ ordre du ministre des Finances du Québec.

Prenez note que vous pouvez utiliser le site de paiement en ligne du ministére des Ressources
naturelles et des Foréts afin de procéder a votre paiement a I'adresse Internet suivante :
www.|oyerterrain.mrn.gouv.gc.ca.

Par la suite, un exemplaire du bail signé par le représentant du Ministére vous sera retourné. A
défaut d'y donner suite, I'offre d'un nouveau bail deviendra automatiquement nulle et de nul
effet. Nous nous verrons donc dans I'obligation de fermer votre dossier et de maintenir la
location du terrain au nom du client actuel.



Pour tout renseignement supplémentaire, n'‘hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriedd a l'adresse suivante :
droit.terre.publiqgue@mrnf.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le Ministére,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143007 00 000, ou de client : 23-24

Velillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Original signé
pour : - v
Natalie Langevin
Directrice del'émission des droits fonciers



Ressources naturelles
t Forét:
et Foréts ‘
Québec

Numéro dedossier : 143007 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS, pour et au nom du gouvernement du Québec,
ddment habilitée en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Natalie
Langevin, directrice de I'émission des droits fonciers, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Bureau E-323,
Québec (Québec) G1H 6R1, diment autorisé(e) par e Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits
du ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUEA

Valeco Energie Québec Inc., ayant son siége socia au 400-1700, boulevard Talbot, Saguenay (Québec) G7H 7Y1
Représentant : Monsieur Jacques Gauthier, diment autorisé,

ci-aprésnommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINSET OBJET : LaMINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou dinstruments météorologiques (mét de mesure de vent), le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie
approximative de 10000 métres carrés.

Canton Parke, Rang VI, Lot 2
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278468, est 392767)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur localisé par un polygone sur I'extrait de
carte annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler juin 2024. Le
LOCATAIRE paieraala MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le 1er juin de chague année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon I'article 12.2 dela Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, ala date anniversaire du bail, a moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif dintérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemniserale LOCATAIRE conformément al'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que |'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit alaMINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sreté a fait I'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, ala derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre gjusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit ala MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit
alaMINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en safaveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de I'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
I'exercice de ses droits alafin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siretés (hypothégues) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. LaMINISTRE doit étre avisée par
écrit del'octroi et de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a l'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a |'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sOretés (hypotheques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DESLIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, |e tout conformeément alaloi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : LaMINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut sil occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou sil ne respecte pas I'une ou |'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra aors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sreté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit ala MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en safaveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE seratenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, al'endroit indiqué par laMINISTRE, atoute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publigque.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits d§ja
consentis, le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser |'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu al’article 26.01 du Reglement sur la vente, lalocation et I octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’ Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’'est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier a un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. Sil existe une sreté (hypothégque) grevant toute
construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document |égal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférerale bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de |'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire alaMINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou al’ occasion de I’ exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’ un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE sengage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire asigner en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux reglements qui en découlent, visant I’ occupation et I’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui S'y trouvent.

Le LOCATAIRE s engage notamment a respecter les lois et reglements applicables en matiere d’ environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d urbanisme, et a obtenir a sesfraistous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

[l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, al’ égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui S'y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de I'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE sengage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |’ état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’ une migration de la contamination, résultant de |’ usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans |’ exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’ exercice des droits consentis dans |e bail.



Le LOCATAIRE devra assumer les colts directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en éat du
terrain loug, le tout conformément aux normes environnementales applicables et & la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamerale remboursement par la suite.

EN FOI DE QUOI, LE PRESENT BAIL A ETE SIGNE COMME SUIT :

LA MINISTRE

A (ville) , le (date)

Par :

Natalie Langevin
Directrice de I'émission des droits fonciers

LE LOCATAIRE

A (ville) , le (date)

Jacques Gauthier, représentant
Vaeco Energie Québec Inc.
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Ressources naturelles
et Foréts

Québec

Numéro de dossier : 143007 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilitée en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Natalie
Langevin, directrice de I'émission des droits fonciers, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Bureau E-323,
Québec (Québec) G1H 6R1, diiment autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits
du ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUE A

Valeco Energie Québec Inc., ayant son siége social au 400-1700, boulevard Talbot, Saguenay (Québec) G7TH 7Y1
Représentant : Monsieur Jacques Gauthier, diiment autorisé,

ci-aprés nommeé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBIJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des.vents
ou d'instruments météorologiques (mat de mesure de vent), le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie
approximative de 10000 métres carrés:

Canton Parke, Rang VII, Lot 2
(Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278468, est 392767)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur localisé par un polygone sur l'extrait de
carte annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler juin 2024. Le
LOCATAIRE paiera 4 la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler juin de chaque année. Un intérét
au taux fix¢ en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout cheque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, a la date anniversaire du bail, 2 moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément & l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de I'Etat (RLRQ, chapltre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la shireté a fait 'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit a la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de 1'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 1'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également & celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
l'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des stiretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par
écrit de 'octroi et de I'extinction d'une telle siireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.
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Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, la MINISTRE consent 3 transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit 4 la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sliretés (hypothéques) relatives & toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 4 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas 1'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, & tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sireté (hypotheéque) a fait 1'objet d'un avis écrit 4 la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage 4 pied et en
voiture, a l'endroit indiqué par la MINISTRE, 2 toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits déja
consentis, le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser l'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu a I’article 26.01 du Reglement sur la vente, la location et I’octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier & un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté (hypothéque) grevant toute
construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE déceéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de 'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur-paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire 4 1a MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou a ’occasion de I’exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’un manquement 4 un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE s’engage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et a 1’indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.
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14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux réglements qui en découlent, visant I’occupation et 1’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui s’y trouvent,

Le LOCATAIRE s’engage notamment a respecter les lois et réglements applicables en matiére d’environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d’urbanisme, et 4 obtenir a ses frais tous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

Il doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, a 1’égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui s’y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter" signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géométre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de 'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage 4 prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méit de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, €rigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent-de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mat de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE & répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, 'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE s'engage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par 1’état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’une migration de la contamination, résultant de 1’usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans 1’exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de ’exercice des droits consentis dans le bail.
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Le LOCATAIRE devra assumer les cofits directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires & la remise en état du
terrain loué, le tout conformément aux normes environnementales applicables et 4 la satisfaction de la MINISTRE. A

défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s’en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamera le remboursement par la suite.

EN FOI DE QUOI, LE PRESENT BAIL A ETE SIGNE COMME SUIT :

LA MINISTRE

A (ville) , le (date) & 2
Original signé

Par :

Natalie Langevin
Directrice de I'émission des droits fonciers

LE LOCATAIRE

A (ville) A\");¢oo I~ i, le(date) 21 aou—\“ 2@2.“‘
Original signé

“JacquelS GAuthier, représentant

Valeco Energie Québec Inc.
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Québec

Le 28 janvier 2025

Valeco Energie Québec Inc.
als M. Jacques Gauthier
400-1700, Boulevard Ta bot
Saguenay (Québec) G7H 7Y1

N/Réf. : 143007 00 000

Objet : Résiliation du bail
Canton Parke, Rang VI, Lot 2
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278468, est 392767

Monsieur,

En réponse a votre demande de résiliation du bail portant sur le terrain susmentionné, nous vous
informons que vous devrez libérer le terrain en cause de tout batiment, construction ou
améioration et remettre les lieux dans un état satisfaisant. Des que vous aurez respecté ces
conditions, vous devrez remplir le formulaire « Déclaration de libération des lieux » ci-joint et
nous le retourner.

Veuillez noter que votre bail est facturé automatiquement & chaque année, a sa date anniversaire
et que le loyer est exigible a compter de cette date. Si vous n‘avez pas libéré les lieux a la
satisfaction du Ministére avant la date anniversaire du bail le ler juin, le loyer annuel sera
exigible et ce, tant que le terrain décrit sera occupé.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'‘hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriel a |I'adresse suivante :
droit.terre.publiqgue@mrnf.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le Ministére,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143007 00 000, ou de client : 23-24

Veluillez agréer, Monsieur, |I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Le Centre de services du territoire public

Centre de services du territoire public

5700, 4e Avenue Ouest, bureau E-318

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (844) 282-8277

Courriel : droit.terre.publique@mrnf.gouv.qc.ca
Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca
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Le 22 avril 2025

Valeco Energie Québec Inc.
als M. Jacques Gauthier
400-1700, Boulevard Ta bot
Saguenay (Québec) G7H 7Y1

N/Réf. : 143007 00 000

Objet : Confirmation de larésiliation du bail
Canton Parke, Rang VI, Lot 2
Feuillet 21N11-200-0201, NAD 83, coord. MTM nord 5278468, est 392767

Monsieur,

Nous accusons réception du formulaire "Déclaration de libération des lieux" que vous avez
dOment rempli pour le terrain susmentionné.

Conséquemment, nous vous informons que le bail couvrant le terrain mentionné ci-dessus est
résilié a compter d'aujourd'hui et que nous fermons votre dossier.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriel a |'adresse suivante :
droit.terre.publique@mrnf.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le Ministéere,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143007 00 000, ou de client : 23-24

Velillez agréer, Monsieur, |I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Le Centre de services du territoire public

Centre de services du territoire public

5700, 4e Avenue Ouest, bureau E-318

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (844) 282-8277

Courriel : droit.terre.publique@mrnf.gouv.qc.ca
Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca
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Le 17 septembre 2013

Développement Folectric inc.
a/s M. Guy Painchaud

1850, avenue Panama
Bureau 501

Brossard (Québec) 14W 3C6

N/RéT. 1 143059 00 000

Objet : Offre d'un bail
Canton Pohénégamook, Rang VI1I, Lot 58
Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5268728, est 402394

Monsieur,

Pour faire suite & votre demande, nous vous informons que le Ministére consent & vous louer, &
des fins d'équipement de mesure des vents ou d'instruments météorologiques, le terrain
susmentionné, et ce, 4 compter du ler septembre 2013. Vous trouverez ci-joints deux
exemplaires d'un bail signés par le représentant du Ministre. Ce bail d'une durée de un an sera
renouvelé automatiquement tous les ans, & la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire
du MINISTRE transmis par &crit au moins trente (30) jours avant cette date. (P-7 )

Nous vous demandons de conserver un exemplaire du bail pour vos dossiers et de retourner
l'autre exemplaire portant votre signature.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de 'obligation de détenir tous les permis requis avant
d'exécuter les travaux sur le site loué,

En vertu de la réglementation actuelle, le loyer d'une terre pour I'implantation d'un méat de
mesure de vent ou d'instruments météorologiques est établi sur la valeur locative marchande
selon des techniques généralement reconnues en évaluation fonciere, Le loyer est de 750 §.

Le bail comprendra les clauses particuliéres suivantes ;

16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cibles ou
plus géncralement les installations, ouvrages ou équipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
& toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cébles excédentaires dans lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

Direction générale du Bas-Saint-Laurent

Unité de gestion des Ressources naturelles du Grand-Portage
186, rue Fraser

Riviere-du-Loup {Québec) GSR 1C8

Téléphone : (418) 862-8213

Télécopieur: {418) 862-1188

Courriel : bas-saint-laurent@mrn.gouv.gc.ca

Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca



17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation d'un méit de mesure de vent
n'engage nullement le MINISTRE & répondre favorablement 4 une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'€oliennes.

Nous tenons a vous préciser que le terrain demandé pour l'installation d'un méit de mesure de
vent est sujet 4 un permis de recherche de pétrole et de gaz naturel 2010PR014 émis pour ce
secteur le 2010-09-09. Ainsi, dans l'éventualité qu'un projet éolien était envisagé dans le secteur,
ce projet devra tenir compte du permis de recherche.

Pour toutes informations additionnelles sur ce permis de recherche, nous vous invitons a
communiquer avec :

Ministére des Ressources naturelles et de la Faune
Direction du bureau des hydrocarbures

5700, 4e Avenue Ouest, bureau A-401

Québec (Québec) GIH 6R1

Courriel : bureau.hydrocarbures@mrnf.gouv.qc.ca

Nous vous informons que le Ministére du Développement Durable, de 'Environnement de la
Faune et des Parcs (MDDEFP) nous souligne la présence d'une espéce floristique vulnérable,
Calypso bulbosa var. américana (calypso bulbeux), dans un rayon de 8 kilométres de
l'emplacement sous bail. Comme deux occurences de cette plante ont été localisées mais
nginclut pas l'emplacement du maét, il est peu probable qu'elle soit présente & I'emplacement de
celui-ci, a moins que le milieu ne présente les caractéristiques de I'habitat de cette espéce (se
référer au Guide de reconnaissance des habitats forestiers des plantes menacées ou vulnérables-
Bas-saint-Laurent-Gaspésie, disponible sur le site internet du MRNF). Vous devez tout de
méme y porter une attention particuliére et nous informer de la présence de cette plante sur le
site.

Nous vous informons que le site demandé se retrouve sur un claim actif (CDC2261646) ou des
travaux d'exploration sont ou pourraient étre réalisés,
Pour plus d'information veuillez communiquer a 'adresse suivante :

Direction de l'information géologiquedu Québec
880, chemin Sainte-Foy, 3e étage

Québec (Québec) G1S 4X4

Courriel : developpement.mineral@mrnf.gouv.qc.ca



23-24

Ce bail implique le paiement des frais suivants :

Frais d’administration d'émission d'un bail 320,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 53,50 %
Taxe de vente du Queébec 106,73 $
Montant & payer: 1 230,23 %

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir & l'adresse apparaissant en
pied de page, un chéque ou un mandat-poste de 1 230,23 §, a I'ordre du ministre des Finances,
au plus tard le 15 octobre 2013.

Enfin, si vous ne donnez aucune suite & cette offre, nous nous verrons dans l'obligation de
fermer votre dossier.

Pour tout renseignement supplémentaire, n'hésitez pas & communiquer avec le soussigné.
N'oubliez pas de mentionner votre numeéro de dossier : 143059 00 000, ou de client : 23-24
23-24 dans toutes vos communications avec le Ministere.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de nos sentiments les meilleurs.
Original signé

“——Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

pi- 2



Ressources

turelles |
naturel’e. ., ‘ FACTURE
Québec : :
Page 1
No préimp.
No compte client 23-24
Date 2013-09-17
i . No facture 2344146
Développement Eolectric inc. o
1850, rue Panama, bureau 501 Reference 143059 00 000
Brossard (QUébEC) JA4W3Ce Type de facture EST|ME
No commande
Description Quantité Taux Tps Tvq Montant
Frais d'administration d'émission d'un bail 1,00 320,0000% T T 320,00 %
Loyer annuel 1,00 750,0000$8 T T 750,00 %
TPS 86951 5601 RTO0M2 : 53,50 %
TvVQ 100635 6067 TQO0O7 : 106,73 $
Taux d'intérét mensuel 0,487 % , annuel 6,00 % TOTAL 1230,23 $

Justification : Dossier: 143059 00 000, Autre

(Trans. EMB no = 1032065) Loyer du 01 mai 2013 au 30 avril 2014

Unité de gestion des Ressources naturelles du Grand-Portage, 186, rue Fraser
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8 Tél.: 418-862-8213 ou 1 866-248-6936

Conserver cette partie pour vos dossiers

Ressources
naturelles

P
Québec

Transmettre votre paiement a :

No compte client 23'24
Date facture 2013-09-17

No facture 2344146
Domaine Terres

Client

Unité de gestion des Ressources naturelles du Grand-Portage
186, rue Fraser
Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8

Développement Eolectric inc.
1850, rue Panama, bureau 501
Brossard (Québec) J4W3C6

Joindre cette partie a votre paiement. Merci

| TOTAL: 1230,23$ |

Faire votre chéque au nom du ministre des Finances et de I'Economie du Québec



Re:souﬁces
naturelles )
Québec

Numéro de dossier: 143059 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, diiment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat (chapitre T-8.1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en

gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diiment

autorisé(e) par le Reéglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources

naturelles et de la Faune (chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-aprés nommeée la « MINISTRE »,

LOUE A

Développement Eolectric inc., ayant son siége social au 1850, rue Panama, bureau 501, Brossard (Québec) J4W 3C6
Représentant : Monsieur Guy Painchaud, président, diment autorisé,

ci-aprés nomme le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 métres
carres: (P-7 +)

Canton Pohénégamook, Rang VII, Lot 58
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5268728, est 402394)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an 4 compter du ler septembre 2013.
Le LOCATAIRE paiera 4 la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler septembre de chaque année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux
frais édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur l'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, 3 la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de 1a MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de 1'Etat (chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain lou€ et
dont la siireté a fait I'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait 'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, a la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit a la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait I'objet d'un avis écrit
4 la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de l'accession relatif & toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
moment o elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation de la MINISTRE est faite sous réserve des
dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits 4 la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives & toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par écrit de I'octroi et
de l'extinction d'une telle siireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires & I'égard des constructions, la MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation an bénéfice de 'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a l'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de proprlete des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sfiretés (hypothéques) relatives & toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE & transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, & la résiliation ou 3 la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain lou¢ de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi

et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE scra en défaut s'il occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas I'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'elle fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une streté (hypothéque) sur toute construction et

dont la stireté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit 4 la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage 4 pied et en
voiture, a I'endroit indiqué par la MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser l]a MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé

pat le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sfireté

(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document 1égal

de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Sile LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de I'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.,

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire & la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage 3 prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenue responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant l'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer 4 toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage 4 prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de pieges, autant
4 toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une €olienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, 'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 17 septembre 2013.
Original signé
Par:

\_Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du territoire public

LE LOCATAIRE

A , le

Guy Painchaud, président
Développement Eolectric inc.
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Resﬂslou;;ces
naturelles )
Québec

Numéro de dossier: 143059 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, pour et au nom du gouvernement du Québec, dliment habilitée en
vertu de la Loi sur les terres du domaine de 1'Etat (chapitre T-8.1), représentée par Jean-Claude Riou, technicien en

gestion du territoire public, dont le bureau est situé au 186, rue Fraser, Riviére-du-Loup (Québec) G5R 1C8, diiment

autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits du ministére des Ressources

naturelles et de la Faune (chapitre M-25.2, 1. 1);

ci-aprés nommée la « MINISTRE »,

LOUE A

Développement Eolectric inc., ayant son siége social au 1850, rue Panama, bureau 501, Brossard (Québec) J4W 3C6
Représentant : Monsieur Guy Painchaud, président, diment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques, le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie approximative de 10000 métres
carrés: (P-7+)

Canton Pohénégamook, Rang VII, Lot 58
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5268728, est 402394)

Un emplacement mesurant 100 metres de largeur sur 100 meétres de profondeur tel qu'il est illustré sur le croquis annexé
au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler septembre 2013.
Le LOCATAIRE paiera a la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler septembre de chaque année.
Un intérét au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (chapitre A-6.002) sera exigé pour
tout paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux
frais édictés selon I'article 12.2 de la Loi sur 'administration fiscale (chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, 2 la date anniversaire du bail, 2 moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément a l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de I'Etat (chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la sfireté a fait I'objet d'un avis écrit a la MINISTRE.

Une copie de l'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté¢ a fait l'objet d'un avis écrit 4 la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 4 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit & la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait I'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4., RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
renonce en faveur du LOCATAIRE, qui accepte, au bénéfice de 'accession relatif & toute construction a étre réalisée ou
mise en place sur le terrain loué, pour qu'il en ait la pleine propriété sous forme de propriété superficiaire & compter du
morhent ou elle sera réalisée ou mise en place. Cette renonciation de la MINISTRE est faite sous réserve des
dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de I'exercice de ses droits a la fin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE peut consentir des siiretés (hypothéques) relatives & toute construction
érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par écrit de 1'octroi et
de l'extinction d'une telle siireté (hypothéque) ainsi que des coordonnées du créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a I'égard des constructions, la MINISTRE consent & transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a 'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis €ctit 2 la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sliretés (hypothéques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE & transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, & la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du

terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,

libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément a la loi

et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la

loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué & d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas 1'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'elle fixe et, & défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat.

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, & tout créancier détenant une slreté (hypothéque) sur toute construction et
dont la siireté (hypothéque) a fait 'objet d'un avis écrit & la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage 4 pied et en
voiture, a l'endroit indiqué par la MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessite.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publique.

11. TRANSFERT DU BAIL : Le LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et
de l'adresse du nouveau LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit &tre signé
par le LOCATAIRE actuel et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une sfireté
(hypothéque) grevant toute construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal
de transfert. La MINISTRE doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un
groupe, la MINISTRE transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Sile LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfeére le bail en faveur de 1'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert & la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de 'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dfi par
l'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire & la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE : Le LOCATAIRE s'engage 2 prendre toutes les dispositions nécessaires pour que la
MINISTRE ne soit pas tenue responsable des dommages et dépens résultant de réclamations, poursuites ou recours
quelconques en raison de l'exercice des droits qui lui sont consentis par les présentes. Il en est de méme de tout
dommage direct ou indirect qui pourrait étre causé aux installations faisant 'objet du présent bail.

14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire a signer en leurs noms.

15. LOIS ET REGLEMENTS : Le LOCATAIRE est tenu de se conformer a toutes les lois fédérales et provinciales, aux
réglements qui en découlent et aux réglements municipaux concernant ses activités sur le terrain.



16. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mit de mesure de vent, les haubans, cdbles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de pieges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cibles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

17. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour linstallation d'un mat de mesure de vent n'engage nullement le MINISTRE & répondre
favorablement 3 une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une €olienne ou d'un parc d'éoliennes.

18. INTERPRETATION : Dans le présent bail, 'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

Signé en deux (2) exemplaires :
LA MINISTRE

A Riviére-du-Loup, le 17 septembre 2013.
Original signé

Par . -
“~Jean-Claude Riou
Technicien en gestion du tertitoire public

LE LOCATAIRE

A AL Ao SCALH e ,/9/09 4@ S
Original signé

Guy Painchaud, président
Développement Eolectric inc.
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Ressources naturelles

et Foréts

p)
Québec

Le 23 juillet 2024

Valeco Energie Québec Inc.
als M. Jacques Gauthier
400-1700, Boulevard Ta bot
Saguenay (Québec) G7H 7Y1

N/Réf. : 143059 00 000

Objet : Offre d'un nouveau bail ala suite d'une demande de transfert du bail
Canton Pohénégamook, Rang VI, Lot 58
Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5268728, est 402394

Monsieur,

Pour faire suite a votre demande de transfert du bail, nous vous informons que le Ministére
consent a vous louer, a des fins d'éguipement de mesure des vents ou dinstruments
météorologiques (mét de mesure de vent), le terrain susmentionné, et ce, a compter du ler juin
2024. Vous trouverez donc ci-joint, un exemplaire d'un bail d'une durée d'un an qui sera
renouvelé a son échéance, @ moins d'avis contraire de la ministre transmis par écrit au moins
trente (30) jours avant cette date.

La délivrance du bail ne vous dégage pas de I’ obligation de détenir toutes les autorisations ou
les permis requis avant d’ exécuter des travaux sur le site loué, notamment tout permis municipal
exigible pour la construction d’ un batiment ou pour I’aménagement d’installations sanitaires.

Aussi, hous portons a votre attention que le bail n'est pas transférable si vous faites défaut de
remédier a un manguement visé par un avis écrit de non-conformité au bail.

En vertu de laréglementation actuelle, le loyer d'une terre pour I'implantation de méts de mesure
de vent ou d'instruments météorol ogiques est établi sur la valeur locative marchande selon des
techniques généralement reconnues en évaluation fonciére. Le loyer proposé est de 750 $.

Lebail comprendrala clause particuliére suivante :

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire
arpenter a ses frais le terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain
sera alors modifiée en conséquence. L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain
sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de procéder, adresser une demande au
Bureau de |'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les
mesures nécessaires pour rendre sécuritaire le mé de mesure de vent, les haubans, cables ou

Centre de services du territoire public

5700, 4e Avenue Ouest, bureau E-318

Québec (Québec) G1H 6R1

Téléphone : (844) 282-8277

Courriel : droit.terre.publique@mrnf.gouv.qc.ca
Internet : www.mrnf.gouv.qc.ca



plus généralement les installations, ouvrages ou éguipements, érigés ou mises en place sur le
terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précede, ces mesures doivent également avoir
pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de
cables excédentaires dans lesquel s ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne
sur le terrain loué. La location d'un terrain pour l'installation dun mé de mesure de vent
n'engage nullement la MINISTRE a répondre favorablement a une éventuelle demande de
location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

Cebail implique le paiement des frais suivants :

Frais d"administration pour le transfert d"un bail 388,00 $
Loyer annuel 750,00 $
Taxe fédérale sur les produits et services 56,90 $
Taxe de vente du Québec 113,51 $
Total de la facture: 1 308,41 $
Crédit au compte: -215,58 $
Montant a payer: 1 092,83 $

Le montant du crédit au compte représente le loyer non couru qui a été acquitté par I'ancien
locataire.

Si toutes ces conditions vous agréent, veuillez nous faire parvenir a |'adresse apparaissant en
pied de page au plus tard le 20 ao(t 2024 :

- L’exemplaire du bail signé par le représentant de votre corporation ainsi que les cartes;
- Un chéque ou un mandat-poste de 1 092,83 $, al’ ordre du ministre des Finances du Québec.

Prenez note que vous pouvez utiliser le site de paiement en ligne du ministére des Ressources
naturelles et des Foréts afin de procéder a votre paiement a I'adresse Internet suivante :
www.loyerterrain.mrn.gouv.qgc.ca.

Par la suite, un exemplaire du bail signé par le représentant du Ministére vous sera retourné. A
défaut d'y donner suite, I'offre d'un nouveau bail deviendra automatiquement nulle et de nul
effet. Nous nous verrons donc dans I'obligation de fermer votre dossier et de maintenir la
location du terrain au nom du client actuel.



Pour tout renseignement supplémentaire, n'‘hésitez pas a communiquer avec le Centre de
services du territoire public au 1 844 282-8277 ou par courriedd a l'adresse suivante :
droit.terre.publiqgue@mrnf.gouv.qc.ca. Dans toutes vos communications avec le Ministére,
n'oubliez pas de mentionner votre numéro de dossier : 143059 00 000, ou de client : 23-24

Velillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.
Original signé

pour :

Natalie Langevin
Directrice del'émission des droits fonciers



Ressources naturelles
t Forét:
et Foréts ‘
Québec

Numéro dedossier : 143059 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS, pour et au nom du gouvernement du Québec,
ddment habilitée en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Natalie
Langevin, directrice de I'émission des droits fonciers, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Ouest, Bureau E-323,
Québec (Québec) G1H 6R1, diment autorisé(e) par e Réglement sur la signature de certains actes, documents et écrits
du ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUEA

Valeco Energie Québec Inc., ayant son siége socia au 400-1700, boulevard Talbot, Saguenay (Québec) G7H 7Y1
Représentant : Monsieur Jacques Gauthier, diment autorisé,

ci-aprésnommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINSET OBJET : LaMINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement a des fins d'équipement de mesure des vents
ou dinstruments météorologiques(mé de mesure de vent), le terrain ci-apres désigné et décrit, d'une superficie
approximative de 10000 métres carrés.

Canton Pohénégamook, Rang VI, Lot 58
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5268728, est 402394)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur localisé par un polygone sur I'extrait de
carte annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an & compter du ler juin 2024. Le
LOCATAIRE paieraala MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le 1er juin de chague année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par I'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon I'article 12.2 dela Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous les ans, ala date anniversaire du bail, a moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par écrit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif dintérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemniserale LOCATAIRE conformément al'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que |'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit alaMINISTRE.

Une copie de I'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire
de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sreté a fait I'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, ala derniere
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre gjusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit ala MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de l'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté afait I'objet d'un avis écrit
alaMINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en safaveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de I'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également a celui qui,
étant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
I'exercice de ses droits alafin du présent bail.

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des siretés (hypothégues) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. LaMINISTRE doit étre avisée par
écrit del'octroi et de I'extinction d'une telle sireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du
créancier hypothécaire.



Si un créancier exerce des droits hypothécaires a l'égard des constructions, la MINISTRE consent a transférer le bail en
faveur du créancier ou de I'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de I'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a |'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit & la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des sOretés (hypotheques) relatives a toute
construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail.

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DESLIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par résiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, |e tout conformeément alaloi
et aux reglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : LaMINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut sil occupe le terrain loué a d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou sil ne respecte pas I'une ou |'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra aors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
I'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une sireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la sreté (hypothéque) a fait I'objet d'un avis écrit ala MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en safaveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE seratenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, al'endroit indiqué par laMINISTRE, atoute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment a toute servitude d'utilité publigque.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits d§ja
consentis, le LOCATAIRE sengage a prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser |'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu al’article 26.01 du Reglement sur la vente, lalocation et I octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’ Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’'est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier a un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. Sil existe une sreté (hypothégque) grevant toute
construction, il doit en mentionner I'existence dans ce formulaire ou dans le document |égal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférerale bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décede, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait I'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de I'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de I'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de I'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de |'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer di par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire alaMINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou al’ occasion de I’ exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’ un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE sengage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.



14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire asigner en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux reglements qui en découlent, visant I’ occupation et I’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui S'y trouvent.

Le LOCATAIRE s engage notamment a respecter les lois et reglements applicables en matiere d’ environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d urbanisme, et a obtenir a sesfraistous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

[l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, al’ égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui S'y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géometre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de I'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE sengage & prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le méat de mesure de vent, les haubans, cébles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cébles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient sy entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loué. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mét de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE a répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE sengage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de I’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par |’ état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’ une migration de la contamination, résultant de |’ usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans |’ exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’ exercice des droits consentis dans |e bail.



Le LOCATAIRE devra assumer les colts directs et indirects liés a ces dommages et nécessaires a la remise en éat du
terrain loug, le tout conformément aux normes environnementales applicables et & la satisfaction de la MINISTRE. A
défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamerale remboursement par la suite.

EN FOI DE QUOI, LE PRESENT BAIL A ETE SIGNE COMME SUIT :

LA MINISTRE

A (ville) , le (date)

Par :

Natalie Langevin
Directrice de I'émission des droits fonciers

LE LOCATAIRE

A (ville) , le (date)

Jacques Gauthier, représentant
Vaeco Energie Québec Inc.
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Ressources naturelles
et Foréts

P
Québec
Numéro de dossier : 143059 00 000

La MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES ET DES FORETS, pour et au nom du gouvernement du Québec,
diiment habilitée en vertu de la Loi sur les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1), représentée par Natalie
Langevin, directrice de 1'émission des droits fonciers, dont le bureau est situé au 5700, 4e Avenue Quest, Bureau E-323,
Québec (Québec) G1H 6R1, diiment autorisé(e) par le Réglement sur la signature de certains actes, documents et dcrits
du ministére des Ressources naturelles et de la Faune (RLRQ, chapitre M-25.2, r. 1);

ci-aprés nommé la « MINISTRE »,

LOUE A

Valeco Eneljgie Québec Inc., ayant son siége social au 400-1700, boulevard Talbot, Saguenay (Québec) G7H 7Y1
Représentant : Monsieur Jacques Gauthier, diment autorisé,

ci-aprés nommé le "LOCATAIRE",

aux charges, clauses et conditions suivantes :

1. FINS ET OBJET : La MINISTRE loue au LOCATAIRE, exclusivement & des fins d'équipement de mesure des vents
ou d'instruments météorologiques(mit de mesure de vent), le terrain ci-aprés désigné et décrit, d'une superficie
approximative de 10000 métres carrés:

Canton Pohénégamook, Rang VII, Lot 58
(Feuillet 21N11-200-0102, NAD 83, coord. MTM nord 5268728, est 402394)

Un emplacement mesurant 100 métres de largeur sur 100 métres de profondeur localisé par un polygone sur l'extrait de
carte annexé au bail.

2. DUREE ET LOYER DU BAIL : Le bail est consenti pour une durée d'un (1) an a compter du ler juin 2024. Le
LOCATAIRE paiera 4 la MINISTRE un loyer annuel de 750 $ payable d'avance le ler juin de chaque année. Un intérét
au taux fixé en vertu de l'article 28 de la Loi sur l'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002) sera exigé pour tout
paiement effectué en retard. Tout chéque qui n'est pas honoré par l'institution sur laquelle il est tiré est assujetti aux frais
édictés selon l'article 12.2 de la Loi sur l'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-6.002).

3. RENOUVELLEMENT DU BAIL ET AJUSTEMENT DU LOYER : Le présent bail sera renouvelé automatiquement
tous.les ans, a la date anniversaire du bail, & moins d'avis contraire de la MINISTRE transmis par €crit au moins trente
(30) jours avant cette date.

Si la MINISTRE doit mettre fin au bail pour un motif d'intérét public, elle ne procédera pas par non-renouvellement
mais par révocation et elle indemnisera le LOCATAIRE conformément 4 l'article 65 de la Loi sur les terres du domaine
de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1). Dans une telle éventualité, le LOCATAIRE accepte que l'indemnité soit versée, jusqu'a
concurrence de sa créance, au créancier hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et
dont la sfireté a fait I'objet d'un avis écrit 2 la MINISTRE.

Une copie de 1'avis de non-renouvellement ou de révocation est transmise par la MINISTRE au créancier hypothécaire

de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la siireté a fait l'objet d'un avis écrit a la
MINISTRE.

L'avis de paiement sera transmis annuellement, au moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail, 3 la derniére
adresse connue du LOCATAIRE.

Lors du renouvellement, le loyer annuel pourra étre ajusté selon la réglementation en vigueur.

Le LOCATAIRE qui souhaite ne pas renouveler son bail doit envoyer un avis écrit 2 la MINISTRE dans les trente (30)
jours qui suivent la réception de I'avis de paiement du loyer. Sur réception de cet avis, la MINISTRE avise le créancier
hypothécaire de toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué et dont la sfireté a fait l'objet d'un avis écrit
a la MINISTRE. Le créancier peut alors obtenir la cession et le renouvellement du bail en sa faveur.

4. RENONCIATION AU BENEFICE DE L'ACCESSION ET PROPRIETE SUPERFICIAIRE : La MINISTRE
reconnait que le bail concédé au premier locataire du terrain décrit dans le bail d'origine contenait, du fait des termes
employés, une renonciation tacite au bénéfice de l'accession en faveur dudit locataire lui permettant de détenir en
propriété superficiaire les constructions qu'il réaliserait ou installerait en cours de bail sur les lieux loués. La MINISTRE
reconnait de plus que la renonciation tacite au bénéfice de I'accession alors consentie profitait également a celui qui,
¢tant aux droits de ce locataire quant a la propriété superficiaire des constructions, obtiendrait, par transfert de bail ou
autrement, la jouissance légale et paisible du terrain sur lequel sont situées lesdites constructions. Cette reconnaissance
de renonciation tacite de la MINISTRE est faite sous réserve des dispositions prévues a l'article 6 du présent bail et de
I'exercice de ses droits a la fin du présent bail. '

La MINISTRE reconnait que le LOCATAIRE pouvait et peut toujours consentir des sfiretés (hypothéques) relatives a
toute construction érigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier. La MINISTRE doit étre avisée par
écrit de l'octroi et de l'extinction d'une telle sireté (hypothéque) déja consentie ou a étre consentie et des coordonnées du

créancier hypothécaire.
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Si un créancier exerce des droits hypothécaires & 1'égard des constructions, la MINISTRE consent 4 transférer le bail en
faveur du créancier ou de l'acquéreur des constructions et reconnait le droit dudit créancier ou dudit acquéreur aux
avantages de la renonciation au bénéfice de l'accession et de la propriété superficiaire mentionnées a I'alinéa ci-dessus.
Le créancier ou l'acquéreur des constructions devra donner avis écrit 3 la MINISTRE du transfert de propriété des
constructions en sa faveur. A la réception de cet avis, la MINISTRE procédera au transfert conformément a l'article 11
du présent bail.

5. RENSEIGNEMENTS PERSONNELS : Le LOCATAIRE qui consent des siiretés (hypothéques) relatives 4 toute
construction €rigée ou mise en place sur le terrain loué en faveur d'un créancier autorise la MINISTRE a transmettre au
créancier hypothécaire une copie des avis se rapportant au paiement, au non-renouvellement, a la résiliation ou a la
révocation du présent bail,

6. FIN DU BAIL ET LIBERATION DES LIEUX : Le LOCATAIRE dont le bail prend fin, soit par non-renouvellement
ou par resiliation, conserve la propriété de ses constructions. Il renonce toutefois au droit de devenir propriétaire du
terrain loué peu importe la valeur des constructions et il doit, dans un délai raisonnable compte tenu des circonstances,
libérer le terrain loué de toute construction et amélioration et remettre les lieux en bon état, le tout conformément 4 la loi
et aux réglements. A défaut de libérer les lieux, la MINISTRE pourra intenter les procédures en éviction prévues par la
loi.

7. MODIFICATION DU BAIL : La MINISTRE doit aviser par écrit le LOCATAIRE de toute modification au bail, au
moins trente (30) jours avant la date anniversaire du bail.

8. DEFAUT : Le LOCATAIRE sera en défaut s'il occupe le terrain loué 4 d'autres fins que celles mentionnées dans le
bail ou s'il ne respecte pas 1'une ou l'autre de ses obligations. La MINISTRE pourra alors exiger que les correctifs soient
apportés dans un délai qu'il fixe et, a défaut, résilier le bail ou le révoquer conformément aux dispositions de la Loi sur
les terres du domaine de I'Etat (RLRQ, chapitre T-8.1).

Un préavis de non-renouvellement, de résiliation ou de révocation de trente (30) jours sera notifié, avec une copie de
l'avis de défaut transmis au LOCATAIRE, a tout créancier détenant une siireté (hypothéque) sur toute construction et
dont la stireté (hypothéque) a fait 1'objet d'un avis écrit 4 la MINISTRE. Le créancier peut alors remédier au défaut du
LOCATAIRE et obtenir le transfert du bail en sa faveur.

9. DROIT DE PASSAGE DE TIERS : Le LOCATAIRE sera tenu d'accorder sans frais un droit de passage a pied et en
voiture, 4 I'endroit indiqué par la MINISTRE, a toute personne qui lui en a démontré la nécessité.

10. SERVITUDES OU AUTRES DROITS : Le présent bail est sujet aux servitudes ou autres droits consentis par la
MINISTRE ou le gouvernement, notamment & toute servitude d'utilité publique.

En cas de conflit d'usages entre les constructions ou les ouvrages du LOCATAIRE et ces servitudes ou autres droits déja
consentis, le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes les mesures appropriées pour favoriser l'exercice de ces droits par
leurs détenteurs.

11. TRANSFERT DU BAIL : Tel que prévu a I’article 26.01 du Réglement sur la vente, la location et I’octroi de droits
immobiliers sur les terres du domaine de I’Etat (RLRQ, chapitre T-8.1, r. 7), le bail n’est pas transférable tant que le
LOCATAIRE fait défaut de remédier & un manquement au bail visé par un avis écrit de non-conformité. Le
LOCATAIRE qui désire transférer le présent bail doit aviser la MINISTRE du nom et de l'adresse du nouveau
LOCATAIRE en remplissant le formulaire de demande de transfert de bail qui doit étre signé par le LOCATAIRE actuel
et le nouveau ou fournir tout document légal confirmant le transfert. S'il existe une siireté (hypothéque) grevant toute
construction, il doit en mentionner l'existence dans ce formulaire ou dans le document légal de transfert. La MINISTRE
doit aviser le créancier hypothécaire de ce transfert. Dans le cas d'un transfert en faveur d'un groupe, la MINISTRE
transférera le bail au nom du représentant choisi par le groupe.

Si le LOCATAIRE décéde, fait faillite ou si le batiment situé sur le terrain loué a fait l'objet d'une vente en justice, d'une
vente pour taxes ou de l'exercice d'un droit hypothécaire, la MINISTRE transfére le bail en faveur de 1'héritier, du
syndic, du créancier hypothécaire ou de l'acquéreur des constructions.

Lors d'un transfert a la suite d'une vente pour taxes, le LOCATAIRE, si le droit de retrait est exercé, transfére le bail en
faveur de l'ancien locataire.

La MINISTRE procédera au transfert des droits dans le bail sur paiement des frais inhérents et de tout loyer dii par
I'ancien locataire et un nouveau bail sera conclu avec le nouveau locataire.

12. CHANGEMENT D'ADRESSE ET TOUT AUTRE AVIS : Tout changement d'adresse et autre avis doivent étre
transmis par le locataire a la MINISTRE.

13. RESPONSABILITE DU LOCATAIRE : Le LOCATAIRE sera responsable de tous dommages matériels et
corporels causés par lui dans le cours ou & I’occasion de 1’exercice des droits qui lui sont consentis en vertu du présent
bail, y compris tout dommage résultant d’un manquement a un engagement pris en vertu du bail.

Le LOCATAIRE s’engage a prendre fait et cause pour la MINISTRE et a I'indemniser contre tous recours,
réclamations, demandes et poursuites pris par toute personne en raison des dommages ainsi causés.
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14. SIGNATAIRE MANDATE : Si le LOCATAIRE agit au nom d'un groupe de personnes, il déclare agir en son nom
personnel et au nom du groupe de personnes, tous colocataires au méme titre et détenant des parts indivises dans le
présent bail, conformément aux termes d'une entente intervenue entre eux avant la signature des présentes et autorisant
le signataire 4 signer en leurs noms.

15. LOIS, REGLEMENTS, PERMIS ET TAXES : Le LOCATAIRE doit se conformer aux lois (fédérales, provinciales,
municipales) et aux réglements qui en découlent, visant I’occupation et ’usage du terrain loué et les constructions et
ouvrages qui s’y trouvent.

Le LOCATAIRE s’engage notamment a respecter les lois et réglements applicables en matiére d’environnement, de
protection contre les incendies, de coupe de bois, de conservation et de protection de la faune, d’aménagement et
d’urbanisme, et 4 obtenir 4 ses frais tous les permis et autorisations exigés en vertu de ces lois et réglements.

1l doit également acquitter toutes les taxes et autres charges imposées par toute autorité compétente, a I’égard du terrain
loué et des constructions et ouvrages qui s’y trouvent.

16. ARPENTAGE A LA DEMANDE DU LOCATEUR : Le LOCATAIRE sera tenu de faire arpenter a ses frais le
terrain loué si le LOCATEUR l'exige. La présente description du terrain sera alors modifiée en conséquence.
L'expression "arpenter” signifie la délimitation du terrain sur les lieux par un arpenteur-géométre qui devra, avant de
procéder, adresser une demande au Bureau de l'arpenteur général du Québec.

17. INSTALLATIONS SECURITAIRES : Le LOCATAIRE s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires pour
rendre sécuritaire le mat de mesure de vent, les haubans, cibles ou plus généralement les installations, ouvrages ou
équipements, érigés ou mises en place sur le terrain loué. Sans restreindre la portée de ce qui précéde, ces mesures
doivent également avoir pour résultat d'éviter que ces installations, ouvrages ou équipements ne servent de piéges, autant
a toute personne qu'a la faune (par exemple : cerfs, orignaux), par la présence notamment de cibles excédentaires dans
lesquels ces derniers pourraient s'y entreméler ou en devenir captifs.

18. INSTALLATIONS EOLIENNES: Le LOCATAIRE ne peut installer ou ériger une éolienne sur le terrain loud. La
location d'un terrain pour l'installation d'un mat de mesure de vent n'engage nullement la MINISTRE & répondre
favorablement a une éventuelle demande de location pour la mise en place d'une éolienne ou d'un parc d'éoliennes.

19. INTERPRETATION : Dans le présent bail, I'expression « LOCATAIRE » comprend tout cessionnaire du bail, le
cas échéant.

20. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT : Le LOCATAIRE s'engage a respecter les lois (fédérales, provinciales,
municipales) et les réglements qui en découlent, relatifs a la protection de ’environnement (ci-aprés «normes
environnementales»), et, conséquemment a ne pas contaminer le terrain loué, soit par ses activités, par des déversements
ou des transports de matiéres dangereuses.

Le LOCATAIRE sera responsable des dommages causés par 1’état environnemental du terrain loué ou par la présence
de contaminants dans le sol, notamment lors d’une migration de la contamination, résultant de I'usage du terrain par le
LOCATAIRE, un de ses sous-contractants ou de ses préposés dans 1’exécution de leurs fonctions ou par toute personne
dont il autorise la présence sur le terrain loué ou de I’exercice des droits consentis dans le bail.
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Le LOCATAIRE devra assumer les coiits directs et indirects liés & ces dommages et nécessaires 4 1a remise en état du
terrain loué, le tout conformément aux normes environnementales applicables et a la satisfaction de la MINISTRE. A

défaut de procéder a la décontamination des lieux, la MINISTRE s’en chargera aux frais du LOCATAIRE et lui en
réclamera le remboursement par la suite.

EN FOI DE QUOI, LE PRESENT BAIL A ETE SIGNE COMME SUIT :

LA MINISTRE

A (ville) Uit , le (date) [aa.t 2224
Original signé

Par:

Natalie Langevin
Directrice de I'émission des droits fonciers

LE LOCATAIRE

t . _ ~
A (ville) dL%aoLS\Tnml , le (date) 2] ;e g,,»‘\' 202_‘)
Original signé

Jacques-&iduthuer, representant
Valeco Energie Québec Inc.
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