
 
 

 Secrétariat général 

 

 Québec 
Bureau 400 
900, boulevard René-Lévesque Est 
Québec (Québec)  G1R 2B5 
Téléphone : 418 643-5959  
Télécopieur : 418 643-8499 
www.tourisme.gouv.qc.ca 

 

 
PAR COURRIEL 

 
 
 
Québec, le 10 août 2022 
 
 
 
 

 
   

 
  

 
 
Objet : Suivi de votre demande d’accès aux documents – N/Réf. : M17816 
 
 

 
 
La présente a pour objet le suivi de votre demande d’accès aux documents reçue le 
9 juillet 2022. Rappelons qu’en vertu des précisions que vous nous avez transmises le 
19 juillet 2022, votre demande d’accès vise à obtenir copie des documents suivants : 
 

« Relativement au projet Camp COCREA, exploité par COCREA Immobilier, en 
référence à la demande d’information M17816, voici les documents 
demandés : 

 

• Plan d’affaire déposé dans le cadre d’une demande d’aide financière et 
documents y afférents; 

• Documents déposés confirmant les sources de financement et 
documents y afférents; 

• Plans et devis déposés relativement au projet et documents y afférents; 

• Documentation relative aux démarches entreprises auprès de la 
municipalité et documents y afférents; 

• Copie des lettres d’appuis d’acteurs du milieu; 

• Copie de la correspondance entre le ministère du Tourisme et le 
demandeur; 

• Document d’analyse du projet par le ministère; 

• S’il y a lieu, montant de l’aide financière accordée et conditions s’y 
rattachant. 

 

Ce projet est prévu sur l’un ou l’autre des lots suivants : 5 923 686, 5 923 687, 
5 370 022 
 

Sur ces lots on retrouve les adresses civiques suivantes : 477 chemin du Lac 
de l’Achigan, St-Hippolyte, QC; 50-365e avenue St-Hippolyte, QC » 

…2  
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Comme vous le savez, la nature de votre demande nécessitait que nous formulions 
une requête auprès du tiers concerné, et ce, conformément aux dispositions des 
articles 25 et 49 de la Loi sur l’accès aux documents des organismes publics et sur la 
protection des renseignements personnels (RLRQ, chapitre A-2.1). 
 
Le 26 juillet 2022, nous avons reçu les observations du tiers nous informant de son 
refus de la transmission des documents soumis par ce dernier dans le cadre de sa 
demande de soutien financier et ciblés à votre demande d’accès (exception faite de la 
page 24 du formulaire de demande dont vous trouverez copie en pièce jointe). Ces 
observations du tiers sont conformes aux dispositions de l’article suivant de la Loi sur 
l’accès aux documents des organismes publics et sur la protection des renseignements 
personnels (RLRQ, chapitre A-2.1), à savoir : 

- Article 23 : Un organisme public ne peut communiquer (…) un renseignement 
industriel, financier, commercial, scientifique, technique ou syndical de nature 
confidentielle fourni par un tiers et habituellement traité par un tiers de façon 
confidentielle, sans son consentement. 

 
Par ailleurs, au terme de nos recherches, nous vous informons que le ministère du 
Tourisme : 

- détient un document de « (…) correspondance entre le ministère du Tourisme 
et le demandeur ». Vous trouverez copie de ce dernier en pièce jointe de la 
présente lettre. 

- ne détient pas de document correspondant à un « Document d’analyse du 
projet (…) » tel que précisé à votre demande. 

 
En terminant, sachez qu’il vous est possible de demander à la Commission d’accès à 
l’information de réviser la décision qui vous est communiquée par la présente. Vous 
trouverez ci-annexé une note explicative concernant l’exercice de ce recours. 
 
Nous vous prions d’agréer,  nos salutations les meilleures. 
 
La responsable de l’accès aux documents, 
 
 
 
 
Geneviève Morneau 
 
GM/fd 
 
 
p.j. Avis de recours 

Formulaire de demande de soutien financier (p.24) 
Lettre de refus 

 
 
 

Article 23 de la Loi sur l’accès 

Un organisme public ne peut communiquer le secret industriel d’un tiers ou un renseignement industriel, financier, 
commercial, scientifique, technique ou syndical de nature confidentielle fourni par un tiers et habituellement traité par 
un tiers de façon confidentielle, sans son consentement. 

1982, c. 30, a. 23. 
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Numéro d'application: 2891
Programme d'aide à la relance de l'industrie touristique

Camp Cocréa inc.

Description du projet
Informations générales

Titre du projet Camp de vacances COCREA

Inscrivez le lien vers le site Internet de l’organisation ou de 
l’attrait touristique.

https://campcocrea.com/

X Entreprise en démarrage, donc il n’y a pas encore de site Internet actif.

Dans quelle région touristique le projet se réalisera-t-il? Laurentides

Dans quelle région administrative le projet se réalisera-t-il? Laurentides

Région administrative Dans quelle circonscription électorale le projet se réalisera-t-il?

Laurentides Rousseau

Actuellement, l’organisation offre quel(s) type(s) de produit(s) ou de service(s)?

X Agrotourisme, tourisme gourmand
X Architecture, design, patrimoine bâti
X Attraction touristique
X Activités d’adrénaline
X Activités d’aventure ou d’écotourisme
X Centre culturel, salle de spectacles, arts de la scène
X Congrès et réunions d’affaires
X Croisières-excursions
X Croisières fluviales et maritimes
X Croisières internationales
X Expédition d’aventure
X Expérience autochtone
X Exposition
X Festival ou événement
X Golf
X Hébergement, établissement hôtelier
X Hébergement, résidence de tourisme
X Hébergement, autre établissement d’hébergement
X Hébergement, camping
X Hébergement, pourvoirie
X Infrastructures municipales, quais
X Infrastructures municipales, autres
X Institution muséale ou économusée
X Motoneige
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Direction des services à la clientèle et de la gestion des programmes 

Québec 
Bureau 400 
900, boul. René-Lévesque Est 
Québec (Québec)  G1R 2B5 
Téléphone : 418 643-5959 
www.tourisme.gouv.qc.ca 

Québec, le 14 juin 2022 

Monsieur Eric Desroches 
Président 
9445-9880 Québec inc. 

Corr. : 2891 

Monsieur le Président, 

Nous avons pris connaissance de la demande d’aide financière transmise par 
votre organisation le 2 novembre 2021 dans le cadre du Programme d’aide à la 
relance de l’industrie touristique et concernant votre projet intitulé Camp de 
vacances pour adultes COCREA. 

Malgré l’intérêt que peut représenter votre projet, nous vous informons que nous 
ne pouvons pas y répondre favorablement, puisque votre demande ne satisfait 
pas entièrement aux exigences et critères d’évaluation du programme, notamment 
en ce qui concerne l’approche du tourisme responsable et durable. 

Soyez assuré que cela nous fera plaisir d’échanger avec vous si vous avez des 
questions. Pour de plus amples renseignements, vous pouvez joindre 
madame Marly Covaléda conseillère en développement touristique, à l’adresse 
courriel marly.covaleda@tourisme.gouv.qc.ca ou au 418 643-5959, poste 3416. 

Veuillez agréer, Monsieur le Président, l’expression de mes sentiments 
les meilleurs. 

La directrice, 

Annie Cloutier 

art.54
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Hypothèses

		Hypothèses



				2022		2023		2024







		REVENUS

		Nombre de jour		365		365		366				Hypothèses:				Disponible

		Nombre de nuit		365		365		366				Accueil		15 chambres occupation 2		2023

												Cabine		12 cabines occupation 2		2023

		Tarif/ jour		100		125		150				NDC 		Chalet pour 8 personnes		2022

		Tarif/nuit		300		310		320				L'Étape		Chalet pour 10 personnes		2024



		Nombre de personne camp de jours		30		100		150

		Nombre de personne camp de vacances		8		62		72

				876		6789		7905.6



		Tarif forfaitaire		110		130		150

		Nombre d'adhérant		20		30		50



		DÉPENSES

		Taux DAS (employeur)		12%		14%		15%

		Frais de traiteur

		Déjeuner		10  $		11  $		12  $

		Diner et collation		20  $		22  $		24  $

		Souper		30  $		33  $		36  $



		ACTIFS



		Taux d'amortissement

		Construction Bâtiment		4%		4%		4%

		Équipement		20%		20%		20%

		Véhicules		30%		30%		30%








































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































Hypothèses

		Hypothèses



				2022		2023		2024







		REVENUS

		Nombre de jour		365		365		366				Hypothèses:				Disponible

		Nombre de nuit		365		365		366				Accueil		15 chambres occupation 2		2023

												Cabine		12 cabines occupation 2		2023

		Tarif/ jour		100		125		150				NDC 		Chalet pour 8 personnes		2022

		Tarif/nuit		300		310		320				L'Étape		Chalet pour 10 personnes		2024



		Nombre de personne camp de jours		30		100		150

		Nombre de personne camp de vacances		8		62		72

				876		6789		7905.6



		Tarif forfaitaire		110		130		150

		Nombre d'adhérant		20		30		50



		DÉPENSES

		Taux DAS (employeur)		12%		14%		15%

		Frais de traiteur

		Déjeuner		10  $		11  $		12  $

		Diner et collation		20  $		22  $		24  $

		Souper		30  $		33  $		36  $



		ACTIFS



		Taux d'amortissement

		Construction Bâtiment		4%		4%		4%

		Équipement		20%		20%		20%

		Véhicules		30%		30%		30%







































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































États financiers

		Cocréa



		États financiers prévisionnels

		2022- 2023-2024



		ÉTATS DES RÉSULTATS														BILAN

								2022		2023		2024										2022		2023		2024

		Taux d'occupation camp de jours						30%		30%		30%

		Taux d'occupation camp de vacances						60%		60%		60%



		REVENUS														ACTIF COURT TERME

				Ventes camps de jour				328,500  $		1,368,750  $		2,470,500  $						Encaisse				(342,081) $		2,463,866  $		5,659,531  $

				Ventes camps de vacances				525,600  $		4,209,180  $		5,059,584  $						Comptes clients				192,705  $		378,897  $		376,504  $

				Revenus de subvention				3,000,000  $		2,000,000  $		- 0  $

								38%		25%		33%				ACTIF LONG TERME

																		Bâtiment				6,785,000  $		7,765,000  $		7,765,000  $

																		Terrain				1,632,000  $		1,632,000  $		1,632,000  $

		REVENUS TOTAUX						3,854,100  $		7,577,930  $		7,530,084  $						Amortissement cumulée				(271,400) $		(571,144) $		(848,042) $



		DÉPENSES																Véhicule				340,000  $		340,000  $		340,000  $

				Coût de la main d'œuvre *														Amortissement cumulé				(51,000) $		(137,700) $		(281,010) $

						Département administration		47,250  $		99,225  $		104,186  $

						Département opérationnels		231,000  $		771,750  $		1,192,354  $						Équipement				621,000  $		621,000  $		621,000  $

						Département direction		105,000  $		220,500  $		231,525  $						Amortissement cumulé				(62,100) $		(198,720) $		(362,664) $



				Coût directs

						Traiteur camp de jour		65,700  $		240,900  $		398,574  $				TOTAL ACTIF						8,844,124  $		12,293,199  $		14,902,319  $

						Traiteur camp de vacances		105,120  $		896,148  $		1,147,893  $

																PASSIF COURT TERME

																		Marge de crédit				80,000  $		80,000  $		80,000  $

																		Fournisseurs à payer				- 0  $		- 0  $		- 0  $

				Frais généraux

						Assurances		20,000  $		30,000  $		40,000  $				PASSIF LONG TERME

						Intérêts de financement (5%)		280,000  $		280,000  $		280,000  $						Hypothèques				2,000,000  $		2,000,000  $		2,000,000  $

						Frais profesionnels		10,000  $		10,000  $		10,000  $						Prêt privée				4,000,000  $		4,000,000  $		4,000,000  $

						Publicité et promotion		30,000  $		60,000  $		90,000  $

						Électricité / Chauffage		8,000  $		60,000  $		80,000  $

						Taxes muncipales et scolaire		40,000  $		60,000  $		90,000  $

						Frais relié aux véhicules		10,000  $		15,000  $		20,000  $

																CAPITAUX PROPRE

		DÉPENSES TOTALES						952,070  $		2,743,523  $		3,684,532  $						Capital action				100  $		100  $		100  $

																		Apport propriétaire				750,000  $		750,000  $		750,000  $

		Charge d'amortissement batiment (4%)						271,400  $		299,744  $		276,898  $						Dividendes				- 0  $		- 0  $		- 0  $

		Charge d'amortissement équipement (20%)						113,100  $		223,320  $		307,254  $

		Charge d'impôt (20%)						503,506  $		862,269  $		652,280  $						Bénéfice net				2,014,024  $		5,463,099  $		8,072,219  $



		BÉNÉFICES NET						2,014,024  $		3,449,075  $		2,609,120  $				TOTAL PASSIF ET CAPITAUX PROPRE						8,844,124  $		12,293,199  $		14,902,319  $





























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































Coût MDO

		Coût de la main d'œuvre

				Salaire estimé en 2021		Nombre d'employés						Coût total

						2022		2023		2024		2022		2023		2024

		Département administration

		Adjointe administratif		40,000.00  $		0.5		1		1		21,000  $		44,100  $		46,305  $

		Technicienne comptable		50,000.00  $		0.5		1		1		26,250  $		55,125  $		57,881  $





		Total										47,250  $		99,225  $		104,186  $





		Département opérationnels

		GO		50,000.00  $		2		10		15		105,000  $		551,250  $		868,219  $

		Responsable entretien réparation		40,000.00  $		2		2		3		84,000  $		88,200  $		138,915  $

		Femme de ménage		40,000.00  $		1		3		4		42,000  $		132,300  $		185,220  $





		Total										231,000  $		771,750  $		1,192,354  $





		Département direction

		Directeur général		100,000.00  $		1		1		1		105,000  $		110,250  $		115,763  $

		Directeur administration/finance

		Directeur entretien / réparation

		Directeur opérationnel		90,000.00  $				1		1		- 0  $		110,250  $		115,763  $





		Total										105,000  $		220,500  $		231,525  $





























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































Immobilisation

		Immobilisation

						Coût		Années construction		Documents à l'appuie		Lien

		Terrain				1,632,000  $				Promesse d'achat - Camp de santé Bruchési



		Construction Bâtiment

				Système d'eau potable		100,000  $		2022

				Fosse septique		200,000  $		2022

				Pavillon accueil (hébergement et caféteria incluant la piscine)		4,000,000  $		2022

				Pavillon sport		300,000  $		2022

				Amphithéâtre extérieur		50,000  $		2022

				Pavillon spa, sauna et détente		300,000  $		2022

				Chapiteau		50,000  $		2022

				Hébergement sous forme de cabine (6 cabines)		480,000  $		2022

				Hébergement sous forme de cabine (6 cabines)		480,000  $		2023

				Salle de rencontre dans les arbres (3 salles)		105,000  $		2022

				Dôme de méditation et projection visuelle		350,000  $		2022

				Chalet l'étape		500,000  $		2023

				Atelier, entreprosage		300,000  $		2022



		Aménagement extérieur

				Stationnement		100,000  $		2022

				Chemin d'accès		100,000  $		2022

				Terrain de basketball		25,000  $		2022

				Glissade d'eau		100,000  $		2022

				Aménagement de sentier pédestre		25,000  $		2022

				Parcourt illuminé 		200,000  $		2022



		Équipement

				Paddle Bord		6,000  $		2022

				Chaloupe		12,000  $		2022

				Arc à flèches		3,000  $		2022

				Jeux gonflable aquatique		100,000  $		2022



		Mobilier

				Mobilier		500,000  $		2022



		Véhicules

				Kart		10,000  $		2022

				Camion de service pour le déplacement		15,000  $		2022

				VTT		5,000  $		2022

				Remorques		20,000  $		2022

				Tracteur		50,000  $		2022

				Pelle mécanique		25,000  $		2022

				Bâteau		150,000  $		2022

				Souffleuse		5,000  $		2022

				Catamaran		36,000  $		2022

				Dériveur		24,000  $		2022





						10,358,000  $





				Honoraires d'architecte		250,000  $

				Honoraires professionnels		200,000  $















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































