Société
d’habitation

Québe

Cmama

Direction du secrétariat

PAR COURRIEL

Québec, le 13 janvier 2025

Monsieur,

Nous donnons suite a votre demande d’acces, recue le 13 décembre 2024, afin
d'obtenir le ou les documents suivants :

« - any rent subsidy contracts, between SHQ and Maison St-Dominque-
Located at 20 Rue Guilbault E in Montreal, QC.

- a list of all programs receiving rent subsidies that are organized by
Maison St-Dominique.

- any correspondence between SHQ and Maison St-Dominique involving
a rent subsidy contract.

- documentation of any exemptions that have been made for Maison St-
Dominique regarding AccessLogis.

- Any SHQ framework that MSD is bound to regarding an agreement with
the “JAP” clinic at the CHUM. »

Aprés analyse, nous accédons a votre demande. Vous trouverez les
renseignements demandés en piéce jointe. A noter que certains renseignements
ne peuvent vous étre communiqués suivant les articles 53, 54 et 59 de la Loi sur
I'acces aux documents des organismes publics et sur la protection des
renseignements personnels (RLRQ, chapitre A-2.1).

Toutefois, puisque le programme AccéslLogis Québec ne prévoit pas de
dérogation a ses normes, nous ne détenons pas de document faisant état d’'une
exemption pour la Maison St-Dominique. Cependant, s’il appert que nous
n’avons pas bien saisi I'objet de votre demande a cet égard, nous vous invitons
a nous en faire part.

Edifice Marie-Guyart

Aile Jacques-Parizeau, 3¢ étage

1054, rue Louis-Alexandre-Taschereau
Québec (Québec) G1R 5E7

Téléphone: 418 643-4035

Sans frais : 1 800 463-4315
Télécopieur : 418 646-5560
www.habitation.gouv.qc.ca



De plus, veuillez noter que nous ne détenons aucun document concernant votre
question au sujet d’'un accord avec le CHUM. Ainsi, nous vous référons a l'un
des responsables de l'accés a [linformation de cette organisation aux
coordonnées suivantes :

CHUM CHUM
Valérie Beauchamp Me Alexandra De Roy
Cheffe de service - Archives médicales Accés aux documents
CHUM Chef de service
1051, rue Sanguinet, Pavillon C #C06.7241 850, rue Saint-Denis, 6e étage #S06-206
Montréal (QC) H2X 0C1 Montréal (QC) H2X 0A9
Tél. : 514 890-8000 #27133 Tél. : 514 890-8000 #30537
Téléc. : 514 412-7606 Téléc. : 514 412-7435
valerie.beauchamp.chum@ssss.gouv.qc.ca alexandra.de.roy.chum@ssss.gouv.qgc.ca
CHUM
Janie Poirier

Protection des renseignements personnels
Conseillére cadre, protection des renseignements
personnels
850, rue Saint-Denis
Montréal (QC) H2X 0A9
janie.poirier.chum@ssss.gouv.qc.ca

Conformément a l'article 51 de la Loi, nous vous informons que vous pouvez
demander la révision de cette décision auprés de la Commission d’accés a
I'information. Vous trouverez ci-joint une note explicative a ce sujet.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les
meilleurs.

Responsable de I'accés aux documents et de
la protection des renseignements personnels,

(Original signé)
FADI GERMANI

N/Réf. : 2024-2025-72
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RLRQ, chapitre A-2.1

LOI SUR L'ACCES AUX DOCUMENTS DES ORGANISMES PUBLICS
ET SUR LA PROTECTION DES RENSEIGNEMENTS PERSONNELS

51. Lorsque la demande est écrite, le responsable rend sa décision par écrit et
en transmet copie au requérant et, le cas échéant, au tiers qui a présenté des
observations conformément a I'article 49.

La décision doit étre accompagnée du texte de la disposition sur laquelle le refus
s’appuie, le cas échéant, et d’'un avis les informant du recours en révision prévu
par la section Il du chapitre IV et indiqguant notamment le délai pendant lequel il
peut étre exercé.

1982, c. 30, a. 51; 2006, c. 22, a. 28.



RLRQ, chapitre A-2.1

LOI SUR L'ACCES AUX DOCUMENTS DES ORGANISMES PUBLICS ET SUR
LA PROTECTION DES RENSEIGNEMENTS PERSONNELS

53. Les renseignements personnels sont confidentiels sauf dans les cas
suivants:

1° la personne concernée par ces renseignements consent a leur divulgation;

2° ils portent sur un renseignement obtenu par un organisme public dans
I'exercice d'une fonction juridictionnelle; ils demeurent cependant confidentiels si
l'organisme les a obtenus alors qu'il siégeait a huis-clos ou s'ils sont visés par
une ordonnance de non-divulgation, de non-publication ou de non-diffusion.

1982, c. 30, a. 53; 1985, c. 30, a. 3; 1989, c. 54, a. 150; 1990, c. 57, a. 11; 2006, c. 22, a. 29; 2021, c. 2021,
c.25,a.8.25,a.8.



RLRQ, chapitre A-2.1

LOI SUR L'ACCES AUX DOCUMENTS DES ORGANISMES PUBLICS ET SUR
LA PROTECTION DES RENSEIGNEMENTS PERSONNELS

54. Dans un document, sont personnels les renseignements qui concernent
une personne physique et permettent, directement ou indirectement, de
l'identifier.

1982, c. 30, a. 54; 2006, c. 22, a. 110 ; 2021, c. 25, a. 10.



RLRQ, chapitre A-2.1

LOI SUR L'ACCES AUX DOCUMENTS DES ORGANISMES PUBLICS ET SUR
LA PROTECTION DES RENSEIGNEMENTS PERSONNELS

59. Un organisme public ne peut communiquer un renseignement personnel
sans le consentement de la personne concernée. Ce consentement doit étre
manifesté de fagon expresse dés qu’il s’agit d’'un renseignement personnel
sensible.

Toutefois, il peut communiquer un renseignement personnel sans le consentement
de la personne concernée, dans les cas et aux strictes conditions qui suivent:

1° au procureur de cet organisme si le renseignement est nécessaire aux fins d’une

poursuite pour infraction a une loi que cet organisme est chargé d’appliquer, ou au
Directeur des poursuites criminelles et pénales si le renseignement est nécessaire
aux fins d’'une poursuite pour infraction a une loi applicable au Québec;

2° au procureur de cet organisme, ou au procureur général lorsqu’il agit comme
procureur de cet organisme, si le renseignement est nécessaire aux fins d'une
procédure judiciaire autre qu’'une procédure visée dans le paragraphe 1°;

3°a une personne ou a un organisme qui, en vertu de la loi, est chargé de
prévenir, détecter ou réprimer le crime ou les infractions aux lois, si le
renseignement est nécessaire aux fins d’'une poursuite pour infraction a une loi
applicable au Québec;

4° a une personne a qui cette communication doit étre faite en raison d’une
situation d’urgence mettant en danger la vie, la santé ou la sécurité de la personne
concernée;

5° (paragraphe abrogé);

6° (paragraphe abrogé);

7° (paragraphe abrogé);

8° a une personne ou a un organisme, conformément aux articles 61, 63,8, 66, 67,
67.1,67.2,67.2.1, 68;

9° a une personne impliquée dans un événement ayant fait I'objet d’'un rapport par
un corps de police ou par une personne ou un organisme agissant en application
d’'une loi qui exige un rapport de méme nature, lorsqu’il s’agit d’un renseignement



sur I'identité de toute autre personne qui a été impliquée dans cet événement, sauf
s’il s’agit d’'un témoin, d’un dénonciateur ou d’'une personne dont la santé ou la
sécurité serait susceptible d’étre mise en péril par la communication d'un tel
renseignement.

Pour l'application de la présente loi, un renseignement personnel est sensible
lorsque, de par sa nature notamment médicale, biométrique ou autrement intime, ou
en raison du contexte de son utilisation ou de sa communication, il suscite un haut
degré d’attente raisonnable en matiere de vie privée.

1982, c. 30, a. 59; 1983, c. 38, a. 55; 1984, c. 27, a. 1; 1985, c. 30, a. 5; 1987, c. 68, a. 5; 1990, c. 57, a. 13;
2006, c. 22, a. 32; 2005, c. 34, a. 37; 2021, c. 25, a. 13.



Avis de recours

A la suite d'une décision rendue en vertu de la Loi sur l'accés aux documents des organismes publics
et sur la protection des renseignements personnels.

Révision par la Commission d'acces a l'information

a) Pouvoir:

L'article 135 de la Loi prévoit qu'une personne dont la demande écrite a été refusée en tout ou en partie
par le responsable de 'accés aux documents ou de la protection des renseignements personnels peut
demander a la Commission d'acces a l'information de réviser cette décision. La demande de révision
doit étre faite par écrit; elle peut exposer brievement les raisons pour lesquelles la décision devrait étre
révisée (art. 137).

L'adresse de la Commission d'acces a l'information est la suivante:

Québec 525, boul. René-Levesque Est Tél. : 418 528-7741 Téléc. : 418 529-3102

Bureau 2.36 Numéro sans frais

Québec (Québec) G1R 5S9
1888 -528-7741

Montréal 500, boul. René Lévesque Tél. : 514 873-4196 Téléc. : 514 844-6170
Ouest

Bureau 18.200
Montréal (Québec) H2Z 1W7 1888 -528-7741

Numéro sans frais

b) Motifs :

Les motifs relatifs a la révision peuvent porter sur la décision, sur le délai de traitement de la demande,
sur le mode d'acces a un document ou a un renseignement, sur les frais exigibles ou sur I'application
de l'article 9 (notes personnelles inscrites sur un document, esquisses, ébauches, brouillons, notes
préparatoires ou autres documents de méme nature qui ne sont pas considérés comme des
documents d'un organisme public).

c) Délais :

Les demandes de révision doivent étre adressées a la Commission d'accés a l'information dans les 30
jours suivant la date de la décision ou de l'expiration du délai accordé au responsable pour répondre a
une demande (art. 135).

La Loi prévoit spécifiqguement que la Commission d'acces a l'information peut, pour motif raisonnable,
relever le requérant du défaut de respecter le délai de 30 jours (art. 135).
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PROGRAMME ACCESLOGIS QUEBEC

CONVENTION D’EXPLOITATION
ENTRE

SOCIETE D'HABITATION DU QUEBEC, personne
morale diment constituée en vertu de la Loi sur la
Société d’habitation du Québec (RLRQ, chapitre S-8),
dont le siége est situé dans la Ville de Québec,

ci-aprés appelée « SOCIETE »;
ET

Maison St-Dominique, personne morale légalement
constituée en vertu de la Partie Ill de la Loi sur les
compagnies (RLRQ, chapitre C-38, art. 218) ,

ci-aprés appelé « ORGANISME »;

Pour I’ensemble situé au :

7962, rue lberville
Montréal (Québec) H2E 275

Numéro de dossier : ACL05548

S



Préambule

ATTENDU que la SOCIETE a accepté de verser une aide
financiere a I'ORGANISME dans le cadre du programme
Accésl.ogis Québec;

ATTENDU que 'ORGANISME détient ou détiendra un titre de
propriété sur le ou les immeubles faisant I'objet de I'aide financiere
accordée dans le cadre du programme AccéslLogis Québec et de la
présente convention;

ATTENDU qu'un des buts de la convention d'exploitation est de
favoriser l'autonomie de I'ORGANISME et de minimiser les
interventions de la SOCIETE tant que I'ORGANISME gérera
I'ensemble dans le respect de la présente convention;

ATTENDU que la SOCIETE et 'ORGANISME conviennent que
I'objectif recherché dans I'application du programme Accéslogis
Québec est de nature sociale et communautaire en offrant des
logements a des ménages a revenu faible ou modeste.

Définitions

« aide financiére » :

L’'aide sous forme de subvention, équivalant & un prét a
remboursement conditionnel avec remise gracieuse, consentie par

la SOCIETE a 'ORGANISME pour défrayer une partie des couts de
réalisation.

« annexe » :
Le document joint & la présente convention et qui regroupe les
données spécifiques a I'ensemble. Ce document fait partie
intégrante de la présente convention.

« colts de réalisation » :

Les colts reconnus par la SOCIETE pour le calcul de laide
financiére. Ces colts incluent notamment les colts d'acquisition de

I'ensemble, les travaux prévus et les frais connexes liés a sa
réalisation.

« date d’ajustement des intéréts » :

La date fixée par la SOCIETE ou par une municipalit¢ mandataire
de la SOCIETE, aprés confirmation par écrit au préteur agree, pour
le début du calcul des intéréts du prét hypothécaire garanti par la

SOCIETE et devant cependant toujours coincider avec le premier
jour d’'un mois.

« date de prise de possession » :

La date & compter de laquelle I'ensemble ou une partie de
I'ensemble peut étre habité par des locataires.

« ensemble » :

L'immeuble ou le groupe d’'immeubles identifiés et faisant I'objet de
la présente convention.

« état audité des colits définitifs » :

Le document préparé et signé par un auditeur indépendant
confirmant les colts définitifs de réalisation.

« loyer économique » :



Loyer fixé par l'organisme qui permet de respecter toutes les
normes budgétaires établies par la SOCIETE dans le cadre du
programme AccéslLogis Québec, de maniére a ne générer ni profit
(surplus) ni perte (déficit).

« hormes » :

Les normes du programme Accéslogis Québec approuvées par le
Conseil du trésor dans sa décision du 14 octobre 1997 et ses
modifications.

« préteur agréé » :

Une institution financiére, une personne morale ou une société
ayant le pouvoir de consentir des préts hypothécaires et qui
convient avec la SOCIETE des modalités de financement de la
promesse de subvention pour les projets admissibles au
programme Accéslogis Québec.

« programme AccéslLogis Québec » :

Le programme AccésLogis Québec visant la réalisation de
logements sociaux, coopératifs et & but non lucratif.

« sinistre majeur » :

Un sinistre majeur au sens de la Loi sur la sécurité civile (RLRQ,

chapitre $-2.3);

Les parties conviennent de ce qui suit, le préambule, les définitions
et 'annexe faisant partie intégrante de la présente convention :

1. L’ensemble

11

1.2

L’ensemble faisant 'objet de la présente convention concerne les
immeubles dont la désignation cadastrale apparait a I'annexe.

L'ensemble signifie également les unités d’habitation désignees
dont la typologie est présentée a I'annexe et, le cas échéant, les
espaces non résidentiels ou les unités d’habitation non désignées
identifiées également a I'annexe.

2. L’aide financiére

21

2.2

Montant

La SOCIETE sengage a verser a 'ORGANISME une aide
financiére pour la réalisation de 'ensemble dont le montant prévu
parait & I'annexe. Ce montant pourra étre révisé, le cas échéant, a
I'intérieur des montants maximaux indiqués aux normes et si le
budget alloué au programme Accéslogis Québec le permet. Cette
aide financiére fait I'objet d'une promesse de subvention que
I'ORGANISME doit céder au préteur agréé pour en obtenir le
débours par ce dernier.

Période de gain

L’aide financiére est accordée pour une durée de trente-cing (35)
ans a compter de la date d’ajustement des intéréts. Elle est gagnée
par tranches mensuelles égales. LORGANISME sera relevé de

PC



2.3

24

2.5

I'obligation de rembourser ['aide financiere s'il respecte, pendant sa
durée, chacune des conditions prévues a la présente convention.

Remboursement du trop versé

L’aide financiere pourra étre réduite si les colts nets de réalisation
reconnus par la SOCIETE s’'avérent inférieurs a ceux prévus. Dans
un tel cas, 'ORGANISME devra rembourser & la SOCIETE la
somme versée en trop par rapport aux normes, dans les six (6)
mois suivant la réception par 'ORGANISME d'un avis a cet effet
transmis par la SOCIETE, a défaut de quoi cette somme portera
intérét au taux du prét garanti par la SOCIETE pour la réalisation
de I'ensemble.

Garantie hypothécaire

La totalité de I'aide financiére accordée par la SOCIETE doit faire
I'objet d’'une garantie hypothécaire au profit de la SOCIETE sur
'ensemble au rang accepté par la SOCIETE. Cette garantie
hypothécaire est exigée pour une durée équivalant a celle de la
présente convention. Elle sert & assurer le respect par
I'ORGANISME des conditions assumées par ce dernier aux termes
de la présente convention.

Hypothéque légale

La garantie hypothécaire mentionnée a [larticle 4.4 peut,
conformément a 'article 68.11 de la Loi sur la Société d’habitation
du Québec, prendre la forme d’'une hypothéque légale:

«68.11. Les obligations du propriétaire d'un immeuble
d’habitation découlant d'un accord d’exploitation sont garanties
par une hypothéque légale en faveur de la Société sur cet
immeuble pour le montant de I'aide financiére accordée par elle.

Malgré larticle 2725 du Code civil, aucune signification au
débiteur de l'avis d’hypothéque légale n'est requise lorsque
'accord d’exploitation fait état de cette hypothéque et de la
présente disposition. ».

En conséquence, la SOCIETE peut acquérir, par l'inscription d’un
avis au registre foncier contre I'ensemble, une hypothéque légale
pour le montant de laide financiére accordée et aucune
signification de cet avis a I'organisme n'est requise.

3. Le programme de Supplément au loyer

3.1

Nombre minimal

L'ORGANISME s’engage & louer pendant cing (5) ans ou toute
autre période reconnue par la SOCIETE, débutant a la date de
prise de possession, le nombre minimal de logements indiques a
'annexe, & des ménages admissibles au programme de
Supplément au loyer en vertu de la réglementation en vigueur pour
ce programme. Ce minimum doit étre atteint & la date d’ajustement
des intéréts.

Le minimum peut étre abaissé lorsque des meénages occupent
'immeuble au moment de son acquisition. Toutefois, cette
proportion devra minimalement étre ramenée au nombre minimal
de logements indiqués a l'annexe, lorsque des ménages occupant
des unités quitteront celles-ci.

Advenant que ce nombre minimal ne puisse étre atteint en raison
du fait qu’'un ménage est devenu inadmissible ou qu'il quitte le



3.2

3.3

34

logement, 'ORGANISME devra désigner un autre ménage
admissible ou louer a un ménage admissible le prochain logement
qui se libérera. La SOCIETE pourra, a la demande de
'ORGANISME, le libérer de cette obligation s'il reste moins d'un (1)
an a écouler a la période reconnue par la SOCIETE.

Nombre maximal

Le maximum de logements admissibles au Supplément au loyer est
indiqué a I'annexe, et ce, pour une peériode de cing (5) ans ou toute
autre période reconnue par la SOCIETE débutant a la date de prise
de possession.

Advenant que ce nombre maximal ne puisse étre respecté en
raison du fait que des ménages admissibles a ce programme
occupent déja I'ensemble au moment de la réalisation du projet
(cas de maintien dans les lieux), le nombre de logements devra
étre ramené a celui indiqué a I'annexe des que des menages ne
seront plus admissibles a ce programme.

Modification du nombre minimal et du nombre maximal

La SOCIETE se réserve le droit de modifier unilatéralement et en
tout temps le nombre minimal et le nombre maximal de logements
indiqués a l'annexe aprés la transmission d'un avis écrit a
'ORGANISME.

Administration

La SOCIETE s’engage a défrayer quatre-vingt-dix pour cent (90 %)
du coGt du Supplément au loyer établi conformément a la
réglementation en vigueur. La municipalit¢ (ou un autre
commanditaire) y contribuera a raison de 10 %.

La SOCIETE verse sa contribution au Supplément au loyer a
I'office d’habitation responsable d’administrer ce programme sur le
territoire ou est situé 'ensemble. L'office d’habitation administre le
Supplément au loyer selon les ententes convenues avec la
SOCIETE et selon celles qu'il prend avec 'ORGANISME.

La SOCIETE peut déterminer un autre gestionnaire du programme
de Supplément au loyer advenant que l'office d’habitation ne soit
pas en mesure de l'administrer ou qu’l n'y ait pas d'office
d’habitation.

4. Le prét

41

4.2

Financement par le préteur agréé

L’ORGANISME doit, & moins d’'une autorisation contraire de la
SOCIETE, contracter un prét hypothécaire de premier rang d'un
terme de cinqg (5) ans auprés du préteur agréé par elle pour le
financement de I'ensemble.

Remboursement par la SOCIETE

Le prét hypothecalre intérimaire obtenu par TORGANISME aupres
du préteur agréé inclut I'aide financiére octroyée par la SOCIETE et
faisant I'objet d’'une promesse de subvention. A compter de la date
d’ajustement des intéréts, la SOCIETE s’'engage a rembourser le

PC



capital et les intéréts liés a cette aide financiére selon les modalités
convenues entre le préteur agréé et la SOCIETE.

4.3 Durée de I'amortissement et renouvellement du  prét

L’'ORGANISME doit, @ moins de directives contraires de la
SOCIETE, financer I'ensemble auprés du préteur agréé pour une
période de trente-cing (35) ans a compter de la date d'ajustement
des intéréts. LORGANISME devra respecter, le cas échéant, les
directives établies par la SOCIETE sur le renouvellement du prét.
L’'ORGANISME reconnait que, sous réserve d’entente entre la
SOCIETE et le préteur agréé, le financement de I'ensemble devra
se poursuivre auprés de ce méme préteur agréé pour toute la
période d'amortissement du prét.

4.4 Garantie du prét

La SOCIETE garantit au préteur agréé pour une période maximale
de trente-cing (35) ans le remboursement du solde du prét
hypothécaire de premier rang dii par 'ORGANISME.

4.5 Remboursement par FORGANISME

L'ORGANISME doit verser au préteur agréé les mensualités
prévues a leurs dates d’échéance afin de rembourser l'intérét et le
capital selon la période d’amortissement prescrite. Le fait pour
I'ORGANISME de ne pas effectuer lesdits paiements aux dates en
question constitue un défaut aux termes de la présente convention.

4.6 Modification du prét

L’'ORGANISME doit obtenir I'accord de la SOCIETE avant de
modifier toute clause de l'acte de prét, incluant les paiements
hypothécaires et les remboursements par anticipation.

4.7 Autres charges

L’'ORGANISME ne peut grever I'ensemble d'une charge, d'une
servitude ou dune autre hypothéque sans avoir obtenu
préalablement I'accord écrit de la SOCIETE.

. Modifications apportées 4 ’TORGANISME ou a I’ensemble

51 L'ORGANISME ne doit pas modifier son acte constitutif ~ sans
avoir obtenu préalablement 'accord écrit de Ila SOCIETE. La
dissolution de 'TORGANISME constitue un défaut aux termes de la
présente convention.

52 L'ORGANISME ne peut modifier le nombre d'unités
résidentielles, leur typologie, leur caractére de résidence
permanente ou temporaire selon ce qui est indiqué a l'annexe, les
services de soutien a la clientéle autorisés par la SOCIETE et, le
cas échéant, la vocation des espaces non résidentiels de
I'ensemble, sans avoir obtenu préalablement I'accord écrit de la
SOCIETE.

5.3 L'ORGANISME ne peut étre reconnu a titre de « ressource
intermédiaire » telle que définie a l'article 302 de la Loi sur les
services de santé et les services sociaux (RLRQ, chapitre S-4.2),
pour les unités désignées de I'ensemble vise par |la presente

convention.



6. La gestion générale de I'’ensemble

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Accompagnement par un organisme de soutien
La SOCIETE peut exiger de FORGANISME qu'il conclue un contrat
d’accompagnement pour la réalisation et I'exploitation du projet
avec un organisme de soutien qu’elle reconnait, lorsque
I'ORGANISME n’a pas démontré, a la satisfaction de la SOCIETE,
gu'il détient une expérience suffisante en gestion immobiliére.
Exercice financier
L’exercice financier de 'ORGANISME se termine a la date indiquée
a l'annexe.
Régles d’éthique
Aucun des membres de 'ORGANISME ne peut étre rémunéré pour
remplir ses fonctions a l'intérieur de TORGANISME, sauf disposition
contraire en vertu d’'une loi applicable.
Code de déontologie
L’'ORGANISME doit adopter un code de déontologie et le
transmettre a la SOCIETE.
Conditions de location

6.5.1 Clientéle

L’ORGANISME s’engage a offrir en location les unités
résidentielles de I'ensemble a des personnes a revenu faible ou
modeste.

Toutefois, TORGANISME s’engage, dans le cadre des projets du
volet Il du programme AccéslLogis Québec, a offrir en location les
unités résidentielles de I'ensemble a une clientéle ayant des
besoins spéciaux en habitation.

6.5.2 Attribution des logements

L’ORGANISME doit fixer par réglement les conditions de location
ou d’hébergement temporaire de sa clientéle.

L’'ORGANISME doit faire approuver par la SOCIETE I'ensemble
des critéres d’attribution des logements, les processus de sélection
et tout autre critére de sélection des locataires, de méme que tout
changement a ceux-ci. Ces critéres et processus ne doivent pas
contenir de dispositions qui ne sont pas en lien avec la raison d'étre
du programme ni de dispositions subjectives ou discriminatoires,
incluant toute disposition relative a I'occupation ou a la situation
professionnelle des locataires.

6.5.3 Bail

L’ORGANISME doit signer avec le membre locataire ou le locataire
de chaque unité résidentielle de 'ensemble un bail dont la durée ne
peut excéder douze (12) mois, a moins que s'ajoute la période non
écoulée du bail précédent a la suite de la vacance de l'unité. Le bail
doit spécifier les services compris et préciser, le cas échéant, les
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frais exigés pour des services spécifigues. Lorsque le ball
comprend des services qui se rattachent a la personne méme du
locataire, TORGANISME doit indiquer, dans I'annexe approprieée du
formulaire obligatoire, la partie du loyer afférente au colt de chacun
de ces services.

6.5.4 Loyers

Sauf pour les logements d'urgence, le colt de loyer (loyer
économique) ne devra pas étre inférieur a soixante-quinze pour
cent (75 %) ni supérieur a quatre-vingt-quinze pour cent (95 %) du
loyer médian du marché reconnu par la SOCIETE. Toutefois, un
loyer aprés réalisation d'un projet peut étre inférieur a soixante-
quinze pour cent (75 %) du loyer médian du marche reconnu par la
SOCIETE, s'il résulte d'une contribution du milieu supérieure a
quinze pour cent (15 %) des colts reconnus admissibles aux fins
de subvention par la SOCIETE.

Par ailleurs, un loyer aprés réalisation du projet peut étre supérieur
a quatre-vingt-quinze pour cent (95 %) du loyer médian du marche
reconnu par la SOCIETE dans les projets des volets Il et lll qui
comprennent des espaces communautaires, afin de tenir compte
des colts additionnels reiatifs a ces espaces. Dans un tel cas, la
SOCIETE fixe le pourcentage de cette majoration, qui ne pourra
étre supérieure a cent cinquante pour cent (150 %) du loyer median
du marché reconnu par la SOCIETE.

L’ORGANISME doit s’assurer que les colts reliés aux services, le
cas échéant, seront assumés par les locataires ou par lui-méme et
qu’ils respecteront leur capacité de payer. Ces colts devront
s’autofinancer. lls incluent les dépenses d’entretien et de réparation
des équipements pour personnes handicapées, financées par les
subventions additionnelles Subvention pour ['adaptabilit¢ de
logement (SUAL) et Subvention pour adaptation de domicile (SAD).

6.5.5 Sous-location

6.6

6.7

6.8

L’'ORGANISME doit interdire la sous-location des logements de
I'ensemble, notamment celle de type « Airbnb ».

Adhésion a une fédération ou a un regroupement

L’ORGANISME doit adhérer, selon le cas, soit a une fédération
nationale ou a une fédération régionale en habitation reconnue par
la SOCIETE, soit a un regroupement d’organismes a but non
lucratif reconnu par la SOCIETE. Cette obligation s’applique a
compter de la date d’ajustement des interéts et 'ORGANISME
devra s’y conformer pour la durée de la présente convention.

Assurances

L'ORGANISME doit toujours détenir pour l'ensemble une
assurance tous risques (batiments, biens et meubles, valeur
locative) incluant la clause de valeur de remplacement a neuf, une
assurance 3D et, le cas échéant, une assurance chaudiere et
machinerie. L'ORGANISME devra également deétenir une
assurance couvrant la responsabilité civile d'au moins un million de
dollars pour toute réclamation pour blessures corporelles, déces ou

dommages.

Certification des résidences privées pour ainés

Lorsque l'ensemble comporte des unitées destinées a des
personnes Aagées en légere perte d’autonomie (volet Il du



6.9

programme AccéslLogis Québec), 'ORGANISME a [obligation
d’'obtenir le certificat de conformité prévu au Réglement sur la
certification des résidences privées pour ainés (RLRQ, chapitre S-
4.2, r. 0.01), pris en vertu de la Loi sur les services de santé et les
services sociaux, et doit maintenir sa certification.

Mode de gestion

L’'ORGANISME doit maintenir un mode de gestion de I'ensemble
qui favorise la participation harmonieuse des membres locataires et
des locataires. Il doit a cet effet constituer et appliquer un plan de
formation et un plan de gestion et les réviser annuellement.

Ces deux plans ont notamment pour objectifs d’assurer I'autonomie
de fonctionnement de 'ORGANISME, de permettre aux membres
d’acquérir les habiletés de gestion nécessaires et de mettre en
place un processus administratif clair impliquant les membres.

L'ORGANISME ne confiera, par contrat ou autrement, la gestion
d'une partie ou de la totalité de I'ensemble qu'aprés avoir obtenu
préalablement l'accord écrit de la SOCIETE, sauf s'il s'agit
uniquement de la tenue de livres.

6.10 Directives de la Société

L’'ORGANISME doit respecter les directives de la SOCIETE visant
I'application des normes du programme AccéslLogis Québec et la
conservation de la vocation sociale et communautaire de
'ensemble.

6.11 Tenue de livres

L’'ORGANISME doit tenir des livres, des registres et des comptes
concernant les dépenses et les revenus liés & la gestion de
I’'ensemble selon les pratiques généralement reconnues.

6.12 Défaillance administrative

Advenant que 'ORGANISME n’ait pas apporté, ne veuille pas ou
ne puisse pas apporter les correctifs demandés par la SOCIETE, la
SOCIETE peut exiger de 'ORGANISME qu'il recoure aux services
d’'un organisme de soutien approuvé par elle.

Si 'ORGANISME fait défaut de nommer un tel organisme ou
gestionnaire, la SOCIETE pourra, par un avis écrit, le nommer elle-
méme. Dans un tel cas, la SOCIETE pourra signer un contrat de
services au nom de 'ORGANISME. Ce dernier ne pourra y mettre
fin sans I'accord de la SOCIETE.

6.13 Prét ou don

L’ORGANISME ne doit ni préter, ni donner des fonds, ni garantir ou
souscrire le remboursement d’aucune obligation d'une tierce partie
a partir des revenus générés par I'ensemble sans avoir obtenu
préalablement I'accord écrit de la SOCIETE, sauf s'il s'agit de dons
dont la somme totale versée au cours d’'un exercice financier ne
dépasse pas vingt-cing dollars (25$) par unité d’habitation
comprise dans 'ensemble.

6.14 Aliénation de I'immeuble

L’'ORGANISME ne peut vendre, céder, transporter, hypothequer ou
autrement aliéner les immeubles de I'ensemble sans avoir obtenu
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préalablement I'accord écrit de la SOCIETE, et ce, aux conditions
établies par cette derniere.

6.15 Etat de I’ensemble

L'ORGANISME doit maintenir les immeubles dg l’gansemble en bon
état et permettre aux représentants de la SOCIETE de les inspecter
a tout moment raisonnable.

L’ORGANISME doit, de plus, faire tous les actes nécessaires a la
conservation et a I'entretien de tout léve-personne sur rail, ouvre-
porte électrique ou autre équipement installé dans I'ensemble et
pour lequel une SUAL ou une SAD a été octroyée par la SOCIETE
dans le cadre du programme. L’'ORGANISME devra avoir recours
aux services des personnes doment qualifiées pour ce faire.

Avant de consentir a tous travaux supplémentaires pouvant étre
requis dans I'ensemble pour les fins d'adaptation de domicile,
I'ORGANISME devra s’assurer qu’une planification appropriee sera
faite afin que les travaux et investissements déja réalisés dans le
cadre d’'une SAD ou d’'une SUAL octroyée par la SOCIETE en vertu
du programme atteignent leur finalitt¢ et soient pleinement
profitables, notamment dans le but de limiter le colt des travaux
supplémentaires.

6.16 Conservation de documents

L’ORGANISME doit conserver tous les documents, les registres,
les comptes et toutes les piéces justificatives ayant trait a la gestion
de I'ensemble pendant au moins sept (7) ans, sauf pour les lettres
patentes, les lettres patentes supplémentaires, les conventions et
les procés-verbaux, lesquels devront étre conserves de fagon
permanente.

6.17 Veérification

La SOCIETE se réserve le droit de vérifier en tout temps le respect
des obligations assumées par 'ORGANISME dans le cadre de
I'application de la présente convention.

A cet effet, TORGANISME convient d’apporter toute I'assistance, la
collaboration et la diligence nécessaires a toute personne désignee
par la SOCIETE, de fagon que cette derniére puisse, en tout temps
et a toute heure raisonnable, vérifier sur place et examiner les
livres, registres, comptes, dossiers
et autres documents qui comportent des renseignements relatifs au
programme AccésLogis Québec, et en tirer copie.

7. Les réserves et les contributions

7.1

7.2

Contribution au secteur

L’'ORGANISME doit verser, a la date d'ajustement des intéréts, a la
SOCIETE ou a un organisme désigné par elle la contribution au
secteur prévue dans les colts de réalisation de 'ensemblie. Cette
contribution correspond & un pour cent (1 %) des dépenses de
réalisation reconnues par la SQCIETE. Cette derniére verra a
redistribuer cette contribution aux organismes acceptés par elle et
qui interviennent pour favoriser la réalisation ou la gestion de
projets de logements coopératifs ou a but non lucratif.

Réserves de gestion

7.2.1 Réserve de gestion (hypothéques)



L’'ORGANISME doit constituer annuellement, au cours des cing (5)
années suivant la date d’ajustement des intéréts, une réserve de
gestion (hypothéques). Cette réserve vise a lui permettre d'atténuer
'augmentation importante de loyer qu’entrainerait une hausse
sensible du taux d’intérét lors du premier renouvellement du prét
hypothécaire.

La somme totale annuelle a accumuler a méme le loyer mensuel de
chacun des logements est indiquée a I'annexe. Elle correspond au
montant nécessaire pour atténuer une augmentation du taux
d’intérét de deux pour cent (2 %). Ce montant doit provenir d’'une
augmentation de loyers annuelle durant onze (11) ans. Les intéréts
produits sur les sommes accumulées font partie de la réserve.

Lors du renouvellement de chacun des termes du prét hypothécaire
de 'ORGANISME, une évaluation peut étre effectuée par la
SOCIETE afin de déterminer, s'il y a lieu, la nécessité de modifier la
contribution a la réserve pour une période additionnelle, en fonction
de I'évolution des taux d’intérét applicables.

7.2.2 Réserve de gestion (subvention a I’exploitation)

Lorsque I'ORGANISME recoit une subvention a [I'exploitation
(rabais de taxes, subvention d'une fondation privée, subvention
d’une agence de développement de réseaux locaux de services de
santé et de services sociaux ou son successeur), 'ORGANISME
doit créer une réserve au budget d’exploitation afin d’éviter toute
augmentation subite de loyer lorsque la subvention prend fin. Cette
réserve est constituée a partir d'une augmentation annuelle de
loyers acceptée par la SOCIETE.

7.2.3 Réserve de remplacement immobiliére

L'ORGANISME doit constituer une réserve de remplacement
immobiliere a compter de la date d’ajustement des intéréts. La
somme annuelle minimale a verser sera celle établie par la
SOCIETE dans la demande d'aide financiére approuvée a la date
d’ajustement des intéréts. Cette somme pourra étre réévaluée en
tout temps par la Société si elle le juge nécessaire. Les intéréts
produits sur les sommes accumulées font partie de la réserve.

A moins d’'une autorisation écrite de la SOCIETE, les sommes
accumulées dans cette réserve ne peuvent étre utilisées pendant
les cing (5) premiéres années suivant la date d'ajustement des
intéréts. Par la suite, elles doivent servir uniquement a payer le colt
de remplacement, d’amélioration et de modernisation d’élements
parmi les catégories suivantes :

systémes mécaniques;

toiture;

plomberie;

systéme de chauffage;

portes et fenétres (ouvertures),

autres éléments, devant étre préalablement autorisés par la
SOCIETE, dont les réparations périodiques entrainent des
dépenses substantielles.

Le remplacement d'éléments compris dans les catégories ci-dessus
mentionnées a lieu lorsque leur état d'usure ne justifie plus
d’investir dans leur entretien.

7.2.4 Réserve de remplacement mobiliére

L’'ORGANISME doit, le cas échéant, constituer une réserve de
remplacement mobiliére & compter de la date d’ajustement des
intéréts. La somme annuelle versée a cette réserve est établie en
fonction du colt de remplacement des équipements mobiliers



amorti sur une période de huit (8) années et indiquée a 'annexe ou
de tout autre montant reconnu par la SOCIETE.

7.2.5 Réserve hypothécaire (réalisation)

L’'ORGANISME doit appliquer la portion de la réserve hypothecaire
qui n'a pas été utilisée pour la réalisation de I'ensemble en
réduction du solde de son prét hypothécaire ou a toute autre fin
déterminée par directive de la SOCIETE.

L’ORGANISME doit également remettre a la SOCIETE la portion
de cette réserve correspondant a l'aide financiére versée en trop
par la SOCIETE pour la réalisation de I'ensemble, comme
déterminé par la SOCIETE.

8. Les rapports a produire

8.1

8.2

8.3

Etat audité des colts définitifs

L’'ORGANISME devra déposer a la SOCIETE un état audité des
colts définitifs préparé par un auditeur indépendant, et ce, dans les
six (6) mois qui suivent la date d’ajustement des intéréts ou au plus
tard six (6) mois aprés la date ou seront connus définitivement les
montants nets de TPS et de TVQ et, le cas échéant, de la ristourne
due sur les colts de réalisation.

Budget annuel d’exploitation

L’'ORGANISME doit transmettre a la SOCIETE, dans les trois (3)
mois précédant le début de lannée financiére, le budget
d'exploitation servant a établir les loyers qui seront en vigueur au
renouvellement des baux. La SOCIETE fera part a 'TORGANISME
de ses instructions dans les deux (2) mois suivant la réception du
budget, si elle est d’avis que le budget soumis avait pour effet
d'entrainer l'une ou lautre des conséquences prévues a
l'article 9.2.

Ce budget est présenté, @ moins d'avis contraire de la SOCIETE,
selon la méme forme que celle qui était en vigueur lors de
I'autorisation définitive du projet. Il devra préciser les services inclus
dans les loyers et, le cas échéant, la nature et le colt des autres
services offerts aux locataires.

Etat financier annuel audité et rapport annuel de gestion

L'ORGANISME doit déposer a la SOCIETE, dans les quatre (4)
mois qui suivent la fin de son exercice financier, un état financier
annuel audité préparé par un auditeur indépendant selon un mode
de présentation qui convient a la SOCIETE, le tout accompagné du
rapport annuel approuvé par I'assemblée générale des membres
de 'ORGANISME ou son conseil d’administration, selon le cas.

Cet état financier doit contenir, le cas échéant, des données
distinctes pour les unités résidentielles et les espaces non
résidentiels compris dans 'ensemble.

L'auditeur doit produire un rapport dans lequel il fait part des
résultats de ses audits notamment sur les points suivants :

e |'état des revenus et des dépenses;
¢ le bilan de 'TORGANISME;

e les loyers en vigueur et le nombre de mois de vacance pour la
totalité des unités de 'ensemble;



8.4

8.5

8.6

e la constitution et l'utilisation des réserves de gestion, des
réserves de remplacement immobiliere et mobiliere (le cas
echéant) et de toute autre réserve. Ces réserves doivent étre
comptabilisées distinctement;

¢ la charge mensuelle de la conciergerie, par logement.

Le rapport annuel accompagnant I'état financier doit faire état
notamment :

e de la composition du conseil d’administration en nommant les
membres locataires d’'unités résidentielles de 'ensemble;

e du nombre de rencontres du conseil dadministration et
d'assemblées générales;

e de la composition des différents comités en indiquant les
membres locataires d’'unités résidentielles du projet, leur
mandat, le nombre de rencontres et un bilan sommaire de leurs
activités;

e des travaux majeurs effectués sur I'ensemble;

e du nombre de ménages bénéficiant du programme de
Supplément au loyer;

e du nombre de locataires a revenu modeste;

e du numéro du certificat de conformité délivré par la SOCIETE
(programme de Supplément au loyer).

Par ailleurs, la SOCIETE pourra exiger de 'ORGANISME tout
renseignement requis pour la production d’'un rapport gu’elle doit
produire annuellement au Conseil du trésor.

Inspection des immeubles

Comme mentionné a l'article 6.15, la SOCIETE peut inspecter ou
faire inspecter les batiments et les unités résidentielles de
I'ensemble de fagon a s’assurer de leur bon état et de la qualité de
I'entretien et exiger, le cas échéant, un rapport sur le suivi des
actions entreprises pour corriger les problémes relevés lors de ces
inspections.

Bilan de santé des immeubles

Au moins tous les cinq (5) ans, 'TORGANISME devra faire réaliser,
a ses frais, une inspection des béatiments et des unités
résidentielles de I'ensemble par une personne formée a cet effet
par un centre de services qui utilise le logiciel BSl.net de la
COGIWEB ou tout autre logiciel approuvé par la SOCIETE. Cette
inspection permettra de dresser un bilan de santé des immeubles
visant a s’'assurer du bon état et de la qualité de I'entretien de
I'ensemble.

Le bilan de santé des immeubles devra étre remis a la SOCIETE
sous la forme qu'elle déterminera. La SOCIETE pourra exiger un
rapport sur le suivi des actions entreprises pour corriger les
problémes relevés lors de ces inspections.

Production des rapports

La SOCIETE peut exiger de I'ORGANISME tout rapport
concernant, notamment, la gouvernance, la gestion du projet, la
qualité des unités résidentielles, les loyers fixés pour les ménages
a revenu faible ou modeste et la reddition de comptes de
'ORGANISME.



Tout rapport produit par 'ORGANISME doit étre signé par un
représentant diment autorisé et étre disponible pour consultation
par les ménages locataires de I'ensemble.

8.7 Evaluation du programme AccéslLogis Québec

L'ORGANISME apportera sa collaboration & la SOCIETE pour
fournir les données nécessaires a une éventuelle évaluation du
programme AccéeslLogis Quebec.

8.8 Communication de renseignements
L’ORGANISME consent a ce que la SOCIETE obtienne de tout

organisme, telle la COGIWERB, les renseignements nécessaires a la
gestion du programme AccéslLogis Québec.

9. Portée et durée de la présente convention

9.1 Durée
La présente convention entrera en vigueur au moment de sa
signature par les parties et le demeurera jusqu’a la plus éloignée
des deux dates suivantes :

e la date du remboursement complet du prét hyppthécaire
consenti par le préteur agréé et garanti par la SOCIETE;
e lafin de I'aide financiére accordée par la SOCIETE.

9.2 Clause dérogatoire

En ce qui concerne les articles 7.2.3, 8.2, 8.3 et 8.4, la SOCIETE
peut en modifier les exigences ou en etablir de nouvelles lorsque
les politiques ou les pratiques en vigueur de FORGANISME ont
pour effet d'entrainer P'une ou plusieurs des conséquences
suivantes :

a) Les revenus de 'ensemble sont insuffisants pour payer les
dépenses prévisibles a court terme ou celles visées par la
constitution des réserves prévues a la présente convention;

b) Les dépenses prévues entraineront des loyers trop éleves
par rapport & ceux du secteur et risquent d'empécher la
location d'unités;

c) La qualité de 'ensemble se détériore;

d) L'ensemble n'est plus abordable pour un ménage a revenu
faible ou modeste;

e) L’ensemble risque de faire 'objet d’une reprise hypothécaire
ou d’'une vente en justice.

9.3 TPS et TVQ

L'ORGANISME devra se conformer aux directives qui seront
établies par la SOCIETE relativement a la comptabilisation de la
TPS fédérale et de la TVQ applicables aux produits et services
payés tant au cours de la réalisation que lors de I'exploitation de
I'ensemble, de méme qu'aux exigences de la SOCIETE en ce qui
concerne la réclamation annuelle des ristournes de taxes.

9.4 Abandon d’exigences

La SOCIETE peut, si elle est d'avis que la qualité de la gestion de
I'ensemble par TORGANISME le justifie, renoncer a des exigences
stipulées dans la présente convention. Cet abandon d'exigences



doit étre signifié par écrit par un représentant de la SOCIETE
diment mandaté.

10.Défaut de 'ORGANISME

En cas de défaut par 'ORGANISME de se conformer a I'une ou plusieurs
des conditions de la présente convention ou aux normes du programme
Accéslogis Québec, la SOCIETE pourra, a sa discrétion :

1. exercer tous droits et recours appropriés dans le but
d’assurer le respect par 'ORGANISME des conditions et
obligations découlant de cette convention;

2. mettre fin a cette convention et exiger le remboursement par
'ORGANISME, suivant les modalités qu'elle fixe, de l'aide
financiére non gagnée a la date du défaut.

La somme alors due a la SOCIETE produira des intéréts aux taux établis
suivant l'article 28 de la Loi sur I'administration fiscale (RLRQ, chapitre A-
6.002) & partir du moment du défaut constaté par la SOCIETE.



EN FOI DE QUOI, LA PRESENTE CONVENTION A ETE SIGNEE EN DOUBLE
EXEMPLAIRE PAR LES DEUX PARTIES AUX DATES ET AUX ENDROITS
CI-DESSOUS MENTIONNES.

SOCIETE
par son représentant diment désigneé

LE__ 13 e bte 2023

SIGNE A QUEBEC

¢

PASCAL CASTONGUAY irkcteur général
Direction générale de l’e”lﬁ D i se, de la construction

et de la rénovation

ORGANISME
par ses représentants diment désignés en vertu de la resolution
jointe a la présente convention

TN ﬂw\ 1017

v )

SIGNE A \MWK’\VQO(L

NOM et TITRE \

NOM et TITRE



ANNEXE A LA CONVENTION D’EXPLOITATION

Données spécifiques au projet

Nom de f'organisme : Maison Saint-Dominique
Numéro du dossier : ACL-05548

Adresse de I'« ensemble » : 7960, rue d'lberville
Montréal (Québec) H2K 2Z5

Désignation cadastrale (art. 1.1) : 6 383 113

Typologie des unités d‘habitation désignées (art. 1.2) : 2 studios, 6 unités de 1 ch.
2 unités de 2 ch.

Total : 10

Typologie des unités d’habitation non désignées (art. 1.2) :
Total : N/A

Espaces non résidentiels (art. 1.2) :

Montant de I'« aide financiere » (art. 2.1) : 2445300 %
Nombre minimal d'unités de supplément au loyer (art. 3.1) :
Volet | :
Volet i :
Volet Il : 5
Nombre maximal d'unités de supplément au loyer (art. 3.2) :
Volet | :
Volet Il :
Volet il ; 10
Nombre d'unités de supplément au loyer autorisées (art. 3.2) :
(cas de maintien dans les lieux)
Nombre d'unités résidentielles permanentes (art. 5.2) : 10
Nombre d'unités résidentielles temporaires (art. 5.2) :
Date de fin de I'exercice financier (art. 6.1) : 31 mars
Evaluation préliminaire de la contribution a étre versée au Fonds (art. 7.2) : 0%
Montant de la réserve (hypothéques) de gestion (art. 7.3.1) : 1779 8%
Montant de la réserve de gestion
(subvention a I'exploitation) (art. 7.3.2) : 0%
Montant total annuel minimal a verser a la réserve
de remplacement immobiliére (art. 7.4) : 7621%
Montant total annuel minimal a verser a la réserve
de remplacement mobiliére (art. 7.5) (le cas échéant) : 487 $
R \ U | i
o _ _ 2 venesa\awg 2023
" “Signature de 'ORGANISME Date
Signature de TORGANISME Date
Signature de la SHQ Date

Cette annexe annule et remplace celle jointe a la convention d’exploitation, close en date
du 2023-12-13 par la signature de la SHQ, et doit étre considérée comme faisant partie

intégrante de ladite convention.
Page 1sur 1
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EN FOI DE QUOI, LA PRESENTE CONVENTION A ETE SIGNEE

EN DOUBLE EXEMPLAIRE PAR LES DEUX PARTIES AUX
DATES ET AUX ENDROITS CI-DESSOUS MENTIONNES.

SOCIETE
par son representant dument désigné

LE Ze3 3R /o g 7/

SIGNE AAAUEBEC

PASCAL CASTONGUAY, directeur général

Direction générale de I’expertise, de la construction
et de la rénovation

ORGANISME
par ses représentants diment désignés en vertu de la
résolution jointe & la présente convention

e |l 'QAM,:)\ 20T

SIGNE A m_'((ijszLQ(] E

NOM et TITRE Y

Y MsD

NOM et TITRE




ANNEXE A LA CONVENTION D'EXPLOITATION
Données spécifiques au projet

Nom de l'orgamisme . Maison Saint-Domimique
Numeérp du dossier ACL05562

Adresse de I'ensemble 8041 av. Shelley
Montréal (Québec) H1Z 3HS

Désignation cadastrale (arf. 1.1) 2214 156, 2 214 157 et 2 214 160

Typologie des unilés d'habitation désignées (arl. 1.2) 5 unilés de studios 32 unilés de 1c.c.
Total : 37

Typologie des unités d'habitation non désignées (art 1.2) 0
Total : 0

Espaces non résidentiels (arl 1.2) N/A

Monlant de |'aide financiére (art, 2.1) 9408 4028
Nombre minimal d'unilés de supplement au loyer (arl 3.1)

Volet |

Volet |l

Volet llI 19
Nombre maximal d'unités de supplément au loyer (art, 3.2)

Volet |

Volet If

Volet Il 37
Nombre d'unilés résidentielles permanentes (art. 5.2) 37
Nombre d'unités résidentielles temporaires (art. 5.2) 0
Date de fin de I'exercice financier (art. 6.2) - 31 déecembre
Montant de Ia réserve (hypothéques) de gestion (art. 7.2.1) 6 238S
Montant de |a réserve de gestion
(subvention a l'exploitation) (art. 7.2.2) : 08
Somme totale annuelle minimale a verser a la réserve
de remplacement immobiliére (art, 7.2.3) : 26 7738
Somme lotale annuelle minimale a verser a la réserve
de remplacement mobiliere (ar. 7.2.4) (le cas echeanl) 16255

1
| 02T
¥ V7 Signature de 'ORGANISME > Dale
Signature de 'ORGANISME Date

/e acs’ Zo23

smnature de 1a SOUIE | Date

Note  Cetle annexe doit éire signée el dalée par les pariles.
Ces donnees seront réévaluées lors de la dale d'ajustement des inléréls.
Les numéros des suppléments au loyer ne pourront élre autorisés qu'une fois celle
annexe signée el lransmise a la SOCIETE.
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N/REf.: 835-06-65260-0024

SOCIETE D'HABITATION DU QUEBEC

PROGRAMME "SUPPLEMENT AU LOYER"

" ENTRE:

Janvier 1985

La Scciété d'habitation du Québec, cor-
poration constituée en vertu de la Lloi
sur la Société d'habitation du Québec
(L.Q. 1966-67, chapitre 55), ayant son
siége sccial 3 Québec, ici représentée
par M. Jacque rolet

et par @ / ( ,».g«a,/ ’
ddment autorisés aux fins des présentes
aux termes de la résolution 87-16

adoptée & une assem-
blée réguliére de ladite Société,
ci-aprés appelée:

"LA SOCIETE"

taison St-Dominique

représenté(e) par  YVe N (epin
et par ‘571: Mit & WARR ;
dlment autorisés aux fins des présentes
par une résolution de son Conseil Ad'ad-
ministration adoptée lors &' l. e assemn—
blée légalemant tenue le - 09-1927
« portant le numéro et
annexée aux présentes, ci-aprés appe-
lée:

“L'ORGANISME"

/2




Approuvé par

Dates
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ATTENDU QUE le programmwe de supplément au loyer a pour
objet de favoriser 1'occupation par des personnes ou
ménages & faible revenu ou & revenu modique de loge-
ments locatifs pour lesquels leur contribution sera
proportionrielle a4 leur revenu;

ATTENDU QUE, pour ce faire, la Société peut verser une
subvention visant & réduire 1'écart entre le loyer
reconau pour un logement et la capacité de payer du
bénéficiaire occupant ce logement;

ATTENDU QUE la Société d'habitation du Québec, en ver—
tu de son Riglement sur 1'habitation, peut conclure
une entente pour confier la gestion Qu programne de
supplément au )oyer & un organisme sans but lucratif
ol a une coopérative d@'habitation;

ATTENDU CQUE 1'organisme a fait une demande en ce
sens;

ATTENDU QUE 1la Société a accepté, par sa résolution
no 135-85 du 27 février 1985 , de conclure une
entente de supplément au loyer avec 1'organisme.

ces causes, les parties 3 ce consentantes de ce qui

salt, savoir:

Definitions

a) loi: la Loi sur la Société d'habitation cu
Québec.

b) Société: la Société d'habitation du Québec.

c) Date Q'admissibilité:

Date & partir de laquelle le supplément au loyer
est versé au bénéficiaire. Cette date ne peut
étre antérieure & la date de mise Bur rembourse—
ment du prét ou 3 une date qui ne peut &tre an-
térieure de plus de trois mois A celle de la de-
mande, selon la plus tardive des deux.

000/3
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d} Lover au bails

Hontent exigé par le propriétaire pour la loca-
tion d'un logement et {qui est nonnalement cons-
titué des trais d'administration, d'exploita-
tion, d'entretien et des autres frais inhérents
a l'opération 4'une propriété, déduction faite
de l'aide reyue en vertu de la loi nationale sur
l'habitation (premier recours) et s'il y a lieu
de certains revenus spécifiques tels que: lo-
yers cumnerciaux, stationnements, buanderie,
etc.

e) loyer reconnu:

tontant que la Société reconnait pour fin de
subvention et qui correspond généralement au
loyer au bail auquel des ajustenents sont appor-
tés afin de tenir compte des services inclus ou
exclus tels que définis dans les paramétres du
programe de supplément au loyer.

f) Lloyer de base:

Partie du loyer assumée par le locataire selon
TOuvé par: les paranstres du programme de supplément ay
loyer. correspondant 3 25% du revenu considéré
(sauf pour les cas od les mesures transitoires
e: s'appliquent), et & laquelle s'ajoute la con-
tribution pow chaque personne indépendante,

g} Supplément au loyer:

La différence entre le loyer reconnu et le loyer
de base,

h) Contribution S.H.Q.:

La contribution de la Société est égale & 90% du
supplément au loyer. )

i) Contribution municipale:

La contribution nunicipale ne s'applique que si
la municipalité participe au programe. Elle
est égale habituellement & 103 du suppléiment au
loyer.

)} Part du locataire

Différence entre le loyer au bail et la contri-
bution totale. la part du lccataire doit étre
indigué au bail ou sur un avenant au bail,
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Kk} Ensenble inmobilier:
Un ou des imneubles comprenant un ou des loge-

ments qui font l'objet en pramier rang, d'une
seule obligation hypothécaire,

Logements visés

La présente entente couvre 18 charbres et 1 studio
sur un nonbre total de 26 chanbres et 3 studios,
sis aus

20 rue Guilbault Est, Montr&al

Purée de 1'entente

Sous réserve du pavragraphe suivant, la présente en-
tente est d'une durée de 10 rois . débu~-

T tant le ler septenpre 1987 .

A\PProuwé par:

Jate:

La Société peut, en tout temps, remplacer la présen~
te entente par l'entente avec un propriétaire (covo-
pérative d'habitation ou organisme sans but lucra-
tif) qui sera confonwe aux exigences mutuellement
acceptées par la Société et la Société canadienne
d'hypothéques et de logement.

la Société pourra mettre fin a la présente entente
lorsque 1'organisme fait défaut de signer, dans les
deux mois de sa réception, 1l'entente avec un pro-
priétaire (coopérative d'habitation ou organisme
sans but lucratif).

Etat des logements

L'organisme doit s'assurer que les lieux se trouvent
en bon état d'habitabilité et de propreté et rencon-
trent les normes prévues & la section V du kéglenment
concernant la rénovation urbaine.

Occupation des logements

5.1 Discrimination

L'organiswme s'ergage & respecter le droit de
toute personne & la reconnaissance et a 1'exer-
cice en pleine égalité des droits et libertés
de la personne, sans distinction, exclusion ou

000/5
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préférence fondée sur la race, la couleur, le
sexce, l'état civil, la religion, les convic-
tions politigues, la langue, 1'origine ethnique
Ou nationale ou la condition sociale "(Charte
des droits et litertés de la persoune, art.
54)".

Densité d'occupation

L'organisne s'engage & désigner pour chaque
logement visé, un wénage dont la composition,
1'4ge et le sexe conduiront & une densiteé nor-
rale d'oceupation, confornément aux directives
et réglanents de la Société ot en tenant corpote
de la vocation particuliére de 1'ensenble immo-
bilier.

Occupation retardée

Si au wurs de 1'entente, l'organisne fait
défaut de remdre disponible un loyement admis
au bénéfice du progranme, la Socibts ne sera
Pas tenue de verser de subvention pour ce loge-
ment, a moins que 1'organiswe ne rende disponi-
bLle un autre logement similaire oy éguivalent
du méte ensemble immobilier.

Dans le cas ol une subvention aurait &té versée
powr ce logement, la Société pourra ajuster les
subventions subséquentes tel que préva & 1'ar-
ticle 8 de la présente entente.

Les baux

Les Baux utilisés doivent 8tre semblables &
ceux généralemvent utilisés lar 1'organisne,
8tre conformes & la loi, et toute wodi fication
des clauses particuliéres devra &tre soumise 3
l'arprovation de la Société qui pourra e¢n refu-
ser l'application lorsque telles clauses ne
respecteront pas les nornes de 1la Wi ou de la
présente entente,

Les bhaux sont d'une durée d'un (1) an suuf powr

les pouveaux locutaires ol les baux peuvent
étre de moins de doure (12) wois.

e /6
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5.5 Vacance
—————— A

5.7

Wrsqu'un logement admis au bénéfice du pro-
granme Je supplément au loyer devient vacant,
i'organisme doit en avertir la Sccidté dans un
délai d'un (1) nois suivant la date de la va-
cance. La Société continuera e verser le
supplément au loyer akférent a ce logement.
pour uie période d'un (1) mois, suivant le mois
ol survient la vacance & condition que 1'orga-
nisme sous conventioh ne soit pas tenu de res-
treindre le nombre de logements admissibles en
vertu de 1'entente.

Informations au bail

Le bail doit étre signé pour le montant exi1gé
par le propridtaires Cependant, 1'organisme
qui est propriétaire du ou des logements loubs
doit inscrire au bhail la part Jdu locataire,
ainsi que la contribution totale (sugpléent au
loyer).

Pelations avec les locataires

L'‘organisme accorde aux locataires bénéficiai-
Tes du proyramne les mémes droits et priviléges
gu'aux autres locataires.

Lorsque 1'organisme sans but lucratif est pro—
priétaire des logemeuts, celui-ci doit attester
Yue deux locataires de logements diftérents de
1'un des immeubles détenus en propriécé par
l'organisme soient membres & part entidre Au
Conseil A'administration aprés avoir &té€ élus
par 1l'ensemble des locataires lors d'une assem-
blée tenue & cette fin,

6. Vérification des revenus de la camnposition du néna-
g€

L'organisme doit procdder & la vérification des
revenus des bénéficiaires et de la composition du
ménage 3 des intervalles d'au plus un (1) an, ou'd
chague fois gue la Socidté 1'exigera, sur les formue
laires fournis par la Société. Cette vécification
doit faire 1'objet d'une déclaration signée par le

v
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bénéficiaire. Les piéces justificatives et tous
documents concernant ces déclarations devront &tre
conservés par l'organisme,

Budget, états financiers et rapports

7.1 A moins deux (2) mois avant le rencuvellement
des baux, 1'organisme doit transmettre & la
Société:

- le sommaire du supplément au Joyer pour la
prochaine période de bail (formulaire fourni
par la S.H.Q.):

= Une copie des prévisions budgétaires relati-
ves au projet:

= Une liste donnant le prix des logements, le
tout acconpagné d'un extrait des résolutions
acceptant tels documents.

7.2 L'organisme doit soumettre & la Société, dans
les trois (3) mois suivant la fin de son exer-
cice financier, les états financiers diment
certifiés ainsi gu'un état sur 1'utilisation
des subventions confonmwé&nent 3 1‘article 83 de
la Lol de 1'administration financiédre.

7.3 L'organisme transmettra & la Société un rapport
semestriel sur les formulaires prévus a cet
effet, soit au 30 juin et au 31 décenbre de
chague année,

Ajustement

La Société peut en tout temps procéder 3 1l'ajuste-
ment du montant des subventions versées en vertu du
programme de supplément au loyer.

Pour les organismes bénéficiant du programme mis en

Ceuvre en vertu de l'article 56.1 de la loi nationa- _

le sur 1'habitation, toute scume constituant ung
réserve autorisée par ce programme aux fins d'aide
de deuxidme recours, est traitée coummae un montant
versé en trop par la Société et fait l'objet d'un
ajustement. ’

.../8




Approuvé par:

Date:

10.

¢-8m

De plus, les intéréts générés par des subventions de
capital pourront étre considérées camme des montants
versés en trop par la Société.

Modification du revenu

Le bénéficiaire qui subit une diminution du revenu
au cours de la période de bail a droit, selon les
paramdtres du programme, d'obtenir de )'organisme un
ajustement du montant de la subvention; toutefois,
aucune réduction de loyer inférieure a 10,005 ne
peut 8tre accordée. Cependant, la Socilété n'effec—
tue aucune modification des montants de subventions
en cours de période du bail & noins que 1'organisme
n'en dénontre la nécessité 3 la satisfaction de la
Société ou & moins que la Socité ne décide de procé-
der aux ajustements en vertu des termes de l'article
8 ci-haut relaté.

La Société et 1'organisme devront procéder aux ajus-
tements nécessaires au plus tard dans les trois (3)
mois de la production par l'organisme 3 la Société
des états financiers de l'organisme et d'un état sur
l'utilisation des subventions.

Défaut

Dang le cas ol l'organisme fait défaut de se confor-
mer & 1'une ou l'autre des obligations contenues
dans la présente entente, la Société pourra, aprés
avoir signifié le défaut & 1'organisme, retirer les
bénéfices du programme si 1'organisme n'a pas remé-
dié au défaut dans un délai d'un (1) mois de la si-
gnification du défaut.

11. Avis et procédures

Une copie de tous avis et procédures que 1'organisme
fera parvenir 4 un locataire ou gque 1'organisme
recevra d'un locataire et gqui seront hors du cours
normal des affaires de 1'organisme et concerneront
directament 1'application de la présente entente,
sera expédiée & la Société dans un délai raisonna-
ble.

eedf9
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13.

14‘

15.

16.

Vérification
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Responsabilité financiére de la Société

la seule responsabilité financidre de la Sociétéd
vis-3-vis 1'organisme se limite au paiement de 90%
du supplément au loyer. Il est versé trimestrielle-
ment et a 1‘avance.

La société peut en tout temps vérifier les livres,
registres, données et autres documents relatifs ay
programme de supplément au loyer et s ‘enquérir de
tout fait relié & 1'exécution de son mandat.

Nouvelle entente

Une nouvelle entente pourra &tre conclue, & la date
d'expiration des présentes, entre les parties, en
autant que celles-ci aient,.au moing trois (3) mois
avant l'expiration des présentes, accepté un tel re-—
nouvel lement ,

Transfert des droits

L'organisme doit aviser la Société, dans un délai de
sept (7) jours, de tout transfert de ses droits sur
1'immeuble ou ensemble des ismeubles concernés par
la présente entente.

Conservation des documents

L'organisme doit conserver tous les documents, fi-
chies, régistres et comptes concernant les immeubles
adninistrés et leur exploitation aussi longtemps
qu'il sera nécessaire pour se conformer aux délais
de prescription et dans tous les cas pour une pério-
de minimale de sept (7) ans.

..+/10
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art. 53,

54, 59

Saciwté i gnedienne Lannsiy Muyrty o

Sociere
d A puidey e ond Haevony L LY
4 lgrmesn e intaten 4y Quepwc

ENTENTE -CADRE CANADA -QUEBEC SUR L'HABITATION SOCIALE
PROGRAMME DE SUPPLEMENT AU LOYER

ANNEXE A
18re page de 2

NO Dt L°ENTENTE: 835-06-65260-0024 DATE DU RAPPORT:

PARTAGE DES COUTS

PROPRIETAIRE: Majson St-Dominique R
S.C.H.L. 5
5.H.Q. ‘["‘“'35
ADRESSE DE L'ENSEMBLE: MUNICIPALITE

20, rue Guilbeault Est
MONTREAL {Qué&bec)
H2X 1A1

Nombre de logements désignés dmissibles & une aide en vertu de cette
entente:

Familles: Personnes agées: Logements spéciaux;
Personnes seuTes, non agées: _1q . i -
LOGEMENTS  NUMERG DE NOMBRE DE LOYER DATE DE DATE BE

DESIGNES  L'ENSEMBLE CHAMBRES PAYE  DESIGNATION REVOCATION

—_—

20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 1 305 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01

Les services et apparefls suivants étant fournis par le propriétaire,
leur coit est compris dans Te loyer payB.

FRAIS SUPPLEMENTAIRES

Chauffage

Eau chaude

Eau
Electricité*
Réfrigérateurs
Cuisiniére*
l.aveuse et sé-
cheuse dans le
1ogement*
Stationnement fAterieur™
Tél&distribution*



SHQGNO
Texte tapé à la machine
art. 53, 54, 59


NOTE: * Pour les ménages subventionnds, ce service s'accompagne de
frais supplémentaires non subventionnés par le programme,

Canadi | Québec =3




96-10-31

PROGRAMME D'ACHAT-RENOVATION
POUR LA REALISATION DE LOGEMENTS COOPERATIFS
ET SANS BUT LUCRATIF

ACCORD D'EXPLOITATION

ENTRE

LA SOCIETE D'HABITATION DU QUEBEC, personne morale diment
constituée en vertu de la Loi sur la Société d'habitation du Québec
(L.R.Q., c. S-8), dont le siége est situé dans la ville de Québec,

ci-aprés appelé «a SOCIETE»;
ET

Maison Saint-Dominique organisme légalement constitué en vertu de
la Loi sur les compagnies, partie Ill.

ci-aprés appelé «'ORGANISME»,
Pour I'<ensemble» situé au:

3 670, rue Saint-Denis, Montréal (Québec) H2X 3L7

Numeéro de dossier: 306-66025-101
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ATTENDU que la SOCIETE a approuvé la réalisation d'un projet
présenté par 'ORGANISME dans le cadre du Programme d'achat-

rénovation pour la réalisation de logements coopératifs et sans but
lucratif;

ATTENDU que I'ORGANISME détient ou détiendra un titre de

propriété sur I'(les) immeuble(s) faisant 'objet du «programme» et du
présent accord;

ATTENDU qu'un des buts de l'accord est de favoriser ['autonomie de
'ORGANISME et de minimiser les interventions de la SOCIETE tant

que 'ORGANISME gere I'«ensemble» dans le respect du présent
accord;

ATTENDU que la SOCIETE et 'ORGANISME conviennent que le
principal avantage recherché dans I'application du «programme» est de
nature sociale et communautaire et qu'il vise a offrir des logements a
des ménages a revenu faible ou modeste.

Les parties conviennent ce qui suit:

Définitions
«aide financiére»:

L'aide sous forme de prét a remboursement conditionnel et avec
remise gracieuse consentie par la SOCIETE a 'ORGANISME pour
défrayer une partie des «codts de réalisation» et calculée selon les
«normes du programmes».

«annexe»:

Le document joint aux présentes et qui regroupe les données
spécifiques a I'«ensemble». Ce document fait partie intégrante du
présent accord. '

«colts de réalisation»:

Les colts reconnus par la SOCIETE pour le calcul de [«aide
financiére». Ces co(ts incluent notamment les codts d'acquisition de
I'immeuble, les travaux nécessaires pour rendre habitables les unités
d'habitation prévues et les frais connexes liés a la réalisation de
l'"ensemble».
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«date d'ajustement des intéréts»:

La date fixée pour le début du remboursement du prét hypothécaire
intervenu avec le «préteur agréé» dans le cadre du «programmes.
Lorsque des avances de prét sont consenties pour la réalisation de
I'<ensemble», la «date d'ajustement des intéréts» est également la date
de calcul de l'intérét sur les avances. ' ‘

«ensemble»:

L'immeuble ou le groupe d'immeubles identifiés aux présentes et
faisant l'objet du présent accord.

«&tat vérifié des colits définijtifs»:

Le document préparé et signé par un vérificateur agréé confirmant les
colts définitifs de réalisation.

«normes du programme»:

Les «normes» pour I'application du «programme» adoptées par le
Conseil du trésor du gouvernement du Québec dans sa décision
numéro CT 187382 du 20 juin 1995 et, le cas échéant, ses
modifications subséquentes.

«préteur agréé»:

Une institution financiére ou une corporation qui a signé avec la
SOCIETE une entente sur le financement du «programmes.

«programmen»:

Le Programme d'achat-rénovation pour la réalisation de logements
coopératifs et sans but lucratif.

1. L'<ensemble»

1.1 L'<ensemble» faisant I'objet du présent accord concerne
les immeubles dont la désignation cadastrale apparait
a l'«annexen».

1.2 L'«ensemble» vise la réalisation des unités d'habitation
dont la typologie est présentée a I'«annexe» et, slily a
lieu, des espaces non résidentiels identifiés également
a lI'«annexen». -




2. L'«aide financiére»

2.1

2.2

2.3

2.4

Le montant

La SOCIETE s'engage a verser a 'ORGANISME une
«aide financiére» pour la réalisation de l'<ensemble»
dont le montant prévu apparait & I'«annexe». Ce
montant pourra étre révisé, s'il y a lieu, a l'intérieur des
montants maximaux indiqués aux «normes» et si le
budget alloué au «programme» le permet. Cette «aide
financiére» fait I'objet, en totalité ou en partie, d'une
promesse de subvention que 'ORGANISME doit céder
au «préteur agréé» pour en obtenir le déboursé.

Période de gain

L'«aide financiére» est accordée pour une durée de
vingt-cing (25) ans a compter de la «date d'ajustement
des intéréts». Elle se gagne par tranche mensuelle
égale. L'ORGANISME sera relevé de l'obligation de
rembourser ['«aide financiére» s'il respecte, pendant sa

- durée, chacune des conditions prévues au présent

accord.
Remboursement du trop versé

L'«aide financiére» pourra étre réduite si en fonction des
co(its définitifs de réalisation reconnus par la SOCIETE
cette aide doit étre révisée a la baisse. Dans un tel
cas, 'ORGANISME devra rembourser ala SOCIETE le
montant versé en trop par rapport aux «<normes» dans
les six (6) mois suivant le dép6t de I'«état vérifieé des
colts définitifs», a défaut de quoi ce montant portera
intérét au taux du prét garanti par la SOCIETE pour la
réalisation de I'<ensemble».

Garantie hypothécaire

La totalité de I'«aide financiére» accordée par la
SOCIETE doit faire 'objet d'une garantie hypothécaire
au profit de la SOCIETE sur I«ensemble» au rang
accepté par la SOCIETE. Cette garantie hypothécaire
est exigée pour les vingt-cing (25) années qui suivent la
«date d'ajustement des intéréts». Elle sert a assurerle
respect du présent accord par 'ORGANISME.




3.

Le Supplément au loyer

3.1

3.2

Nombre minimal

L'ORGANISME s'engage a louer pendant cing (5) ans
le nombre minimal de logements indiqués a I'annexe»
a des ménages admissibles au programme de
Supplément au loyer en vertu de la réglementation en
vigueur pour ce programme. Ce minimum doit étre
rencontré a la «date d'ajustement des intéréts».

Advenant que ce nombre minimal ne puisse étre
rencontré en raison du fait qu'un ménage est devenu
inadmissible ou qu'il quitte le logement, 'ORGANISME
devra identifier un autre ménage admissible ou louer a
un ménage admissible le prochain logement qui se
libérera. La SOCIETE pourra, a la demande de
'ORGANISME, le libérer de cette obligation s'il reste
moins d'un (1) an & écouler a la période de cing (5)
ans.

Nombre maximal

La SOCIETE s'engage a défrayer quatre-vingt-dix pour
cent (90 %) du coGt du Supplément au loyer établi
conformément a la réglementation en vigueur pour le
maximum de logements indiqués a I'«annexe» et ce,
pendant une période de cinq (5) ans débutant a la
«date d'ajustement des intéréts», étant entendu que la
municipalité va contribuer a raison de 10% au cot du
Supplément au loyer.

Le cas échéant, le nombre de logements faisant I'objet
de la présente clause devra étre ramené a celui indiqué
a l«annexe» dés que des ménages ne seront plus
admissibles a cette mesure, ceci afin de tenir compte
des unités supplémentaires allouées dans le cadre du
maintien dans les lieux des occupants au momentde la
réalisation de I'<ensemble».




3.3

Administration

La SOCIETE verse sa contribution au Supplément au
loyer a [I'Office municipal d'habitation responsable
d'administrer cette mesure sur le territoire ol est situé
I'"ensemble». L'Office municipal d'habitation administre
le Supplément au loyer selon les ententes convenues
avec la SOCIETE et selon celles qu'il prend avec
I'ORGANISME.

La SOCIETE peut établir un autre mode de versement
de sa contribution advenant que I'Office municipal
d'habitation ne soit pas en mesure de I'administrer.

4. Le prét

4.1

4.2

43

Financement par un «préteur agréé»

L'ORGANISME doit, a moins d'une autorisation
contraire de la SOCIETE, contracter un prét
hypothécaire de premier rang d'un terme de cinqg (5)
ans auprés d'un «préteur agréé» par elle pour le
financement de I'«ensemble».

Remboursement par la SHQ

Le prét contracté auprés du «préteur agréé» par
'ORGANISME peut inclure une partie ou la totalité de
I'<aide financiére» faisant I'objet d'une promesse de
subvention par la SOCIETE qui a été cédée par
'ORGANISME au «préteur agréé» pour en obtenir le
déboursé. La SOCIETE prend a sa charge le
remboursement du capital et des intéréts liés a ce
montant a compter de la «date d'ajustement des
intéréts» selon des modalités convenues entre le
«préteur agréé» et la SOCIETE.

Renouvellement du prét

L'ORGANISME doit, a moins de directives contraires
de la SOCIETE, continuer a financer I'«ensemble»
auprés d'un «préteur agréé» par elle pour une période
de vingt-cing (25) ans a compter de la «date
d'ajustement des intéréts». L'ORGANISME devra
respecter, le cas échéant, les directives émises par la
SOCIETE sur le renouvellement du prét.




4.4

4.5

4.6

4.7

Garantie du prét

La SOCIETE garantit au «préteur agréé» pour la
période de vingt-cing (25) ans le remboursement du
solde du prét hypothécaire de premier rang da par
'ORGANISME.

Rembbursement par 'ORGANISME

L'ORGANISME doit verser au «préteur agréé» les
mensualités prévues a leurs dates d'échéance afin de
rembourser l'intérét et d'amortir le prét durant la période
prescrite. Le fait pour 'TORGANISME de ne pas faire
lesdits paiements aux dates en question constitue une

" rupture du présent accord.

Modifications du prét

L'ORGANISME doit obtenir I'accord de la SOCIETE
avant de modifier toute modalité du prét incluant les
paiements hypothécaires.

Autres charges

L'ORGANISME ne peut grever aucun immeuble de
I'«ensemble» d'une charge, d'une servitude ou d'une
autre hypothéque que celles prévues au présent accord
sans avoir obtenu préalablement I'accord écrit de Ia
SOCIETE. ‘

Modifications a I'ORGANISME ou a I'<ensemble»

5.1

5.2

L'ORGANISME ne doit pas modifier son acte constitutif
sans avoir obtenu préalablement I'accord écrit de |a
SOCIETE. La dissolution de TORGANISME constitue
une rupture du présent accord.

L'ORGANISME ne peut modifier le nombre d'unités
residentielles, leur typologie, leur caractére de
résidence permanente ou temporaire selon ce qui est
indiqué a I«annexe», les services de soutien a la
clientele autorisés par la SOCIETE et, s'il y a lieu, la
vocation des espaces non résidentiels de I'<ensemble»,

sans avoir obtenu préalablement I'accord écrit de Ia
SOCIETE.




6. La gestion générale de I'<ensemble»

6.1

6.2

6.3

6.4

Exercice financier

L'exercice financier de 'ORGANISME se termine a la
date identifiée a I'<annexe».

Conditions de location

L'ORGANISME doit signer avec le membre-locataire ou
le locataire de chaque unité résidentielle de
I'<ensemble», un bail dont la durée ne peut excéder
douze (12) mois & moins que s'ajoute la période non
écoulée du bail précédent a la suite de la vacance
de l'unité. Le bail doit spécifier les services compris
dans le loyer et préciser, le cas échéant, les frais
exigés pour des services spécifiques.

L'ORGANISME doit fixer par réglement les
conditions de location ou d'hébergement temporaire de
sa clientéle.

Adhésion a une fédération ou a un regroupement

L'ORGANISME doit adhérer, selon le cas, soit a une
fédération de coopératives reconnue par la SOCIETE,
soit a un regroupement d'organismes sans but lucratif
reconnu par la SOCIETE si une telle fédération dessert
le territoire ol est situé I'«"ensemble». Cette obligation
s'applique pour une période de cing (5) ans a compter
de la «date d'ajustement des intéréts» et 'ORGANISME
devra s'y conformer advenant qu'une fédération ou un
regroupement  d'organismes  desservirait son
territoire qui ne l'était pas lors de la signature du
présent accord.

Assurances

L'ORGANISME doit toujours détenir pour I'<ensemble»
une assurance tous risques (batiments, biens et
meubles, valeur locative) incluant la clause de valeur
de remplacement, une assurance 3D et, s'il y a lieu,
une assurance chaudiere et machinerie.




6.5

6.6

6.7

Mode de gestion

L'ORGANISME doit maintenir un mode de gestion de
I'ensemble» qui favorise la participation des membres-
locataires et des locataires. Il doit a cet effet constituer
et appliquer un plan de formation et un plan de gestion
et le réviser annuellement.

Ces deux plans ont notamment pour objectifs d'assurer
I'autonomie de fonctionnement de 'ORGANISME, de
permettre aux membres d'acquérir les habiletés de
gestion nécessaires, et de mettre en place un
processus administratif clair et impliquant les membres.

L'ORGANISME ne confiera, par contrat ou autrement,
la gestion d'une partie ou de Ia totalité de I'«ensemble»
qu'aprés avoir obtenu préalablement I'accord écritde la
SOCIETE sauf s'il s'agit uniquement de la tenue de
livres.

Tenue de livres

L'ORGANISME doit tenir des livres, des registres et
des comptes concernant les dépenses et les revenus
liés & la gestion de I'<ensemble» sous une forme qui
convienne & la SOCIETE.

Défaillance administrative

La SOCIETE, advenant que 'ORGANISME n'ait pas
apporté, ne veut ou ne peut apporter les correctifs
demandés par elle en vertu du présent accord, peut
exiger de 'ORGANISME qu'il recoure aux services
d'organismes de support ou de gestionnaires reconnus
par elle.

En dernier recours ou en situation d'urgence, la
SOCIETE pourra temporairement assumer elle-méme
la gestion de I'«ensemble» ou en confier la totalité oy
une partie & un autre organisme afin de redresser la
situation et de reconfier la gestion de I«ensemble» 3
'ORGANISME ou a un autre groupe visant les buts du
«programmen.




6.8

6.9

6.10

6.11

6.12
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Prét de fonds

L'ORGANISME ne doit ni préter ni donner des fonds, ni
garantir ou souscrire le remboursement d'aucune
obligation d'une tierce partie a partir des revenus
générés par l'«ensemble» sans avoir obtenu
préalablement I'accord écrit de la SOCIETE sauf s'il
s'agit de dons dont le montant total versé au cours d'un
exercice financier ne dépasse pas vingt-cinq dollars
(25%) par unité dhabitation comprise dans
I'"ensemble».

Aliénation de I'immeuble

L'ORGANISME ne peut vendre, céder, transporter,
hypothéquer ou autrement aliéner les immeubles de
I'“ensemble» sans avoir obtenu préalablement I'accord
écrit de la SOCIETE et ce, aux conditions établies par
cette derniére.

Etat de I'<ensemble»

L'ORGANISME doit maintenir les immeubles de
'<ensemble» dans un bon état et permettre aux
représentants de la SOCIETE de les inspecter a tout
moment raisonnable.

Conservation de documents

L'ORGANISME doit conserver tous les documents, les
registres, les comptes et toutes les piéces justificatives
ayant trait a la gestion de l'«ensemble» pendant au
moins sept (7) ans. ‘

Vérification

La SOCIETE se réserve le droit de vérifier en tout
temps le respect des obligations assumées par
I'ORGANISME dans le cadre de l'application du présent
accord.

A cet effet, 'ORGANISME convient d'apporter toute
l'assistance, la collaboration et la diligence nécessaires
a toute personne désignée parla SOCIETE, de fagon a
ce que cette derniére puisse, en tout temps et a toute
heure raisonnable, vérifier sur place, examiner et tirer
copie des livres, registres, comptes, dossiers et autres
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documents qui comportent des renseignements relatifs
au «programme» dans le cadre de l'application du
présent accord.

Les réserves et les contributions

7.1

7.2

Contribution au secteur

L'ORGANISME doit verser, a la «date d'ajustement des
intéréts», a la SOCIETE ou a un organisme désigné par
elle, la contribution au secteur prévue dans les «co(ts
de réalisation» de I'«"ensemble». Cette contribution est
égale a un pour cent (1 %) des dépenses de réalisation
reconnues par la SOCIETE. Cette derniére verra a
redistribuer cette contribution aux organismes acceptés
par elle et qui interviennent pour favoriser la réalisation
et la saine gestion de projets de logements coopératifs
ou sans but lucratif.

Contribution & un fonds d'habitation sociale

L'ORGANISME doit verser annuellement a la
SOCIETE, pour la durée du présent accord, une
contribution financiére qui constitue un retour
minimal sur les investissements publics pour favoriser
la réalisation d'autres projets au profit d'une clientéle &
revenu modeste. Cette contribution correspond a un
montant de dix dollars (10 $) par mois par unité
residentielle de I'«ensemble» pour les cing (5) premiéres
années qui suivent la «date d'ajustement des intérétss.

Aprées ces cing (5) ans, cette contribution est
augmentée au début de chaque année selon le taux
annuel de variation du plus récent indice des prix a
la consommation-logement en location établi par
Statistique Canada pour la région de Montréal sans
toutefois excéder 15.00$ par mois par unité
résidentielle.

Cette contribution doit étre versée & la SOCIETE ou &
un organisme désigné par elle pour administrer le fonds
lors du dépét a la SOCIETE de I'état financier annuel.
Cette contribution est versée dans un fonds géré parla
SOCIETE et d'autres partenaires éventuels au profit du
soutien et du développement du logement coopératif
ou sans but lucratif.
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7.4
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Réserve de gestion

L'ORGANISME doit constituer annuellement, au cours
des cinq (5) prochaines années suivant la «date
d'ajustement des intéréts», une réserve de gestion.
Cette réserve vise a Iui permettre d'atténuer
l'augmentation importante de loyer qu'entrainerait une
hausse sensible du taux d'intérét lors du premier
renouvellement du prét hypothécaire.

Le montant total annuel a accumuler a8 méme le loyer
mensuel de chacun des logements est indiqué a
I'«annexe». |l correspond au montant nécessaire pour
atténuer une augmentation du taux d'intérét de 2%.
Les intéréts produits sur les montants accumulés font
partie de la réserve. ‘

La réserve ainsi constituée devra servir, lors du
renouvellement du prét, a atténuer une partie de la
hausse de loyer consécutive a la hausse du taux
d'intérét. Advenant que cette réserve s'avére trop
élevée lors du renouvellement du prét, un maximum de
25% pourra étre versé a la réserve générale, le solde
devant étre utilisé soit a titre de réserve de
remplacement, soit en remboursement de capital.

Réserve de remplacement immobiliére

L'ORGANISME doit constituer une réserve de
remplacement immobiliere a compter de la «date
d'ajustement des intéréts». Le montant annuel versé a
cette réserve varie selon la typologie des unités
résidentielles de I«ensemble». 150% pour une
chambre, 175 $ pour un studio et 300 $ pour tout autre
logement; le montant total annuel est indiqué a
'<annexe». Les intéréts produits sur les montants
accumulés font partie de la réserve.

A moins d'une autorisation écrite de la SOCIETE,
les montants accumulés dans cette réserve ne peuvent
étre utilisés pendant les cing (5) premiéres années
suivant la «date d'ajustement des intéréts» et doivent
servir uniguement a payer le coQt de remplacement de
modernisation et d'amélioration d'éléments se
retrouvant dans les catégories suivantes:
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systemes mécaniques;
toituré;

plomberie;

systéme de chauffage;
ouvertures;

autres éléments dont les réparations périodiques
entrainent des dépenses substantielles.

Le remplacement d'éléments compris dans les
catégories ci-dessus identifiées a lieu lorsque leur état
d'usure ne justifie plus d'investir dans leur entretien.

Rapports a produire

«Etat vérifié des coiits définitifs»

L'ORGANISME devra déposer a la SOCIETE un «état
verifié des colts définitifs» préparé par un vérificateur
agréé et ce, dans les six (6) mois qui suivent la «date
d'ajustement des intéréts» ou au plus tard six (6) mois
apres la date oll seront connus définitivement les
montants nets de TPS et de TVQ et, s'il y a lieu, de la
ristourne due sur les «codts de réalisations.

Budget annuel d'exploitation

L'ORGANISME, au cours des cing (5) premiéres
années d'exploitation de I'«ensemble», doit présenter a
la SOCIETE, avant Ia fin du mois de février de chaque
annee, le budget d'exploitation a I'aide duquel il établit
les loyers qui seront en vigueur au renouvellement des
baux. La SOCIETE fera part 4 'ORGANISME de ses
instructions dans les deux (2) mois suivant la réception
du budget, si elle est d'avis que le budget soumis avait
pour effet d'entrainer 'une ou l'autre des conséquences
prévues a l'article 9.2.

L'ORGANISME, au cours des années suivantes
d'exploitation doit déposer a la SOCIETE, pour
information, au cours du mois de mars de chaque
année, le budget d'exploitation a I'aide duquel il établit
les loyers qui seront en vigueur au renouvellement des
baux. '
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Ces budgets sont présentés, a moins d'avis
contraire de la SOCIETE, selon la méme forme que
celle qui était en vigueur lors de ['autorisation définitive
du projet. Chaque budget devra préciser les services
inclus dans les loyers et, s'il y a lieu, la nature et le cott
des autres services offerts aux locataires s'il y a
changement dans la nature des services offerts aux
membres-locataires ou aux locataires.

Etat financier annuel

L'ORGANISME doit déposer a la SOCIETE, dans
les quatre (4) mois qui suivent la fin de son exercice
financier, un état financier annuel vérifié préparé par un
vérificateur agréé selon un mode de présentation qui
convient & la SOCIETE. Ces états financiers doivent
contenir, s'il y a lieu, des données distinctes pour les
unités résidentielles faisant partie de I'<ensemble» et les
unités non résidentielles comprises dans les mémes
immeubles que ceux de l'«<ensemble».

Le vérificateur doit produire un rapport dans lequel il fait |
part des résultats de ses vérifications sur les points
suivants:

e état des revenus et dépenses;

e le'bilan de ORGANISME;

® les loyers en vigueur et le nombre de mois de
vacances pour la totalit¢é des unités de
l'«ensembie»;

e la constitution et l'utilisation de la «réserve de
gestion», de la «réserve de remplacement» et
de toute autre réserve. Ces réserves doivent étre
comptabilisées distinctement.

Rapport annuel de gestion

L'ORGANISME doit déposer a la SOCIETE, dans
les quatre (4) mois qui suivent la fin de son exercice
financier, le rapport annuel soumis a l'assemblée
générale et pouvant prévoir:

e la composition, s'il y a lieu, du conseil
d'administration en identifiant les membres qui
sont locataires d'unités résidentielles de
I'«ensemble»,
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® le nombre de rencontres du conseil
d'administration et d'assemblées générales:

® lacomposition des différents comités en identifiant

les membres qui sont locataires d'unités

résidentielles du projet, leur mandat, le nombre de

rencontres et un bilan sommaire de leurs activités;

les travaux majeurs effectués sur I'ensemble»;

® e nombre de ménages bénéficiant du Supplément
au loyer.

Rapporf de gestion a I'an trois

L'ORGANISME devra, trois (3) ans aprés la «date
d'ajustement des intéréts», donner un mandat a un
groupe accepté par la SOCIETE pour évaluer la
gestion générale de I'«ensemble» par TORGANISME.
Le rapport devra porter sur les points suivants:

® la connaissance par les représentants  de
'ORGANISME des obligations de ce dernier
par rapport au présent accord d'exploitation;

® lapertinence et la qualité des connaissances des
membres de 'ORGANISME pour assurer une
gestion efficiente de I'<ensemble» en insistant sur
le suivi financier de I'<ensemble»;

® la qualitt du mode de fonctionnement interne
de 'ORGANISME (comités, clarté des
mandats, suivi des actions, implication des
locataires...);

¢ lagestion du batiment (état, qualité de I'entretien,
correctifs a apporter...); ,

® [l'application du plan de formation et du plan de
gestion;

® les points faibles et les pistes d'amélioration du
mode de gestion de I'ORGANISME et de
I'<ensemble».

Ce rabport est aux frais de 'ORGANISME et doit
étre transmis a la SOCIETE.

Rapport quinquennal sur I'état des immeubles

La SOCIETE, & tous les cinq (5) ans aprés la «date
d'ajustement des intéréts», pourra faire elle-méme
ou confier a ses frais & un autre intervenant I'évaluation
de la qualité des batiments et des unités résidentielles
de I'«ensemble». Ce rapport identifiera, le cas échéant,
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les actions a entreprendre pour corriger les problémes
identifiés. L'ORGANISME devra alors rendre compte a
la SOCIETE des actions entreprises qui assurent a
cette derniére le bon état des batiments et des
unités résidentielles.

Production des rapports

Tout rapport produit par 'ORGANISME doit étre signé
par un représentant diment désigné et étre disponible
pour consultation par les ménages locataires de
I'"ensemble».

Evaluation du «programme»
L'ORGANISME apportera sa collaboration a la

SOCIETE pour fournir les données nécessaires a une
éventuelle évaluation du «programme».

Portée et durée de l'accord

9.1

9.2

Durée

Le présent accord est en vigueur pour les vingt-cing
(25) ans qui suivent la «date d'ajustement des intéréts».

Clause dérogatoire

En ce qui concerne les articles 7.4, 8.2, 8.4 et 8.6,
la SOCIETE peut en modifier les exigences ou en
établir de nouvelles lorsque les politiques ou les
pratiques en vigueur ou prévues de 'ORGANISME ont
pour effet d'entrainer l'une ou plusieurs -des
conséquences suivantes:

a) lesrevenus de l'«ensemble» sont insuffisants pour
rencontrer les dépenses prévisibles a court terme
ou celles visées par la constitution des réserves
prévues au présent accord;

b) les dépenses prévues entraineront des loyers trop
élevés par rapport a ceux du secteur et risquent
d'empécher |a location d'unités;

c) laqualité des immeubles se détériore;
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d) I«ensemble» n'est plus abordable pour une
clientele a revenu faible ou modeste:;

e) I«ensemble» risque de faire l'objet d'une
reprise hypothécaire ou d'une vente légale.

Fonds d'habitation sociale

L'ORGANISME reconnait que la SOCIETE pourra
exiger, dans les trois (3) ans qui suivent la «date .
d'ajustement des intéréts», que la propriété du tréfonds
de I'«ensemble» soit cédée a un organisme de gestion
d'un fonds pour I'habitation sociale accepté par la
SOCIETE. '

Advenant l'application de cette mesure, les frais de
transfert de propriété ne seront pas a la charge de
'ORGANISME et ce dernier signera une convention
avec l'organisme de gestion par laquelle 'ORGANISME
s'engagera a conserver la vocation sociale et
communautaire de I'«ensemble» telle que prévue au
présent accord.

TPS et TVQ

L'ORGANISME devra se conformer aux directives qui
seront émises par la SOCIETE relativement a la
comptabilisation de la TPS fédérale et de la TVQ
applicables aux produits et services payés tant au
cours de la réalisation que lors de I'exploitation de
I<ensemble», de méme qu'aux exigences de la
SOCIETE en ce qui concerne la réclamation
annuelle des ristournes de taxes.

Abandon d'exigences

La SOCIETE peut, si elle est d'avis que la qualité de la
gestion de I'<ensemble» par 'ORGANISME e justifie,
renoncer a des exigences stipulées dans le présent
accord.
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Défaut de I'ORGANISME

10.1  En cas de défaut par 'ORGANISME de se conformer a
'une ou plusieurs des conditions de la présente
convention, il remboursera a la SOCIETE, suivant les
modalités fixées par celle-ci, I'<aide financiére» non
gagnée a la date du défaut.

10.2 Le montant alors d& & la SOCIETE produira des
intéréts aux taux d'intérét établi suivant I'article 28 de la
Loi sur le ministére du Revenu au moment du défaut
constaté par la Société.

10.3 L'ORGANISME fait élection de domicile au bureau du
protonotaire de la Cour supérieure du district de
Québec pour les fins du présent accord d'exploitation.
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EN FOI DE QUOI LE PRESENT ACCORD A ETE SIGNE EN
DOUBLE EXEMPLAIRE AUX DATES ET AUX ENDROITS
CI-DESSOUS MENTIONNES PAR LES DEUX PARTIES.

LA SOCIETE D'HABITATION DU QUEBEC
par son représentant diment désigné

SIGNE A QUEBE
LE_ 20 odabae 2008.

Ma&ie—Lise Cote
Directrice
Direction de 'habitation communautaire

L'ORGANISME
par ses représentants diment désignés en
vertu de Ia résolution jointe aux présentes ;

SIGNE A Montréal
LE 15 septembre 2004 2003.

MAISON ST-DOMENIQUE

pa GUY DOUCET, D‘i'recteur o
OM et TITRE

NOM et TITRE
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ANNEXE

Données spécifiques au projet

Numeéro du dossier: 306-66025-101

Adresse de I'<ensemble»: 3 670, rue St-Denis
Montréal (Québec) H2X 3L7

Désignation cadastrale (art. 1.1). Cadastre : Cité de Montréal, Quartier
Saint-Louis
Cir. Fonciére : Montréal
Lot: 1201993
Typologie des unités d'habitation (art. 1.2).
11 studios '
5 logements de 1 chambre a coucher

Espaces non résidentiels (arf. 1.2)
Aucun espace

Montant de I'«aide financiére» (arf. 2.1): 350217 %
Nombre minimal d'unités de Supplément au loyer (art. 3.1): 4
Nombre maximal d'unités de Supplément au loyer (art. 3.2): 16

Nombre d'unités de Supplément au loyer a atteindre (art. 3.2): 16
(cas de maintien dans les lieux) :

Nombre d'unités résidentielles permanentes (art.5.2): 16
Nombre d'unités résidentielles temporaires (art.5.2):

Date de fin de I'exercice financier (art. 6.1): 31 mars

Montant de la réserve de gestion (art. 7.3):

Montant total annuel de la réserve
de remplacement immobiliére (art. 7.4):

Note: Cette annexe doit étre initialée par les parties. |
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ENTRE.

ET:

19-09-97

PROGRAMME DE SUPPLEMENT AU LOYER
DANS LE CADRE DU PROGRAMME
D’ACHAT-RENOVATION

~ ENTENTE PASSEE EN TROIS (3) EXEMPLAIRES

L'Office municipal dhabitation de Montréal, diiment constitué
en vertu de l'article 57 de la Loi sur la Société d'habitation du
Québec (L.R.Q., chap. S-8), ici représenté par Normand
Daoust et Pierre Guertin, diiment autorisés aux fins des
présentes par une résolution de son conseil d'administration
adoptée lors d'une assemblée 1également teque le 16 octobre

1996, portant le numéro 4567 et annexée aux présentes, ci-
aprés appelé:

“L'OFFICE”
MAISON ST-DOMINIQUE ( phase IT )
représenté(e) par Guy Doucet et par Roger Snelling diment
autorisés aux fins des présentes par une résolution de scn
conseil d’administration adoptée lors d’une assemblée
légalement tenue le 24 actobre 1997 et annexée aux présentes,

ci-aprés appelée:

“L’ORGANISME”

oy
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ATTENDU QUE la Société d’habitation du Québec et la municipalité
ont conclu une entente dans le cadre du programme d’achat-
rénovation pour la réalisation de logements coopératifs et sans but
lucratif.

ATTENDU QUE pour ce faire, la Société d’habitation du Québec et
la municipalité de Montréal peuvent verser une subvention visant &
réduire I’écart entre le “loyer reconnu” pour un logement désigné et
la part du ménage dans le besain occupant ce logement;

ATTENDU QUE la Société d’habitation du Québec a conclu une
entente le 16 octobre 1995 afin de confier 4 I'Office municipal
d’habitation de Montréal, la gestion du programme de supplément auv
loyer dans le cadre du programme d’achat-rénovation,

EN CONSEQUENCE, les parties conviennent de ce qui suit:

Logement mentionné a I'Annexe A ci-jointe et toute Annexe
A réwnisée.

b)  Loyer aubail

Montant mensuel stipulé & un bail pour la location d'une unité
de logement et indiqué a I’ Annexe A ci-jointe.

¢}  Loyerreconnu

Loyer reconnu par la Société pour les fins de calcul du
“supplément au loyer”. 11 ’agit du “loyer économique™ étabh
dans le cadre du programme d’achat-rénovation. Ce “loyer
économique” ne doit toutefois comprendre ni le rebais de
membre ni les frais reliés aux services supplémentaires tels le
“counselling” ou la nourriture ou d’sutres services semblables
requis pour répondre aux besoins particuliers des locataires et
qui ne sont pas considérés & subventionner par le Réglement
sur les conditions de location des logements a loyer modique.

A3
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d)L_Qxer_émnnmimm

Le “loyer économique™ est celui qui permet de respecter
toutes les normes budgétaires reconnues par la Société dans
le cadre du programme d’achat-rénovation sans générer de
profits ni engendrer de perte (déficit).

e) Accord d’exploitation

Accord d’exploitation signé entre la Société d’habitation du
Québec et I'Organisme, dans le cadre du programme d’achat-
rénovation.

fy  Supplément au loyer

Subvention versée aux termes du présent programme et dont
le montant vise 4 combler Ia totalité de I’écart entre Je “loyer
reconnu” d’une unité de “logement désigné™ et la part du
ménage, telle que définie d’aprés le Réglement sur les
conditions de location des logements a loyer modique en
vigueur.

La présente entente couvre les logements mentionnés & 1™accord
d’exploitation”.

L™accord d’exploitation” identifie le nombre minimum et le nombre
maximum de logements devant et pouvant étre désignés et bénéficier
du “supplément au loyer”: un minimum de 20% et un maximum de
40% des ménages d’un projet doivent bénéficier du “supplément au
loyer”. Le maximum peut étre porté a 50% dans le cas d’un projet
d’achat-rénovation si les bénéficiaires occupent le batiment au
moment de Yacquisiion ou de la signature de 1™ accord
d’exploitation”. S’il y a maintien dans les lieux, la proportien d’unités
faisant I’objet du “supplément au loyer” est ramenée & 40% lorsque
des occupants des unités additionnelles 2 ce niveau déménagent.

A l'intérieur des minimums et des maximums, et sous réserve de
Particle 8 B), c’est 1’Organisme qui décide du nombre de “logements
désignés”.

.14

31 JAN ’@3 11:46

S14 8729342 PAGE .84




81,31,03 12:26

OMHM > 98738418 NO.5108

085

Sous réserve de l'article 8, la présente entente est d’une durée de cing
(5)ans débutant le _| g2, o par 1993 . La date d'entrée en
vigueur ne peut jamais étre antérieure & la date de désignation du
premier logement subventionné i I’ Annexe A originale.

Toutefois, afin de faire coincider la date de fin et ]a date de fin de
versement du “supplément au loyer”, il se peut que la durée réelle de
I'entente excéde légérement cing (5) ans ou y soit légérement
inférieure:

+ Sila date d’entrée en vigueur de la présente entente précdde de s
(6) mois ou moins la date de reconduction des baux de I’ensemble
des logements visés 4 'article 2, le “supplément au loyer” pourra
étre versé jusqu’d la 5° date de reconduction des baux.

« Par contre, si la date d’entrée en vigueur de la présente entente
précede de plus de six (6) mois la date de reconduction des baux
de ["ensemble des logements visés a I’article 2, le “supplément au
loyer” pourrs étre versé jusqu’a la 4° date de reconducton des
baux.

A titre d’exemple, si I'entente entre en vigueur le 1 janvier 1957
alors que la date de reconduction des baux des logements visés a
’entente est le 1* juillet, le “supplément au loyer” pourra étre
versé jusqu’'au 30 juin 2002 inclusivement. Dans ce cas, le
“supplément au loyer” pourra donc étre verse pour une période
maximale de cinq (5) ans et six (6) mois.

Par contre, si I'entente entre en vigueur le 1 décembre 1996 alots
que la date de reconduction des baux est le 17 juillet, le

ce cas, le “supplément au loyer” pourre donc €tre versé pour une
période maximale de quatre (4) ans et sept (7) mois.

La présente entente se termine le 3[ oc l'nL“ 2002 (@aedu

derxier jour du dornier moss).

En aucun cas, le “supplément au loyer” ne sera versé pour une
période supéricure. Aucun renouvellement de Pentente n’est
prévu.

IS5

“supplément au loyer” cessera d’étre versé le 30 juin 2001. Dans

31 JAN 83 11:47
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Le bait est d'une durée d'un (1) an, sauf pour les nouveaux
locataires dont le bail peut étre de moins de douze (12) mois.
La date de reconduction des baux est fixée par I’Organisme
aprés consultation avec I’Office.

Foyme du bail

Le bail utilisé doit &tre semblable a celui généralement utilisé
par I'Organisme, étre conforme aux lois du Québec, et toute
modification et/ou addition de clauses particulieres devront
étre soumises a l'approbation de 1'Office qui pourra en refuser
I'application lorsque de telles clauses ne respecteront pas les
lois du Québec ou la présente entente.

Toutes les clauses supplémentaires doivent étre refiées au
réglement de limmeuble, s'il en existe un. Copie de ce
réglement dodt alors étre remise au locataire avant la signature
du bail,

Informati bail

~ Le bail doit étre signé pour le montant du “loyer au bail”

indiqué 4 I’ Annexe A. Cependant, I'Office interviendra au bail
au moyen d’un avenant qui indiquera la part du locataire et le
montant du “supplément au loyer” tels qu’ils ont été calculés
par I'Office. Un exemplaire du bail signé doit étre remis a
1'Office dans les trente (30) jours de sa signature.

Renouvellement du bail

Aucune modification du “loyer au bail” ne powra étre
effectuée & moins d'avoir regu I’approbation de la Socété
d’habitation du Québec ou de I'Office si la Société lui en a
délégué Ia responsabilité.

Les modifications du “loyer au bail”, s’il y a lieu, seront
conformes aux termes et conditions de [”accord
d’exploitation”.

.16
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Au moins six (6) mois avant la reconduction du bail, I’Organisme
doit aviser I'Office de toute modification qu’il a ['intention
d’apporter au bail concernant les appareils ménagers, I'utilisation
des laveuses/sécheuses et le stationnement.

Au moins trais (3) mois avant la reconduction du bail, I’Organisme
doit aviser ’Office de toute autre modification apportée au bail,
inchaant le loyer. 1 doit aussi produire une liste donnant le prix de
tous les logements du projet d*habitation concerné.

5. ENGAGEMENTS DE L'OFFICE
5.1 Sélection des locataires

Que ce soit lors de la mise sous exploitation de l'ensemble
immobilier ou par la suite, toute sélection d'un ménage aux fins
d'octroi du “supplément au loyer” se fait en fonction de I'ensemble
des dispositions du Réglement sur Iattribution des logements a
loyer modigue.

L’Office est responsable de I’application du Réglement sur
I'attribution des logements & loyer modique. C’est notamment lui
qui prend formellement la décision d’octroyer le “supplément au
loyer” & un ménage requérant, qui I’en avise et qui répond de
I'application du réglement devant les tribunaux.

L’Office - doit cependant respecter les particnlarités de
POrganisme qui loge le ménage bénéficiaire du “supplément
au loyer”, L’Organisme doit en effet conserver la maitrise de
son projet. C'est lui qui, dés 'ongine du projet, définit sa
clientéle et I'Office doit respecter cet élément dans I’attribution
des logements. L’Office reconnait également comme criteres
d’admissibilité, les critéres apparaissant a I’acte constitutif ou an
réglement de I'Organisme.

Pour concilier les responsabilités mutuelles de 1’Office et de
I'Organisme, les principes suivants devront étre respectés:

A7
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Les réglements locaux:

L'Office est responsable de la gestion des réglements obligatoires
ou facultatifs (Réglement sur I'attribution des logements & loyer
modique) portant sur la pondération des revenus (art. 270), le
riombre maximal de points accordés & chacune des déficiences
d’habitabilité de premiére catégorie et Psjout de déficiences
d’habitabilité de premiére catégorie (art. 37), Je territoire de
sélection (art. 12 et 17), la réduction des montants servant 2 la
pondération des biens du demandeur (art. 30), le montant maxima!
des biens pouvant étre possédés par un demandeur (art. 16.5).

Nonobstant le deuxiéme alinéa de I"article 14 du Reglement sur
P'attribution des logements a loyer modique, 'Office pourra
imposer e respect du critére de résidence (12 mois consécutifs sur
le territoire de sélection au cours des 24 derniers mois) prévy an
paragraphe 4 du premier alinéa du méme article.(Voir Annexe )

* L’Organisme est responsable de définir la(les) catégorie(s) des

logements qu'il gére (art. 17.3); I'dge de la clientéle qu’il vise (art.
2,3,5,12.2), les critéres de santé et de sécurité rendant une
demande prioritaire (art. 23.5), les critéres d’ancienneté de Ia
demande (art. 27), les critéres sociaux, psychosociaux et de santé
(art. 28), la pondération ou non de la sitation de violence
conjugale (art. 28), la réservation d’un logement & un Jocataire-
surveillant (art. 46), I'attribution d’au plus 20% des logements de
catégaric “C” & une clientéle autre (art. 6), les critéres de
pondération qui lui sont propres (art. 28.2) de méme que ses
propres critéres d’admissibilité (art. 14). L’Organisme pourra
consulter I'Office pour la préparation de certains réglements
locaux, notamment ceux portant sur I'ancienneté et les critéres
sociaux, psychosociaux et de santé et la pondération de la situation
de violence conjugale.

.18
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+ La responsabilité d’approuver les réglements locaux de I'Office et
de I’Organisme incombe  la Société d’habitation du Québec.

L'Office et i’Orgxmisx:ne peuvent chacun tenir une liste de recevabilité
et d’admissibilité. A cet égard, chacun peut déterminer la date de
mise & jour de sa propre liste d’admissibilité.

Lorsque vient le temps de sélectionner un ménage, I’Organisme
informe 1’Office des requérants inscrits sur sa liste de recevabilité.

L’Office se prononce sur I'admissibilité (2 Pexclusion de
’admissibilité définie dans 'acte constitutif ou le réglement de
1’Organisme et prévue i l'article 14 du Réglement sur |'attribution
des logements a loyer modique) de ces demandeurs et des
demandeurs inscrits sur sa propre liste, qui ont déja identifié leur
intérét pour la formule de logement de I’Organisme (coopérative ou
organisme sans but lucratif) et qui répondent aux besoins particuliers
qu’'a pu identifier I'Organisme.

~ L'Office constitue une nouvelle liste a partir des demandeurs reconnus

admissibles.

L’Office est responsable de la pondération de la condition économigue

~ de ces demandeurs admissibles, de leurs frais de logement, de la

qualité physique de leur logement, du surpeuplement et du nombre
d’enfants. Il remet cette pondération & I'Organisme.

L'Organisme rencontre les mémes demandeurs, se prononce sur
1'admissibilité définie dans son acte constitutif ou son réglement et
compléte 12 pondération: facteurs propres & I’Organisme, ancienneté
de la demande, facteurs sociaux, psychosociaux et de santé.
L’Organisme recommande ensuite & 'Office le ménage 3 qui accorder
le “supplément au loyer”.

/9
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L’Office peut déléguer un observateur pour assister aux réunions du
Comité de sélection et aux rencontres avec les demandeurs. Cet
observateur n’a ni droit de vote, ni droit de parole. Lorsque la
recommandation de I’Organisme est soumise au Comité de sélection
de 1’Office, I'observateur y fait rapport du respect du processus de
sélection par I’Organisme.

Le Comité de sélection de I'Office recommande & son conseil
d’administration, le ménage retenu par 'Organisme. Dans ia mesure
ol le Réglement sur l'atiribution des logements a loyer modigue et
les procédures décrites aux présentes ont été respectés, )'Office
entérine la recommandation de I'Organisme, avise le ménage qu’il a
été retenu et calcule le “supplément au loyer” auquel il a droit.

Dans P’ensemble do processus, I'Office et 'Organisme s’engagent a
exercer leurs responsabilités respectives avec prudence et diligence.

PARTICULARITES

Maintien dan les lieux:

Tout locataire habitant un logement au moment de Pacquisition de

" ’ensemble immobilier par1’Organisme ou au moment de la signature

de I"accord d’exploitation™ a droit au maintien dans son logement
(droit au maintien dans les lieux).

S'il désire étre relogé dams un autre logement de l'ensemble
immobilier respectant davantage les normes d’occupation énoncées &
I'article 8 du Réglement sur l'attribution des logements a layer
modique, il sera également considéré bénéficiant du maintien dans les
lieux.

.10
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Le locataire qui bénéficie du maintien dans les lieux a droit au
“supplément au loyer” aux conditions suivantes:

il doit respecter les conditions énoncées aux paragraphes 3 et
5 de I'article 14 du Réglement sur I'attribution des logements
a loyer modique:

Paragraphe 3°: “il est citoyen canadien ou résident
-permanent an sens de la Loi sur

limmigration (L.R.C. 1985, ¢. I-2), et
est résident du Québec”.

Paragraphe 5°: “ses revenus, et le cas échéant, ceux de
son meénage sont égaux ou inférieurs
au monfant maximal qui lu est
applicable en vertu de I'Entente-cadre
Canada-Québec  sur [I’habitation
sociale”;

au plus 50% des logements d'un ensemble immobilier peuvent
abriter des ménages bénéficiant a la fois au maintien dans les
lieux et du “supplément au loyer”. La proportion d’unités
fzisant I'objet du “supplément au loyer”, sera ramenée 2 40%
lorsque des occupants des unités additionnelles a ce niveau
déménageront. '

Le loyer des locataires bénéficiant d fa fois du droit au
maintien dans les lieux et du “supplément au loyer” est établi
en fonction du Reglement sur les conditions de location des
logements a loyer modique et notamment des articles 15 et 16
de ce reglement.

Les régles concernant le maintien dans les lieux prévalent au moment
de la mise sous exploitation de I’ensemble immobilier.

.11
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~ La sélection des membres fondateurs se fera de le méme fagon
que celle des locataires bénéficiant du maintien dans les lieux.
Dans la mesure ol un tel logement sera disponible, ¢’est un
logement de leur sous-catégorie qui leur sera attribué.

Lorsque des unités de “supplément au loyer” se liberent, et tel
que le spécifie le paragraphe 7 de I'article 23 du Réglement
sur I'attribution des logements a loyer modique, est considéré
prioritaire le demandeur admissible qui est locataire de
I'Organisme.

AIDE SOUS FORME DE “SUPPLEMENT AU LOYER™

L’Office, au nom de la Société d’habitation du Québec et de la
municipalité de Montréal, paiera & I'Organisme, mensuellement et a
I’avance, le “supplément au loyer”.

Sous réserve de 'article 8 B), I'Office s’engage a reconnaitre comme
“logement désigné” tout logement que lui identifiera ’Organisme 4
P'intérieur des logements visés 4 I’article 2 et des balises mirimales et
maximales prévues & I"”accord d’exploitation”.

LOGEMENT INOCCUPE

3)

Sous réserve de I'article 6.5, I'Office paiera le “Joyer reconnu”
& partir de la date de désignation convenue et ce, jusqu’au
moment ou un locataire sera choisi et habitera le logement.

Si les “logements désignés” étaient occupés avant la date
d’entrée en vigueur de la présente entente, tous les paiements
sergient calculés au prorata de la date d’occupation & {a date
d’entrée en vigueur,

A12
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b) Sous réserve de I'article 9, I’Office paiera a I'Organisme le
“loyer reconnu” du logement inoccupé & compter du jour ou
la résiliation du bail du locataire prendra effet et jusqu’a ce
que le logement soit occupé de nouveau, a la condition que
I’Organisme informe I'Office dans les deux (2) semaines qui
suivent la réception d’un avis d’un locataire lui faisant part de
son intention de résilier son bail ou qu’il {’informe, dans le
méme délai, de sa propre découverte de I’abandon des lieux
par un locataire sans que celui-ci lui en ait donné préavis. Si
I'Organisme néglige d’informer I'Office dans le déla prévu de
deux (2) semaines, celui-ci ne sera pas tenu de payer d’autres
montants que le “supplément au loyer” jusqu’a ce que le
logement soit occupé de nouveau.

c) Dans Ia mesure ou "inoccupation du logement mentionnée a
Particle 5.3 a) reléve de la responsabilité de I’Organisme, le
paiement du “loyer reconnu” prévu au méme article sera limité
& une période de trois (3) mois.

-AJUSTEMENT:!

Lors du paiement mensﬁgl de I’aide prévue a Varticle 5.2, 'Office
peut procéder a 'ajustement du montant d’aide versé en trop en vertu
du présent programme de supplément au loyer.

ENGAGEMENTS DE L’ORGANISME
Logemenfs fournis par I'Organisme

L' Organisme s’engage a rendre disponible aux fins de “supplément au
loyer” le nombre minimum de logements prévu 4 1™ accord
d’exploitation” de méme que, pendant te la période ou leurs locataires
seront admissibles au “supplément au loyer”, tous les “logements
désipnés”, sous réserve de la durée de ’entente.

Si le nombre minimum ne peut étre respecté en raison du fait qu’un
ménage devient inadmissible, I'Organisme devra louer 2 un ménage
admissible, le prochain logement qui se libérera.

31 JAN '@3 11:52
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Avis et procédures

Une copie de tout avis et procédure que 'Organisme fera parvenir ou
recevra d’un locataire, qui sera hors du cours normal des affaires de
I’Organisme et concernera directement I’application de la présente
entente, sera expédiée 3 I'Office dans un délai de quinze (15) jours de
son envoi ou de sa réception. -

Transfert des droits

L’Organisme doit obtenir au préalable I'accord écrit de la Société
d’habitation du Québec pour tout transfert de ses droits sur
'immeuble ou 'un des immeubles concernés par la présente entente
et en aviser 'Office dans un délai de trente (30) jours (réf. art. 6.9 de
'"accord d’exploitation”).

L'Organisme doit exiger de la personne qui acquiert des droits sur
I'immeuble ou I’un des immeubles concemnés par la présente entente,
un engagement a respecter la présente entente.

. Désignation d’un autre logement

L’Organisme ne peut annuler la désignation d'un logement, ni
transférer la désignation 4 un autre logement sans Papprobation
préalable de I'Office.

Etat d’habitabilité des logements
2 (3] I I .

S'il advenait que les travaux prévus dans le cadre du programme
d’achat-rénovation n’étaient pas terminés a la satisfaction de Ja
Société et ne permettaient pas |’occupation des lieux dans le respect
de Particle 7.2, I'Office se verrait dans I’obligation de retarder le
paiement du loyer jusqu’au moment ol les travaux auront été
effectués et approuvés. A noter qu’alors, aucune rétroactivité ne
serait accordée pour les mois de loyer non payés.

../14
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Occupation retardée

§’il arrivait que I'un des logements ne soit pas disponible a la date de
désignation convenue a I’ Annexe A, I'Organisme serait alors temu de
remettre par écrit & I'Office, un préavis de disponibilité de quarante-
cing (45) jours. L’obligation pour I'Office de payer aux termes des
présentes deviendra alors en vigueur 2 ladite date de disponibilité
pourvu qu'il ne se produise aucun autre retard. Si un logement est
occupé avant I'expiration de la période de quarante-cing (45) jours,
le paiement sera effectué au prorata.

S’il arrivait que "occupation des “logements désignés™ soit retardée
par suite d’un retard déraisonnable de la part de I'Organisme dans
I’acceptation du choix des locataires, les paiements ne seraient alors
eff ctués qu’a compter de la date réelle d’occupation.

GESTION DE L’IMMEUBLE
7.1  Attribution du “supplément au loyer
Le “supplément au loyer” découlant du présent programme est

rattaché A I'unité de “logement désigné” et non au locataire
qui I’habite.

72 Etat des logements

L’Organisme doit livrer et maintenir le logement en bon état
d’habitabilité conformément aux lois du Québec.

7.3  Relarions avec les locataires

L'Organisme accorde au locataire bénéficiaire du “supplément
au loyer”, les mémes droits et priviléges qu’aux autres
locataires. .

L’Organisme ne pergoit des locataires bénéficiant du
“supplément au loyer” que la part déterminée par I’Office,
¢est-a~dire Ia différence entre, d’une part, le “loyer au bail” et
d’autre part, le “supplément au loyer”.

15
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L’Organisme ne peut autoriser un locataire bénéficiaire du
“supplément au loyer” a sous-louer ou a céder son [ogement.

11 est convenu que I'Office n’est pas responsable envers {’Organisme
de tout manquement ou défaut de la part d’un locataire d’observer
une condition quelconque du bail qu’il a signé avec I'Organisme, y
compris I’ obligation d’effectuer les paiements de loyer, et que la seule
responsabilité de I’ Office envers I'Organisme se limite aux paiements
indiqués aux articles 5.2 et 5.3 de la présente entente.

Inspection

L’Organisme permettra aux représentants de I'Office en tout temps,
moyennant un avis donné conformément aux “Mentions du bail”,
d’inspecter un “logement désigné” et I'immeuble ou les immeubles
concernés par la présente entente.

MODIFICATION DE L’ENTENTE
A)  Maodification aux modalités de I'entente:

L’Office pourra, en tout temps, proposer une modification de
la présente entente; il avisera 'Organisme de son intention en
lui faisant parvenir un projet de modification de I’entente.

B)  Modification au nombre de “logements désignés™:

S'il arrive que, par manque de clientéle, ['Office ne puisse
combler un logement vacant dans le mois suivant la date ot la
vacance prend effet, I'Office pourra anmiler ce “logement
désigné” vacant moyennant un préavis de trente (30) jours 3
I’Organisme. En guise de dédommagement, I’Office versera
a 'Organisme trois (3) mais de “loyer reconmu”.

L'Office pourra annuler la désignation d'un “logement
désigné” non vacant, sous réserve du consentement de
I'Organisme. La dégignation annulée pourra étre transférée a
un autre logement, de loyer comparable, dans le méme
ensemble résidentiel ou dans un antre. Cette anmilagon ue
devra toutefois pas avoir pour effet de réduire le nombre de
“logements désignés”- sous le seuil minimum identifié a
I”accord d’exploitation”.

.J16
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‘Tous les logements visés & I'article 2 sont considérés comparables peu

importe les différences de taille et de loyer qui les distinguent.

Le transfert de la désignation d’un logement ne doit pas amener un
dépassement du nombre d’unités de supplémemt au loyer & stteindre
mentionné A Pannexe “Données spécifiques du projet de l'accord
d’exploitation”.

Dans un cas de transfert a I'mténeur des logements visés & article 2, Je
dédommagement prévu au premier alinéa du présent article 8 B) ne s’applique
pas.

A la demande de I'Organisme, I'Office augmentera le nombre de “logements
désignés” sans toutefois dépasser le maximum identifi¢ & 1"’accord
d’exploitation”. Dans le cas ou le nombre de logements demandés ne serait
pas couvert par ’engagement de la municipalité, il faudrait obtenir une
nouvelle résolution de 1a municipalité confirmant sa participation financiére
pour "ensemble des “logements désignés”.

9.  DEFAUT DE L’ORGANISME

L’Office peut, en tout temps, aviser I'Organisme de son défaut de respecter
la présente entente en lui faisant parvenir un avis indiquant ledit défaut et,
éventuellement, la fagon d’y remédier.

Le défaut par ’Organisme d’observer une des conditions de la présente
entente peut entrainer:

la suspension du paiement du “supplément au loyer” prévu i I'article
3.2 ou du loyer prévu a I'article 5.3 jusqu’au moment ol on aura
remeédié au défaut, 3 la satisfaction de I'Office. A noter qu’alors,
aucune rétroactivité ne sera accordée pour les mois de loyer non

payés,

. I’annulation de I'entente pour le(s) “logement(s) désigné(s)” et
I’annulation, selon le seul jugement de J'Office, de I’obligation pour
I'Office de verser le “supplément au loyer”. Aucune compensation ne
sera versée par I'Office a I'Organisme dans cette éventualité.

11 est entendu qu’un préavis écrit sera donné par I'Office & I'Organisme pour
qu’il remédie dans les trente (30) jours a tout défaut.

.17
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10, EFFET DE LA PRESENTE ENTENTE

La présente entente liera les parties et leurs ayants droit.

PROGRAMME DE SUPPLEMENT AU LOYER
DANS LE CADRE DU PROGRAMME D’ACHAT-RENOVATION

EN FOl DE QUOI les p'arties ont signé la présente entente en triple
exemplaire: un exemplaire pour chaque partie signataire des présentes et un
exemplaire pour la Société d’habitation du Québec.

"L'ORGANISME”
SIGNEA____ /t(én Tl
CE 25 JOUR DE 744_;2% bee 199 7.

a

Réprésghtant / Témoin

" Représentant Témain

"L'OFFICE"

SIGNE A %%A&f/
CE Qgﬂﬂ JOUR DE 7@&“ b 1902

XKeoresentant T/ «——Témpin Y

. . V
Représentant —~~__/ zf/éh in
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L’organisme devra chercher 3 sélectionner , en priorité, des
demandeurs résidents sur le territoire de la ville de Montréal.

Dans le cas ou un demandeur ne respecterait pas le critére de
résidence & Montréal, 1a sélection de celui-¢i devra faire Pobjet d’une
entente particuliére entre I’organisme et I'Office.
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.o 4 Soclélé
P 00 ' ANNEXE A d’habllallon

N " :.m-éa| du Québec
Vilte de Mo Numéro de dossier SHQ: |_|_ | |- | [ |_|-[_|

! Numéro d’entente: 628-715

Date de début : 1997-11.01 Maison St-Dominique (phase 1)
ilbay}

Date de fin: 2002-10-31 m&t@c

Nombre de logefments subventionnés; 2 H2X 1A1

ADRESSE DE L'IMMEUBLE: CONSTRUCTION:

3670 rSlt-Denis’ O Individuel [ Maison mobile O Jumelé

Hox3L7 i 0 Duplex O En rangée OAutres
:' ® Appartement  [J Foyer/maison chambre

3 f E. :

b Il

1

Nb. chumbros Type de Loyer payé ou

Nunéro attribution SHQ Tyme Loyer payé ou Date de désignation®*
; clientele* Yer au
. o | lec F 430 $ 01-11-1997
art. 53,54, 59 l lcc F 430§ 01-11-1997

* Typede Cﬁetfltélei 1- Famille 2- Personne 3gée  3- Personne handicapée
¥* Signifie date }d‘enu'ée en vigueur du logement.

3 I YARES Son ge g Propriétaire Locataire
Chauffage ® c
Eau chaude O
Electricité ® 0
Taxe d’eau 0 ovay a

Les renseignements ci-dessus font nartie intégrante de l'entente intervenue avec le propriétaire.

| - 28-/)-I7
)@M du propriétaire Date
AS-//- 92
Siguuure au representant UMHM Date

Page 1 _de 1

@%“ ' Québec =2
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du Québec

Québec, le 6 décembre 2001

Monsieur Jacques Meloche
Président du conseil d’administration
Maison St-Dominique, phase II

20, rue Guilbault Est

Montréal (Québec) H2X 1A1

Monsieur,

La présente fait suite a votre lettre du 7 novembre 2001, concernant
’acquisition d’actifs de Maison St-Dominique, phase II par la phase I.

Nous sommes en principe favorables a votre demande cependant, les
obligations découlant de I’accord d’exploitation intervenu entre Maison St-

~ Dominique phase II et la Société d’habitation du Québec devront
intégralement étre respectées par Maison St-Dominique phase 1.

Conséquemment, nous désirons obtenir une copie du projet d’acte de vente
pour valider le tout auprés de la Direction des Affaires juridiques de notre

Société, avant d’autoriser formellement cette transaction.

Espérant que notre réponse saura vous satisfaire, je vous prie d’agréer,
Monsieur, I’expression de mes salutations distinguées.

" Le chef du Service de la gestion du Fonds
québécois d’habitation communautaire,

PIERRE BARIL

e @B R c.c.  Monsieur Paul-André Savoie, président

des bénévoles 2001 ' Maison St-Dominique, phase 1
Madame Marie-Lise C6té SHQ
Monsieur Lawrence Champagne, SHQ.

Direction du soutien aux organismes communautaires
Service de la gestion du Fonds québécoais d'habitation communautaire
1054, rue Louis-Alexandre-Taschereau, Aile St-Amable, 4e étage Québec (Québec) GIR 5E7
Téléphone : (418) 643-7676, sans frais : 1-800-463-4315 Télécopieur : 418-644-5929
" Courriel : acceslogis@shag.gouv.qc.ca
0:\2420-sgf\Baril\Lettre_BarilMeloche.doc
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PROGRAMME D’ACHAT-RENOVATION ]
POUR LA REALISATION DE LOGEMENTS COOPERATIFS -
ET SANS BUT LUCRATIF

—
ACCORD D’EXPLOITATION

ENTRE

LA SOCIETE D'HABITATION DU QUEBEC, personne morale
dGment constituée en vertu de la Loi sur la Société d’habitation du
Québec (L.R.Q., c. S-8), dont le siege est situé dans la ville de
Québec, ‘

‘ci-aprés appelé «la SOCIETE»;

ET

Maison Saint-Dominique Phase Il organisme Iégalement constitué. '
en vertu de la partie lll de la loi sur les Compagnies, '

ci-aprés appelé «I"ORGANISME»;

Pour |I'«ensemble» situé au:

3670, rue Saint—Denis‘, Montréal, Québec

Numéro de dossier: 306-66025-101




ATTENDU que la SOCIETE a approuvé la réalisation d’un projet
présenté par I'ORGANISME dans le cadre du Programme d’achat-
rénovation pour la réahsatlon de logements coopératifs et sans but.
lucratif;

ATTENDU que I"ORGANISME détient ou détiendra un titre'.'de .
propriété sur |’ (les) immeuble(s) faisant I'objet du «programme» et -
du présent accord; -

ATTENDU qu’un des buts de I'accord est de favoriser I’'autonomie
de I’ORGANISME et de minimiser les interventions de la SOCIETE
tant que I'ORGANISME gére I'«ensemble» dans le respect du
présent accord; :

ATTENDU que la SOCIETE et I’'ORGANISME conviennent que le
principal avantage recherché dans |'application du «programmen»
est de nature sociale et communautaire et qu’il vise a offrir des
logements & des ménages a revenu faible ou modeste. '

Les parties conviennent ce qui suit:

Définitions
«aide financiére»:

L’aide sous forme de prét & remboursement conditionnel et avec:
remise gracieuse consentie par la SOCIETE a I'ORGANISME pour
défrayer une partie des «co(ts de réalisation» et calculée selon les
«normes du programmen». '

«énnexe»:

Le document joint aux présentes et qui regroupe les données
spécifiques aI’«ensemble». Ce document fait partle intégrante du’
présent accord.

«coits de réalisation»:

Les codts reconnus par la SOCIETE pour le calcul de I'«aide
financiére». Ces codts incluent notamment les codts d’acquisition -
de I'immeuble, les travaux nécessaires pour rendre habitables les
unités d’habitation prévues et les frais connexes liés & la-
réalisation de I’'«ensemble». Lo



-3-
«date d'ajustement des intérétsn»:

La date fixée pour le début du remboursement du prét
hypothécaire intervenu avec le «préteur agréé» dans le cadre du
«programme». Lorsque des avances de prét sont consenties pour
la réalisation de I’«ensemble», la «date d’ajustement des intéréts»
est également la date de calcul de I'intérét sur les avances.

wensemblen:

L’'immeuble ou le groupe d’'immeubles identifiés aux présentes et -
faisant |’objet du présent accord.

«état vérifié des coits définitifs»:

Le document préparé et signé par un vérificateur agréé confirmant
les colts définitifs de réalisation. '

«normes du progrdmme»:

Les «normes» pour |'application du «programme» adoptées par le
Conseil du trésor du gouvernement du Québec dans sa décision -
numéro CT 187382 du 20 juin 1995 et, le cas échéant, ses
modifications subséquentes. '

«préteur agréé»:

Une institution fmanmére ou une corporation qui a signé avec la
SOCIETE une entente sur le financement du «programmen. '

«programmen:
Le Programme d’achat-rénovation pour la réalisation de logements '

coopératifs et sans but lucratif.

1. L’«ensemblen

1.1 L’«ensemble» faisant I'objet du présent accord
concerne les immeubles dont la désignation
cadastrale apparait a I’«annexe».

1.2 L'«ensemble» vise la réalisation des unités
d’habitation dont la typologie est présentée a
I'<annexe» et, s’il y a lieu, des espaces non
résidentiels identifiés également & I’«annexe».

Val



L’'«aide financiére»

2.1

2.2

2.3

2.4

Le montant

La SOCIETE s’engage a verser a I’ORGANISME une
«aide financiére» pour la réalisation de I’«ensemble»
dont le'montant prévu apparait & I’«<annexe». Ce"
montant pourra étre révisé, s’il y a lieu, a I'intérieur
des montants maximaux indiqués aux «normes» et
sile budget alloué au «programme» le permet. Cette
«aide financiére» fait I’objet, en totalité ou en partie,
d’une promesse de subvention que I’ORGANISME
doit céder au «préteur agréé» pour en obtenir le
déboursé.

Période de gain

L’'«aide financiére» est accordée pour une durée de

- vingt-cinq (25) ans & compter de la «date

d'ajustement des intéréts».. Elle se gagne par

tranche mensuelle égale. L’'ORGANISME sera relevé

de I'obligation de rembourser |’ «aide financiére» s’il -
respecte, pendant sa durée, chacune des conditions

prévues au présent accord.

Remboursement du trop versé

L’ «aide financiére» pourra &tre réduite si en fonction
des couts définitifs de réalisation reconnus par la
SOCIETE cette aide doit étre révisée 3 la baisse.
Dans un tel cas, 'ORGANISME devra rembourser a
la SOCIETE le montant versé en trop par rapport aux
«normes» dans les six {(6) mois suivant le dépot de.
I'«état vérifié des colts définitifs», a défaut de quoi-
ce montant portera intérét au taux du prét garanti
par la SOCIETE pour la réalisation de I’«ensemble».

Garantie hypothécaire

La totalité de I'«aide financiére» accordée par la-
SOCIETE doit faire ['‘objet d’une garantie
hypothécaire au profit de la SOCIETE sur
I’«ensemble» au rang accepté parla SOCIETE. Cette:
garantie hypothécaire est exigée pour les vingt-cinq
(25) années qui suivent la «date d’ajustement des
intéréts». Elle sert & assurer le respect du présent
accord par ’'ORGANISME. '



3.

3.1

3.2
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Le Sugplémeht au loyer

Nombre minimal

L’ORGANISME s’engage & louer pendantcing (5) ans -
le nombre minimal de logements indiqués &
I'cannexe» 3 des ménages admissibles au -
programme de Supplément au loyer en vertu de la
réglementation en vigueur pour ce programme. Ce
minimum doit étre rencontré a la «date d’ajustement
des intéréts». ' : '

Advenant que ce nombre minimal ne puisse étre
rencontré en raison du fait qu’un ménage est devenu:
inadmissible ou .qu‘il quitte le logement,
I'ORGANISME devra identifier un autre ménage -
admissible ou louer & un ménage admissible le
prochain logement qui se libérera. La SOCIETE
pourra, 4 la demande de 'ORGANISME, le libérerde
cette obligation s’il reste moins d'un (1) an & écouler
a la période de cing (5) ans. ' '

Nombre maximal

La SOCIETE s’engage & défrayer quatre-vingt-dix
pour cent (30 %) du coGt du Supplément au loyer
établi conformément a la réglementation en vigueur
pour le maximum de logements indiqués a-
I’«cannexe» et ce, pendant une période de cing (5) -
ans débutant a la «date d’ajustement des intéréts»,
étant entendu que la municipalité va contribuer a
raison de 10% au co(t du Supplément au loyer.

Le cas échéant, le nombre de logements faisant

I’objet de la présente clause devrd étre ramené a .
celui indiqué a I’«annexe» dés que des ménages ne
seront plus admissibles & cette mesure, ceci afin de-
tenir compte des unités supplémentaires allouées
dans le cadre du maintien dans les lieux des
occupants au moment de la réalisation de

I’«ensemble». '



3.3

Administration

La SOCIETE verse sa contribution au Supplément au
loyer a I’Office municipal d’habitation responsable
d’administrer cette mesure sur le territoire ol est
situé I'«ensemble». L’Office municipal d’habitation
administre le Supplément au loyer selon les ententes
convenues avec la SOCIETE et selon celles qu’il
prend avec 'ORGANISME.

La SOCIETE peut établir un autre mode de versement
de sa contribution advenant que I’Office municipal
d’habitation ne soit pas en mesure de I’administrer.

4,  Le prét

4.1

4.2

4.3

Financement par un «préteur agréé»

L’'ORGANISME doit, & moins d’une autorisation .
contraire - de la SOCIETE, contracter un prét .
hypothécaire de premier rang d'un terme de cing. (5)
ans auprés d’un «préteur agréé» par elle pour le
financement de I’«ensemble».

Remboursemen_t par la SHQ
Le prét contracté auprés du «préteur agréé» par

I"ORGANISME peut inclure une partie ou la totalité .
de I'«aide financiére» faisant I'objet d’une promesse

'de subvention par la SOCIETE qui a été cédée par

YORGANISME au «préteur agréé» pour en obtenir le
déboursé. La SOCIETE prend a sa charge le
remboursement du capital et des intéréts liés a ce
montant a compter de la «date d’ajustement des
intéréts» selon des modalités convenues entre le
«préteur agréé» et la SOCIETE

Renouvellement du prét

L’'ORGANISME doit, a moins de directives contraires

de la SOCIETE, continuer & financer I’«ensemble»
aupres d’'un «préteur agréé» par elle pour une
période de vingt-cing (25) ans & compter de la «date
d’ajustement des intéréts». L'ORGANISME devra
respecter, le cas échéant, les directives émises par
la SOCIETE sur le renouvellement du prét.
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Garantie du prét

La SOCIETE garantit au «préteur agréé» pour la
période de vingt-cing (25) ans le remboursement du
solde du prét hypothécaire de premier rang dd par
I’ORGANISME.

Remboursement par 'ORGANISME

L’'ORGANISME doit verser au «préteur agréé» les
mensualités prévues a leurs dates d’échéance afin de
rembourser I'intérét et d’amortir le prét durant la
période prescrite. Le fait pour ’'ORGANISME de ne
pas faire lesdits paiements aux dates en question -
constitue une rupture du présent accord.

Modifications du prét
L’ORGANISME doit obtenir I'accord de la SOCIETE
avant de modifier toute modalité du prét incluant Ies ‘

paiements hypothecanres

Autres charges

L’'ORGANISME ne peut grever aucun immeuble de -

I’«ensemble» d’une charge, d’une servitude oud’une
autre hypothéque que celles prévues au présent.
accord sans avoir obtenu préalablement laccord _
écrit de la SOCIETE. -

Modifications 8 'ORGANISME ou a I'«ensemble»

5.1

5.2

L’'ORGANISME ne doit pas modifier son acte
constitutif sans avoir obtenu préalablement I’accord
écrit de la SOCIETE. La dissolution de
I’'ORGANISME constitue une rupture du présent -
accord.

L’ORGANISME ne peut modifier le nombre d’unités
résidentielles, leur typologie, leur caractére de

résidence permanente ou temporaire selon ce qui est . .

indiqué a l'«annexe», les services de soutien a la
clientele autorisés par la SOCIETE et, s’il y a lieu, la.
vocation - des espaces non résidentiels de
I’censemble», sans avoir obtenu préalablement
I'accord écrlt de la SOCIETE.
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La gestion générale de I’«ensemble»n

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Exercice financier

L’exercice financier de ’'ORGANISME se termine ala .
date identifiée & I'«annexe». -

Conditions de location

L’"ORGANISME doit signer avec le membre-locataire
ou le locataire de chaque unité résidentielle de

I’«ensemble», un bail dont la durée ne peut excéder
douze (12) mois & moins que s’ajoute la période non
écoulée du bail précédent & la suite de la vacance de

I"'unité. Le bail doit spécifier les services compris

dans le loyer et préciser, le cas échéant, les frais
exigés pour des services spécifiques.

L’ORGANISME doit fixer par réglement les conditions
de location ou d’hébergement temporaire de sa-

clientéle.

Adhésion a une fédération ou A un regroupement -

L’ORGANISME doit adhérer, selon le cas, soit 4 une -
fédération de coopératives reconnue parla SOCIETE,
soit @ un regroupement d’organismes sans but
lucratif reconnu par la SOCIETE si une telle
fédération dessert le territoire ol est situé
I’censemble». Cette obligation s’applique pour une
période de cing (5) ans & compter de la «date
d’ajustement des intéréts» et 'ORGANISME devra
s’y conformer advenant qu’une fédération ou un
regroupement d’organismes desservirait son territoire -
qui ne I'était pas lors de la signature du présent
accord.

Assurances

L'ORGANISME doit toujours détenir pour
I’«ensemble» une assurance tous risques (batiments,.
biens et meubles, valeur locative) incluant la clause
de valeur de remplacement, une assurance 3D et, s’il
y a lieu, une assurance chaudiére et machinerie.

Mode de gestion

n
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L’ORGANISME doit maintenir un mode de gestion de
I’censemble» qui favorise la participation des
membres-locataires et des locataires. Il doit a cet
effet constituer et appliquer un plan de formation et

un plan de gestion et le réviser annuellement.

Ces deux plans ont notamment pour objectifs
d’assurer |'autonomie de fonctionnement .de
I’'ORGANISME, de permettre aux membres d’acquérir
les habiletés de gestion nécessaires, et de mettre en
place un processus administratif clair et |mp||quant '}
les membres.

L'ORGANISME ne confiera, par contrat ou
autrement, la gestion d’une partie ou de la totalité de
I'«ensemble» qu’aprés avoir obtenu préalablement.
I'accord - écrit de la SOCIETE sauf s’il s'agit
uniquement de la tenue de livres. '

Tenue de livres

L’ORGANISME doit tenir des livres, des registres et
des comptes concernant les dépenses et les revenus
liés a la gestion de I’«<ensemble» sous une forme qui-
convienne a la SOCIETE.

Défaillance administrative

La SOCIETE, advenant que I'ORGANISME n’ait pas
apporté, ne veut ou ne peut apporter les correctifs
demandés par elle en vertu du présent accord, peut
exiger de 'ORGANISME qu’il recoure aux services
d‘organismes de support ou de gestionnaires
reconnus par elle.

En dernler recours ou en situation d urgence, la
SOCIETE pourra temporairement assumer elle-méme.
la gestion de |'«ensemble» ou en confier la totalité
Ou une partie a un autre organisme afin de redresser
la situation et de reconfier la gestion de I'«ensemble»
a I’'ORGANISME ou & un autre groupe visant les buts
du «programmen».

Prét de fonds

L’ORGANISME ne doit ni préter ni donner des fonds,'
ni garantir ou souscrire le remboursement d’aucune -
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obligation d’une tierce partie & partir des revenus
générés par |'«ensemble» sans avoir obtenu
préalablement I'accord écrit de la SOCIETE sauf s'il -
s'agit de dons dont le montant total versé au cours
d’un exercice financier ne dépasse pas vingt-cing

dollars (25 $) par unité d’habitation comprise dans -
I’«ensemble».

Aliénation de I'immeuble

L’ORGANISME ne peut vendre, céder, transporter,
hypothéquer ou autrement aliéner les immeubles de
I'«ensemble» sans avoir obtenu préalablement
I’accord écrit de la SOCIETE et ce, aux conditions -
établies par cette derniére:

Etat de I"uensemble»

L’'ORGANISME doit maintenir les immeubles de .
I’censemble» dans un bon état et permettre aux
représentants de la SOCIETE de les mspecter a tout ,
moment raisonnable.

Conservation de documents

L’ORGANISME doit conserver tous les documents; -
les registres, les comptes et toutes les piéces
justificatives ayant trait a la gestion de I’«ensemble»
pendant au moins sept (7) ans.

Vérification

La SOCIETE se réserve le droit de vérifier en tout
temps le respect des obligations assumées par-
I’ORGANISME dans le cadre de Iapphcatlon du‘
présent accord.

A cet effet, ’'ORGANISME convient d'apporter toute
I’assistance, la collaboration et la diligence
nécessaires a toute personne désignée par la
SOCIETE, de facon & ce que cette derniére puisse,
en tout temps et & toute heure raisonnable, vérifier .
sur place, examiner et tirer copie des livres,
registres, comptes, dossiers et autres documents qui
comportent des renseignements relatifs au
«programme» dans le cadre de l’application du
présent accord.
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Les réserves et les contributions

Contribution au secteur

L’'ORGANISME doit verser, a la «date d’ajustement
des intéréts», 3 la SOCIETE ou & un organisme: .
désigné par elle, la contribution au secteur prévue
dans les «colts de réalisation» de |’«ensemble». .
Cette contribution est égale 3 un pour cent (1 %)
des dépenses de réalisation reconnues par la _
SOCIETE. Cette derniére verra 3 redistribuer cette

“contribution aux organismes acceptés par elle et qui

interviennent pour favoriser la réalisation et la saine
gestion de projets de logements coopératifs ou sans
but lucratif.

Contribution a un fonds d’habitation sociale

L’ORGANISME doit verser -annuellement & la
SOCIETE, pour la durée du présent accord, une
contribution financiére qui constitue un retour
minimal sur les investissements publics: pour
favoriser la réalisation d’autres projets au profit -
d’une clientéle 3 revenu modeste. Cette contribution
correspond a un montant de dix dollars (10 $) par
mois par unité résidentielle de I’«ensemble» pour les -
cing (5) premiéres années qui suivent la «date
d’ajustement des intéréts». : L

Aprés ces cinq (5) ans, cette contribution est -
augmentée au début de chaque année selon le taux

annuel de variation du plus récent indice des prix a
la consommation-logement en location établi par -
Statistique Canada pour la région de Montréal sans
toutefois excéder 15.00% par rmois par -unité
résidentielle. :

Cette contribution doit étre versée a la SOCIETE ou
a un organisme désigné par elle pour administrer le
fonds lors du dépét & la SOCIETE de I’état financier
annuel. Cette contribution est versée dans un fonds -
géré par la SOCIETE et d'autres partenaires
éventuels au profit du soutien et du développement
du logement coopératif ou sans but/lucratif.

Réserve de gestion
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L’ORGANISME doit constituer annuellement, au

‘cours des cing (5) prochaines années suivant la

«date d’ajustement des intéréts», une réserve de -
gestion. = Cette réserve vise a Iui permettre
d’atténuer l'augmentation importante de loyer
qu’entrainerait une hausse sensible du taux d’intérét
lors du premier renouvellement du prét hypothécaire.

Le montant total annuel & accumuler @ méme le loyer
mensuel de chacun des logements est indiqué a
I’«cannexe». |l correspond au montant nécessaire -
pour atténuer une augmentation du taux d‘intérét de
2%. lLes intéréts produits sur les montants .
accumulés font partie de la réserve. B

La réserve ainsi constituée devra servir, lors du
renouvellement du prét, a atténuer une partie de la -
hausse de loyer consécutive a la hausse du taux
d’intérét.- Advenant que cette réserve s’avére trop
élevée lors du renouvellement du prét, un maximum -
de 25% pourra étre versé a la réserve générale, le

solde devant &tre utilisé soit 2 titre de réserve de
remplacement, soit en remboursement de capital.

Réserve de remplacement immobiliére

L’ORGANISME doit constituer une réserve de
remplacement immobiliére a compter de la «date

~d’ajustement des intéréts». Le montant annuel versé

a cette réserve varie selon la typologie des unités
résidentieflles de l’«<ensemble»: 150 $ pour une
chambre, 175 $ pour un studio et 300 $ pour tout
autre logement; le montant total annuel est indiqué

3 l'«annexe». Les intéréts produits sur les montants

accumulés font partie de la réserve. _ -
A moins d'une autorisation écrite de la SOCIETE, les
montants accumulés dans cette réserve ne peuvent
étre utilisés pendant les cing (5) premiéres années
suivant la «date d’ajustement des intéréts» et
doivent servir uniquement a payer le col(t de
remplacement de modernisation et d’amélioration
d'éléments se retrouvant dans les catégories

~ suivantes:

* systémes mécaniques;

¢ toiture; .
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plomberie;

systéme de chauffage;

® ouvertures; -
autres éléments dont les réparations périodiques
entrainent des dépenses substantielles.

Le remplacement d’éléments compris dans les
catégorles ci-dessus identifiées a lieu lorsque leur
état d’usure ne ‘justifie plus d’investir dans leur
entretien.

Raggor‘;s a Qroduire

8.1

8.2

«Etat vérifié des colts définitifsn

L’ORGANISME devra déposer a la SOCIETE un «etat

vérifié des colts définitifs»  préparé par un

vérificateur agréé et ce, dans les six (6) mois qui

suivent la «date d'ajustement des intéréts» ou au-
plus tard six (6) mois aprés la date ot seront connus

définitivement les montants nets de TPS et de TVQ -
et, s'il y a lieu, de la ristourne due sur les «co(ts de
réalisation»,

Budget annuel d’exploitation

L’'ORGANISME, au cours des cinq (5) premigres
années d’ explontatlon de I'«ensemble», doit présenter:
ala SOCIETE avant la fin du mois de février de
chaque année, le budget d’exploitation a I'aide
duquel il &tablit les loyers qui seront en vigueur au
renouvellement des baux. La SOCIETE fera part a
I’ORGANISME de ses instructions dans les deux (2)
mois suivant la réception du budget, si elle est d’avis
que le budget soumis avait pour éffet d’entrainer
t'une ou I'autre des conséquences prévues 3 I’article -
9.2. '

L'ORGANISME, au cours des années suivantes
d’exploitation doit déposer 3 la SOCIETE, pour
information, au cours du mois de mars de chaque -
année, le budget d’exploitation & I'aide duquel. il
établit les loyers qui seronts en vigueur au
renouvellement des baux.

7
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Ces budgets sont présentés, a moins d’avis contraire
de la SOCIETE, selon la méme forme que celle qui
était en vigueur lors de l'autorisation définitive du
projet. Chaque budget devra préciser les services
inclus dans les loyers et, s’il y a lieu, la nature et le-
colt des autres services offerts aux locataires s’il y
a changement dans la nature des services offerts:
aux membres-locataires ou aux locataires. :

Etat financier annuel

L’ORGANISME doit déposer & la SOCIETE, dans les
quatre (4) mois qui suivent la fin de son exercice
financier, un état financier annuel vérifié préparé par
un vérificateur agréé selon un mode de présentation
qui convient & la SOCIETE. Ces états financiers .
doivent contenir, s'il y a lieu, des données distinctes
pour les unités résidentielles faisant partie de
l'eensemble» et les unités non résidentielles
comprises dans les mémes immeubles que ceux de
l'«ensemble», :

Le vérificateur doit produire un rapport dans lequel il

fait part des résultats de ses vérifications sur les

points suivants:

‘e &tat des revenus et dépenses;

* |e bilan-de I'ORGANISME;

* les loyers en vigueur et le nombre de mois de
vacances pour la totalité des unités de
I'«ensemble»; -

o la constitution et l’utilisation de la «réserve de
gestion», de la «réserve de remplacement» et
de toute autre réserve. Ces réserves doivent
étre comptabilisées distinctement.

Rapport annuel de gestibn

L’'ORGANISME doit déposer & la SOCIETE, dans les
quatre (4) mois qui suivent la fin de son exercice.
financier, le rapport annuel soumis & 'assemblée
générale et pouvant prévoir: -

J la composition, s‘il y a lieu, du conseil-
d’administration en identifiant les membres qui
sont locataires d’unités résidentielles de.
I'«ensemble»; :
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e Je nombre de rencontres .du conseil
d’administration et d’assemblées générales;

. la composition des différents comités en
identifiant les membres qui sont locataires
d’unités résidentielles du projet, leur mandat, le
nombre de rencontres et un bilan sommaire de
leurs activités; '
les travaux majeurs effectués sur I’«ensemble»;

e le nombre de ménages bénéficiant du
Suppiément au loyer.:

Rapport de gestion a I'an trois

L’ORGANISME devra, trois (3) ans aprés la «date
d’ajustement des intéréts», donner un mandat & un
groupe accepté par la SOCIETE pour évaluer la .
gestion générale de I’ «<ensemble» par I'ORGANISME.
Le rapport devra porter sur les points suivants:

e la connaissance par les représentants de
I’'ORGANISME des obligations de ce dernier par
rapport au présent accord d’exploitation; '

J la pertinence et la qualité des connaissances
des ‘membres de I'ORGANISME pour assurer
une gestion efficiente de !'«ensemble» en
insistant sur le suivi financier de I’«ensemble»;

. la qualité du mode de fonctionnement interne
de I'ORGANISME (comités, clarté des mandats,
suivi des actions, implication des locataires...);

. la gestion du béatiment (état, qualité de
l’entretien, correctifs a apporter...);

. I’application du plan de formation et du plan de
gestion;

. les points faibles et les pistes d’amélioration du -
mode de gestion de I ORGANISME et de-’
I’'«ensemble»,

Ce rapport est aux f‘rai§ de I’ORGANISME ef doit étre
transmis & la SOCIETE. '

Rapport quinquennal sur I'état des immeubles

La SOCIETE, & tous les cing (5) ans aprés la «date
d'ajustementdesintéréts», pourra faire elle-méme ou
confier a ses frais & un autre intervenant I’évaluation
de la qualité des batiments et des " unités
résidentielles de I’«ensemblex. Ce rapport
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identifiera, le cas échéant, les actions a entreprendre .
pour corriger les problémes identifiés. L'ORGANISME
devra alors rendre compte a la SOCIETE des actions
entreprises qui assurent a cette derniére le bon état
des batiments et des unités résidentielles. |

8.7 Proddction des rapports

Tout rapport produit par I'ORGANISME doit étre.
signé par un représentant ddment désigné et étre:
disponible pour consultation par les ménages.
locataires de I’«ensemble».

8.8  Evaluation du «programmens
L’'ORGANISME apportera sa collaboration a ‘la

SOCIETE pour fournir les données nécessaires a une
éventuelle évaluation du «programmen.

Portée et durée de V'accord

9.1 Durée

Le présent accord est en vigueur pour les vingt-cing -
(25) ans qui suivent la «date d’ajustement des
intéréts»,

9.2  Clause dérogatoire

En ce qui concerne les articles 7.4, 8.2, 8.4 et 8 6,

la SOCIETE peut en modifier les exigences ou en
établir de nouvelles lorsque les politiques ou les
pratiques en vigueur ou prévues de I'ORGANISME
ont pour effet d’entrainer I’une ou plusieurs des -
conséquences suivantes:

a) les revenus de |I'«ensemble» sont insuffisants
pour rencontrer les dépenses prévisibles a court -
terme ou celles visées par la constitution des
réserves prévues au présent accord;

b) les dépenses prévues entraineront des loyers |
trop élevés par rapport @ ceux du secteur et
risquent d’empécher la location d’unités;

c) la qualité des immeubles se détérjore; .
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d) ’«ensemble» n’est plus abordable pour une
clientéle a revenu faible ou modeste; -

e) I'«ensemble» risque de faire I’objet d'une
reprise hypothécaire ou d’une vente légale.

Fonds d’habitation sociale

L’ORGANISME reconnait que la SOCIETE pourra -
exiger, dans les trois (3) ans qui suivent la «date .
d’ajustement des intéréts», que la propnété du
tréfonds de I’«ensemble» soit cédée a un organisme
de gestion d’un fonds pour [’habitation sociale
accepté par la SOCIETE.

Advenant I’application de cette mesure, les frais de
transfert de propriété ne seront pas a la charge de-
I’ORGANISME et ce dernier signera une convention
avec I’organisme de gestion par laquelle
I’ORGANISME s’engagera a conserver la vocation

sociale et communautaire de l’«ensemble» telle que e

prévue au présent accord.
TPS et TVQ

L’ORGANISME devra se conformer aux directives qui
seront émises par la SOCIETE relativement a.la
comptabilisation de la TPS fédérale et de la TVQ
applicables aux produits et services payés tant au.’
cours de la réalisation que lors de I exploitation de
I’«ensemble», de méme qu’aux exigences de la
SOCIETE en ce qui concerne la reclamatlon annuelle

des nstournes de taxes. S
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Abandon d’exigences

La SOCIETE peut, si elle est d’avis que la qualité de
la gestion de I’«ensemble» par I’'ORGANISME le
justifie, renoncer a des exigences stipulées dans le -
présent accord.

Défaut de 'ORGANISME

En cas de.défaut par ’'ORGANISME de se conformer
a I'une ou plusieurs des conditions de la présente:
convention, il remboursera & la SOCIETE, suivant les
modalités fixées par celle-ci, I’«aide financiére» non
gagnée a la date du défaut.

Le montant alors dd & la SOCIETE produira des
intéréts & compter de la date du défaut au taux
d’intérét établi suivant I'article 28 de la Loi sur le
ministére du Revenu. Ces intéréts seront calculés -
semestriellement et non a I’avance & compter de la
date du défaut. Ces intéréts seront composés et
capitalisés semestriellement. | '

L’ORGANISME fait élection de domicile au bureau du
protonotaire de la Cour supérieure du district de
Québec pour les fins du présent accord
d’exploitation.
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EN FOI DE QUOI LE PRESENT ACCORD A ETE SIGNE EN DOUBLE
EXEMPLAIRE AUX DATES ET AUX ENDROITS CI-DESSOUS
MENTIONNES PAR LES DEUX PARTIES.

LA SOCIETE D’HABITATION DU QUEBEC
par son représentant diment désigné

SIGNE A QUEBEC /
LE Ca M samiin 1996.

V

L’ORGANISME o
par ses représentants diment désignés en
vertu de la résolution jointe aux présentes

SIGNE A MONTREAL
e _ 7/ Hopesmbdre 1996.

~
-~ Gdy Doucet, Administrateur

Roger Snelling, trésorier
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ANNEXE

Données spécifiques au projet
e

Numéro du dossier: 306-66025-101

Adresse de I'«ensemblenx:
o 3670, rue Saint-Denis, Montréal, Québec, H2X 3L7

Désignation cadastrale fart. 7.7) Cadastre: Cité de Montréal, Quartier Saint-
Louis
Cir. fonciére: Montréal
Lot: 902-118

Typologie des unités d'habitation fart. 71.2).
11 studios _
5 logements de 1 chambre a coucher

Espaces non résidentiels fart. 1.2)
Aucun espace

Montantde |’ «aide financiére» fart. 2. 7): 350217 %

Nombre minimal d’unités de Supplément au loyer fart. 3.7): 4

Nombre maximal d’unités de Supplément au loyer fart. 3.2): 6

Nombre d’unités de Supplément au loyer a atteindre fart. 3.2): 6
(cas de maintien dans les lieux) :

Nombre d’unités résidentielles permanentes (art.5.2): 16

Nombre d’unités résidentielles temporaires (art.5.2): 0

Date de fin de I’exercice financier fart. 6.7): 31 mars

Montant de la réserve de gestion fart. 7.3): 275

Montant total annuel de la réserve _
de remplacement immobiliére (art. 7.4): 3425

_ /
Note: Cette annexe doit étre initialée par les parties.
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. Exar finsncs en verty das moguos Imnaires? Oui [ Non (4
-
BTRATEGIE DE PARTENARIATS DE LUTTE CONTRE LTTINERANCE [8PLY) -
i Volat « SPL - Collactivités deafgnées o [ S _
) DPl:iddcmhnmmdophn mmn;i! : )
I RProjet spéciquo : : '
i Yolet ¢ SPLI - Collactivitss élolgntes s [
i DProja opsermaue o
: ENTENTE DE CONTRIBUTION
! 84 MAJESTE LA REINE DU CHEF DU CANADA, roprécentso par
g fe mintetre des Roccourcoe Mimaines of gu Développoment dea compétenoss
I ) {chaprés appolé Canada) . ’
. (ﬁamﬁa ’
: " ATTENDU QUE Iz Canana sffre, comme compassme do Is Evetégle do partenariae do lutte contrs fiindrence
; (SPLD, le3 volots SPLI ~ Collectivitss d86i0rides et GPLI ~ Colechivités dleigndes (antériuremant identfise
: l angamble soug lappaliation Pinitietive de partenariats de fubi= contio fiindrance), afin Celder lea colachvitia aux
. prises- avec de venables problémes: ORintrenca en =dutenant, solon los modoifide prévues, dey projele
! Crgenismes admizeiblos viean & pravenir et récuire oa phanaméne & Féchalio es collectvit incolas: _
i ATTENDU QUE. dane o tadre deeans volets de Is SPLI, fo Canada paut offrr une aldo finanstre pour soutanir Bg
.. projets entrafiria egll conformamant & un plan commiznsUtaTe OONGU pour raduire &t prévenkr fitnécance dana dog
i . colloctvités désignges; S0it pour répandro & des beaoing démonte & cet 2gerd dans deo collectvitse dloignsss; -
. "ATTENDU OUE iz Canads et lo gouvemement ou Québec (c-eprat 10 Québec 5) ont oonolu una' entente
! -pencernant iasdity volets e 31 janvisr 2008 {ci-apra « fEntante Cenads-Quibes ») 61 qu'un projst reapectent. sas -
: Olapoempns peut béndfidar Pune contritaion du Cenada. gane Je. wre du volet » Gofeotivités désignees - ou du
‘Valat « Callectivids Slolgnées »; S N o C L T
. ATTENDU OUE e BENEFICAIRE sompte exdcuter e projot décrt & Fsnnexe A do la préeems sntans &t o
: _demanas fslmﬂnand&sduCanada-M(wmre paprlaiamms'doprojge_-' I B Sl
1 ATTENDU QUE e projot st conforme su pian sommuneutsire paur ks collechvitd viele ou QI y tépond B des -
¥ -+ bespiny démentras, arion 1o cag, 1 Quil satlafalt sux diépasitians de. FErtonts Canuds-Quibec; &0 fhon.applicat:
i Le Cenada et lo BENEFICIAIRE conviennens de cs quisu s .

i envewe

i _ %l précanie emente coire le Caneda 8t o BENEFICIAIRE comprend iea docyingnts muivants ot touts
i . modifigation qul pOUMELL lewr Atrs BpporE: : . N R
‘=) loc arficles 0 fanlorts; -

b) rannex= A cijointe, InBtulée o Descripnan ay projets; - -
" . -£) Tannexe B cHjvints, intide « Conta admisalbles v . -
d) Fennexe € cijoints, Intituide « Modalitss de polements; - -
8) fannexe O cHoinie, intitulbe. « Condifons BUpplémomalies ».

INTERPRETATION

» | Saufindicatlon caniraie, voic e sers donnd su expraseions sulvaNtss dans ln présenta nienia s .
i 0 cannie financkie s 0écigns te pdriode qii »'atend du Let avill d'uns, rinde. cvile a3 mers de fenmée civile -

# coMs admissibios 5 déeigns fog co0te Prévim dens s budget approuve pour foprojet prévii A Tnnexz B, Coes
£O0 sont angagés ef payds par s BENEFCIAIRE dans i sadre de Faxéeution dy projot st GO assujeta aux

eondiions Régiaannt jes enlits admicslbles provuss & fannexe'B ou sonformes 3 |
« pérloda do projet » adaigne is durde fss pour Iexscition du rojes tat quinoigue & fanncro By ai

« projot » désigne 108 BCUVEAD décntes & fannam A,

’

© O UBECD 25-D9-'0S 11:32  DE- 5147236249 VERS- . " Pooz/ais
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CONTRIBUTION

Sous rkasrve doe modakitde da |g Dr&entcmme,'ledeawnvlémd'munenfde.nnmci&mau
BENSFICIAIRE, eout forma do GonmIbuTion, pour ce qul est des cobte admiseibiae du prjet. Le monturt do. b

,g:nhﬂ:ubgn Y6500 par ie Canads ve seurall dépasssr b montant maximel totel de 1a contibufion prévy 3
annoxg B. . .

8i, aprda Ia signaturs de rentente, o BENERICIAIRE Tegol. pour i projat, umo gide financiérs supplémentsira

qui s'ajouts A Feide financlare deutr=y sources quil 3 0aj0 dociErse & rennaxn 8, ko Canpda pout, 3 wa -

tﬂsuﬁlon reduire le montant d2 as ‘propre cortibution d'un momant gu i epproprié, jJusqu'd concumence
ge T2ide fmanciére acdmonnsile ::?Je. ou exiger le remboursemant d'un 18] montant af #s coritibution a i
&t payte. Sur réception d'un ovie de remb e bo du présamt erice, ke BENEFICIAIRE
&'engege 3 rembaurser e montant § YIe de defte enver fe Canads, - o :

PAIEMENTE CONDITIONNELS A L'AFFECTATION DES GREOITS PARLEMENTAIRES ET oE uAFFEc-rmuN_

6.

6.

. MODALITEE DE PAIEMENT

7. Bous riserue dos widioe 8 ot D, leo varmomem efiociués par i Canada saoet s conomdmune s

© dun état detalllé de tous les cols somissties angagte 6t DRYEs par is BENEFICIAIRE &t dune déeisraion *

. CONTINUE DE FINANCEMENT PAR LE CONSEIL OU TRESOR

Jout palement préan: aux tarmes do to présents BTBMTS £3t assulets & Maffectaton des crédtts NAcoseaNoa par

ls Parlomant pour fennge frencidre au couns do loquele oe palement doft &re falt aths quigu mainfien dag

fiveaux da financoment sctuata o g-évua do la Stratapie dee partenaiiate o Iutte contra findrance. Advanant

te cag ou o Consell du Trésor du Cenada ponuls le Progremme ou 18dull 1s niveawr de francement de-oaluici’

pour tme annde financlére u oours de laquele un. galomont esl prévu 2ux [anmee des pricentes, ou advenant
. le cos 00 le Pardemant rédult le nvesy de tnancament global des pOprammes du ministdre des Ressources
tiumaines et du Développamant ges compatencas (Sgalament Gonnu soys 1o NOM dé Ressouras humeings ot
Développemnent social Canads) ng‘mr une ennée financidre au-cours de laquelle un palement est préwu aux
tenmes des présentes, Ja Canada 6wl maetre tn & I'éntonte_conformément sun dispoehiona paftinentss de
‘Tentants, ou encore rechirs, d'un montant qu'l juge appropris, e monient de fa conblbuion payanie, selon
fantante, eu cours do Pannés franckie snyuestion, C ‘ P

81, en vertu de Ferticie 5, te Canada désire radulfo Io mom da &8 eantribution pvévm par Pentante, 1 dait falre

‘esnnattre 800 intenlion eu BENEFICIAIRE en i fournlstan! in prsevia 6om mau moins bois mols. 8i, & {a euite

do I5 dduction du fnancement, ke RENEFICIAIRE ne peul ou na veut pius exdeuter le projet, i peut, aprds avolr.

préveinu'le Canadz, melro fin & Tantente.

fannexe C,

Los intr8t5 Gagnds sur lee evances da fa conbibution: du Cenads doent &> compeditsds par o

BENEFICIAIRE, L'mist est mputs constituer un paloment partel da ke contibution et il est pric on comots .
dano 1 calgul Ou Versemant nal Bt par le Canada ou du remboureemant gmr ke BENEFICIAIRE. «alon oa qut -

968 fuaNd sans les cionstancea.”

Lta GAN_ADA pout ratenir Juséu'& 10% deo |» contributisn totaie Jusqu's ae qua 'la.pmjel i&nnﬁwﬁé, Le suld'a.i}é
fa contriution eera versé apms rirepbion st warfication do 3 dsmands da ramb. wnt finsle PRGNG0

stisetant que tous lee colta adwmielbles sont conformes & Pentents,

EXJQENCES DB REMBOUREEMENT

11

10, (1&"[2&09 Ic cas des enteniss ratatives 3 unp pariode de projst qu éouvs plue dluno annde financdre, I -
BENEFICIAIRE doit rembourssr, sur 16coplion d'un avta ar b ext offet, toute dette exggible au Canade stouts -
&vence non dépensés de ta contipalon pour Tannde Mnanciére qui sxcade Is mbmant doé CoOts admisaibias -

. excidentaire de ipit montant axigible en vem: de |a presens ortonts,

aé Penannt la périado do projet oy &y moment de Pexpiration ou do f résillation di la prosente entests, le
BENEFICIAIRE Golt rembourssr au Caneda, sur réoeption d'un avig 6erit A 06t effet, tout montant qul (i & 645

engagda pour le.projet pendsnt cette ennés Snancibre. Le Canada 50 résarve Is diolt da dédulre te montant

verv$ atf, avec les IgrEts ooiirua qul sont miputés fiire pertia do (3 COMMIDUON on vorts da farbcie 8, est

supdricur & l8 COMNbUoN A laguetie § 6 dot op verlu ds Is Pprésonio entonta. Sane reetraindre le porlse
Oénerale de.ca qul pracids, les montants #uxquels.la BENEFIGIAIRE n'a pas droft comprennent: . -

- s fin de 1a pétodn de prajet oude Pentants; - ) . :
b} los sommes verstes pear exmeur st excidant Is montent des colts féolemant engagée;
c) l6¢ 6Ommen verséea relstvemdnt @ dee cotls qui, selon ig Canade, ne 60N1 pas admissibies.

Ces 50MM6S conatinient des deties envory lo Canada. . .

- Des Interots seppliquerunt 4 fout rimboursment en soufiance carftmmément au Reglemén sur ea Terst ot

Ios frair gomirdxiratifs prie en venu da 8 Lot ur s g 089 4 ques du 8. .

OBLIGATIONS DU BENEPICIAIRE .
2. LeBENEFICIAIRE doit:

8) . cxcuter le projet avec difigence Bt profosstonnalisma et avec faida d'un personnel ou d'une sntrepriss
QusInes, ou icy dowx; ' . R .

b) commancer le fm)et Bu plua 13t | 28 soptambre 2008 ot terminer toutes s Botivitée décrites & Fennexe A - - -
3

s plus tard 4 i3 fin 06 Is pérods de prajat, et o9, sans modifier b portée-du projet ou son calsndrer, ou
pametira 1n impdntan] changament al projet au le pauser, sauf avec Pautoriasiian du Canada; -

a) la gmnn non dépenase do toute avance de ba contribution que I BENEFICIARE n'e pes oncore uttisde §

09/16/2011 13:05 #053 P.003/018
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. ' A N* do moamcation : : .

- o) infomer 36ns e ie Caada da tout falt Gu Gvenamant dant 1) e conngissance, da 1emipé & eure, qui-

paymeh Fempaener d'axdeutsr lo projet immadatement 0U & long terme;

d) prenoe ou maintenir iouies les mexiies do protartion ge I'wrunnqimén( on vigﬁwr su Québec pour
reduiarg‘ mg_a Posaibie les dommagee & lenvironnament qul pourrslant découler des achvités dv projat, le
=1 (A ) ) ) . .

8} voller A ce que sotent reapoctden toutes lse MaBures, NOMMES £t régles visant s probioor Pemvironnement,

qul am 616 Nxdes par les eutorites compéiantos pmnlasanﬁvlr&aaucht ot

f) - & ta damende o Gannda, foumir tes corfifisats, los llcances et mute aime sutodagtion nécscaaires, elon.
les raglos & lg protection de Fenvironnementt, pour pouvolr axSater e projet.

BEGLARATION RELATIVE AUX RENSBIGNENENTS

12. Le SENEFIGIA‘IRE déclare que toua tes rensaignements foumis au Cansds dana i demands de financomenst
qu‘iaprénmwsommaqmmmleamp-rﬁnamsmtétedlwwuén._v —_— )

DECLARATION RELATIVE AUX SOMMES DUES Al GOUVERNENENT FEDERAL -

4. Le BENEFICIAIRE ddlare avair fourn! ey Ganads uno tate exocte de tous 55 MONLAME OUS BU gouvarament
Todéral qui sont en souffrence au momeant ol | prédente sa demanda ge fancement. Le BENBFICIAIRE
reconnatt que cas sommes peuvent btre dodifies des BDMMes payablea sux temes de Pontente ou affectdss
on ompansation de ia datta. : i o : . ’

DOCUMENTS FINANCIERS ET DROIT OF VBRIFICATION DU CANADA

6. Ence QU conceme I gestion finanoidre de fe contbuton, le BENEFIMRE doittenir ua& llvrsecompmbbs en -

.bonne of dua forme, solon les peincipes comptables géniraiament reconnus, notamment {88 vegun ida e

" dépenaes et aux revenus gu projet, y camprie lea sommes du financemant provensnt dPautres sources inchiant -

la valaur ae' toute contribution en sepaces ou en nature efférante aux colts du projet engagds par In
BENEFICIAIRE 0u paruns aulte 6ourge, PR ‘

18. Au cours da la poriode de projet &1 pendard |85 six snnfeg culvantse, i BENERICIAIRE doit pouveir foumir auc

reprézantants d Canads, dens un délei raisonmable, los (vrea comptables et ks &tats Mnanciars s 3u projst.

prése ) .
admissicles, Le BENEFICIAIRE dolf permettre ewx reprasennnts du Canade de faire gas oopisa &t de Urar des’

axtrans oz ees livios compiables, st foumir aix Tepréscniants du Canada tout rensalgnement cuppiémennalm

.Feiallf & ces doouments dont 28 pourraisnt avolr besofn, .

7. Le Cdnsda se réacrvo ke dmi do verifior leg INrec o1 les reglatres du BéNéF:CWRE ks au um_pt :

capformément Bux sUpuletions de Fanicie 19 fle préeent grcle ne S'opplique pas danc % ¢35 4'une antenty
conciue aves un oménieme gouvamemental qusbscois), - R o B

16. (1) Au phs tard trante (30) fours suivent ia Tn ce La premi&re moMlS 06 18 périads do projet, te BENEFICIAIRE

devra foumir eu Genadd un fapport de Vérifcation Provigoife praparé atlon ies normes de vérifcstion
généralement reconnues,

Québdcolses. La rappart provisoi 5 doBl comprendre ;
- @) un éBtfinancler indiguerd: - '

1) 63 dépenees wotaies assucias 81 PIOJOL POUT i FramI&re Mok da la pédads do projel: :
. 1) 123 smrottes totaler provenam U8 toulos lea agurcea e130riges su projst reguss pendant la premis

moifié de Ia périodo de projst, y CoMpAs Ie tomrniton recus aux leimez de B présonts antarmo ettom
montant d'intérdts oourus BUr [OUTE Avencs versaa dans e cadm db cofte nems, 16 remboursementa |

ou remiso¢ de TPB/TVQ M iaa fonda ro5up de ul autre GOUVBITEMENT DU U SACI8Lr privé;
15} lo. mON2N ot Bvances reguas ef non dépenssos: ot - o : Lo

b) una opinton eurls potnte sumrfts': -

) Finformation financibre indiquéo au bsrsaljamio ai eﬁ;ella pracentde denformément eux rogles do lg

comptebiing; - - . . . o -
{N) lea dapenses - dont le BENEFICIAIRE domande le memboursament sonbedlics admissthles au

ramba % forndment aux modelds de 1B prsscote ements. Toule demsnds do .

ramb: it de dép qu. calon 1s virNeateur, W'est pas Bppuyds par une documantation

adéquate ou n'cst pas admissitilo, dofl 6tre notds dans Topinion; ] : e
(i0) les méthoges et contrBles de pewton financléne Intame sa mpportent & Is contribufion sontiks at8quats

. ® gonformea aux modalitss ds Is préeene-enteme. Toute lacima ou cas de non-conformit 4 rentants .
(pex, la nonvespect des sxigendes an matitre ge procédura de passztion des marchés pour deg - -

marchés d'au moms 25000 ot pour Feoquisiion c'dlemants dectif) goit &tre indiqué dans Popinin,
8coompagné de supgestions de solutiong, . : T S .

{2) Au gl tard qustre-vingt ol (o) Jours-sunvent ta i de 1 périods de projar, ¢ BENEFICIAIRE devrs foumir -

a3 Canada un 1l do vérification Ansle prapard salon ks nomes ds vérfication genarslemont reconnues,

T ime fitme indépenuanms Capens-compabies sutoriage conformément mux o québdooises. Ls nepport

nal golt anmprendre

8) Un @At Anansier varifé indiquant :
() les dépenses int=les associdas au projat;

{l) i rocenes wastes provensh! de toutes Jop Sources asandiéas ey projet, y compria In coptibadion ragus
8LX termsa de t» présonte enients ot ut montent dintarets counus auf toule evance vercés dane la -
oadre d catte entant, o6 [EMbOLIBAMENTS OU remises o TRATVA of les fonds regug da oul Gutre

gowvemoment ou du eocteur prive: .
(M) e mortand dos svances wGUet Bt NoN dépenasss; et

b} une opinion aur Iax peints suivante : . .
() Minformatien fnancidre indiquée ey parsgrophe 8) est-eile présentie comformément aux rigles do. ta
~ -comptabllts; . . .- . . b i

: 8DECENT ie3 Conomons de la
nte ertenty; llagumm égalomeant vérNer ies colts réclamsc par le BENEFINIAIRE & Tire, do coam -

per une fimme indepandonte ilaxpemmpmmea‘mmnsee' conformémert aux lois

P. 004 -

Pa04/a1!
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. . N°® do modificatlor =

. (") te= dépenses dom ke BENEFICIURE demande o rembouresment sant-slies  admissibles au
emboureemet  confonmément  aux modsltés do ia présente entsnte. Toute damande ds
rombourgement de dépenses qui, sefon la viiificatewr, n'set pas eppuyie par une documentstion
edéguats ou n'est pas aomissinle, dott fire notde Gans Vopinian; : . '

(U} tes lacunes nmeea dans i repport proviscit 6u eufet oes méthndas et contriles Gnanclars Itarmse ani-
ollac 54 comtgeen. : . . : :

(3) Lo BENEFIGIAIRE autoriss Ia Cenada a discutar des rappone da vartastions provissire e finale avac log
vorificateurs du BéNEF!GwRE ¢t 4 avorr ecods aux documents de travall ayant send & lo prdparation dag
Tepparts do vérfoation, 8 166 Inspectar ot & en faim das 0oples, Lo BENEEICIAIRE acemto dexdcuter log

directives et do dunnar lst tongantemanta et eurime antorisxtions qui peuvent & requises pour permetic awc .
vértficalcura 0e discuter das rapponts aveo lea représantents dy Camada ot de leur remstire toute information

dsmandés eu sujet dee Virifications Erovispirs et finale,
RAPPORTS ET CONTRGLE ’

Pour faclltar 15 yértication de radmissbis du BENEFICIAIRE A Taide fnansidre prévs en verty de 8 précente
éntsnis, Ia BENEFICIAIRE s'engege & oo tuf sult: . . to :

. 18.(1) 511s péiode de projet pocte sur phia Fune annee, ke BENEFCIAIRE fourn, & a demance au Canada, das

rapponts d'Stape provisolres déarivant las aativitks, bes rSalisations, ko réuswitos et 66 pRDiEMes' du, prajet pour

mmpﬁriudsdadmmouz)molaoupemedecdtopéﬁade.%rapmdolvtamemapr&amaaaumusﬁrq )

Trente (30) jours eprds la TIn de cheque partode de dovze mols. ou partis do catia pénnds.

. {2) Au phus tard trents (80) jours apréa la fin de 1» période do projat. le BENEFIGIAIRE prdesnte au Canads un
fepport décrivant lec acivitds entreprizes et les régultats définilifs du projst. ) - . N
() Le BENERICIAIRE fourm au Canags tout eutre rappodqu._a'ii ool exiger, de tempa # alttre, sur les progras
du projet. Cae MADPOMS Colvent e higds safistaiaants parto Canada quant & feur portée ot b lour détail.
[Applicabio & un projes dans fo codrs du vois sSPLI- GORECTVITES désignées »)
(3.1} Afn oo parmatire ey Ousbec do cure févohtion de [ 5PLL, ke béntimare mnd disponibls, gu
’ mgnrzeomam i Québec reaponsatle du suivi du plan communautalre, une cople toe rapporns viaés au prSsant
arbiola, ’ . . - .

{4) Sur demande, 1o BENEFICIAIRE permet aux reprécemants U Cansde b 66 renare aur tos Boux ol we

dérouiont las ectiviide ou pmjet pour quils puissent contrdter cee acIVITES af procédar b une inspedion.

_(6) Lo BENEFICIAIRE Fournit au Cn&: des toplea de taus = mmpponts, de toulse o éludas ot aurss
pubhicntions produts dans ke tadre Hu ProjkL En outrs, Il foumit anssi au Canads des cxemplaires anticlpée de
22 documents ef des modificstions Tubséquensa 4 ceti-of, o . ;

LIGENCE EN MATIERE DE PROPRIETE INTELLECTUELLE

20. Le BENEFICIAIRE eat tulalo du droit ds propnata inietiechuells, y campris ls droft Fiautaur, dles rppons 1 des

Inpiciels produts wux fermes da la prosants entsie.

| 21. L& BENEFICIAIRE comvient par Iee Dresshies 'accordor ey Canass une lkence nof axcushvs, NTovocable st

Ubre ce redevance lui parmettant d'ubiiser, de bedulre, ¢ edepter, denragistrer sur tout

u&padsmpportouoe
reprodulre, 8 Fexception de o vents dans 1g commeme en connurmence auec le BENEFIGIAL

RE, tout ouvrege

visé par un drolt d'suteur qui est prodult par le BENEFICIATRE dane L eddre au frojet. La licence accondée aux’

. -temes de CEME Gispeahion s'appiiqu= & & durée du dmhq‘z_mur. :
22 La flcance sooorée su Canade en yertu de Ferfidls 21 comprand :

@) le drolt d'accomder une: squs-lic'snca pour Futilsation. de Fouvrege & mm-mmm embaixhé prr le
. Candcafla saule in d'aéndarlasmnvatcmbcspane_ Canade; at - ’ .

) lo drott de difuxor Iuvage an dehore du mintybre dee Reasources humines et du Dévelogpemant dee
compétences (Ggalement connu BoUS Ie nom de Resspurces humalnes =t Développsment eoclal Canada) fant et

auzsi longtomps qua 12 aMuslon en question ne porte. Pes aifelnte 3 I'iillasfion commersinle de Fouvrage per ke

BENEFICAIRE. .

23. Lo BENEFICIAIRE s'angage 8 elgner IUTEs les reconnatasences, antamtes, SE6ances ou SUEHE dosuments -

Juges nécessaires par e Canada pour 618D et confimmer la icance secomae en verbky de farficie 21.
EVALUATION o C

24. Lg Canada paut, & sa diBorénon, efiscuer ung. éﬁlu:_:ﬁbn e fofficacité ou de Feficdence du projet Le
BEN FICIAlIgg collaborers avec fe Canada pour mxsurer faccts pux infarmations nécessaires, . :

-

PROCEOURE CONTRACTURLLE |

25, {1) A moing d'avoir imutorisation écfite du Canada de procéoer sutrement, ly BENEFICIAIRE do recourlr 4 un

proceysuy équitable i regponsable pour obtenir les biens &t acnvices nAceseaties pour = projel lorsqus la

- valeur {y comprix 3 TPS/TVO) de ooc blont ot ervices et de 25 00D § ou pia. Lamqu'on e processue

8impode. is BENERICIAIRE doit obleni- su maing trols soumissiona ou prapositiona et aéiegtionnar le

BOUMISGION OU 16 proposiion dont Is, coGt et ke moins Slavd oy qul ofite la mellouro valeur, 5 molna que Is

Canada ho eit euoned par okt & proccder suiroment. Le BENEFICIAIRE no dult pas diviesr sans ralpon
valabia les basaing globauy pour e eoustralre & astte exigence. .

{2) Lorequa In valeur des bisns st services {y %ugpgg fa TPS el 18 TVX) est infértoure & 25 000 $, i Canada
exarce 88 diserction quant @ (‘obligatien du IGIAIRE d'avoir recou™® & UN PrOCESSUs concurentst

équltsblq 81 reapongabie povr azzuret. Papprovislonnement en bienc ot senvices au.rsoa'{d du projel
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<28, Le BENEFICIAIRE doit oblanir 2u préaladie Fautarisation écrite du Canada pour tous l8s marches de fourniures

Ou da servicea, indépendamment de laur valeur, qul sont cancius 2vec [una 08 Parsonnes eulvamas :
8) vn représentsnt officiel ou un sdminietrateur 3 von om;uol; _
b) un membre do {3 tamilis mmadiate o'un repréasniznt offidlsl ou 'un AAMINIstretec A S0 emploi;

o) une BfEpTse dons kaqualk: un représentant oMaio!l ou d'un somintatrateur & o emlo] ou un MEMbIE gt la
familie Immédiam oa cas personnes ont dee niértts finsnalers, ou; - :

) une entroprisa qul ext Ii5e, asaccide oy oftibe svec le BENEACIAIRE

27, Le BENEFICIAIRE convient dimonnar Io Genada do tout marchd du penre et de faumnir au Caneda tne copie

du marché projetd et fodeo sutrs Informanion sur e=3 marchés que le Cansda POUTER Maisonnadiement

demander. il est omanau et convenu que le 000! admissible des bisns et eavVicos B quastion ne dot pas Blre

supanaur & w veleur marchande. Sur demande Beme du Canada, ls BENEFICIAIRE vailla 2 on fue lo

Canzgg ah fux goasiors pertinents du foumieasur pour vérfer s mondant des ot ddctares par te

SS:FFICWRE 18-Canada nest pax tonu Faxaminor I'90misehins de res codls B ne PeUt Bvolr 8c086 BuX
erx on qu mﬂm' . . Lt .

SOUS.TRAITANCE , o ‘ .
28. 1 et infardit Bu BENEFIGURE de confier § uUn EouB-raMant certanes do sae fonclions ou responsabinaa

veisfiyoment & Faxécullon du projet ssns avoir chtany 3J préalstle Meccord du Canade, 3 moine qus le
BENEFICIARE n'ait déia Indiqud dens fn cescApion du projet 3pprOUVER, Qul 86 rouve & Foninaxs A de cotie
crients, son intanilon de resourt & un eowatreitant pour exdauter oortainge taches ©u ectivitda, O plus, g
BENEFIGIAIRE recomnaft et tonvien! qull ne ds;m demandsr I rembourssment des cots Nda & @
fs et inclun

Sous-rafiance. & moina quo cus colts n'afent At wolts sdmisalblab ou projt dana
- lanmaxs 8 de Fentente, - :

CES3ION D'ELEMENTE DACTIF .
" Pondant Ia perione de projet, o BENEFICIAIRE 00Nt conasver toos les biens asquis grios & ko conmbunen .

26

-3p.-

vorsés st jee uttliear atrcfing du projet, sauf i lo Canggs autorise Isur ceesion. )

0O la porivde ds projet oU 4 Io résiation de iz préuntooru:onte.s’lsneaumpugm,se’cm;dapamua
diseration: . . - R

a) extger qua I6s blans solent vendus & lewr justo velaur marchanie ¢4 qus les fonds provenant de colm vents
Solent ulisés pour payer lea eoiite admlssiblas do frofet el réduire la contrbusion du Conada; : :

b} mxiger que les biens aotert remis & une aulip organisation dé@née_ou approuvia par le Canads; o
c)enoerquam&mmddi;ddnsmemmaparh@néﬁ._ to -

81. 5116 Canens prend une décision en vart de ferticie 30, 1 BENBFICIAIRE 2'9n0ege & is rexpacter.
CESS1ON D' INSTALLAYIONS I '

32. (1) 8116 projet énvepris par b BENEFIGIARE pors aur o construction, Pachal, 8 fénovetion o-

_Yagrandissemsnt d'une instatiation pour ofifr Bux- sansabr un refuce, un logement de Tensfion ou un
iogement superviad ou Fainn=s sorvices, 61 . : : o
#) que Is projst o'eat pas temiaé & la 1
¢ par {o Caneda, rembourser sane delai au Cansde, I8 towitd ge 1a contrbulion reguo per-te
EENEFICIAIRE sux tefMos do la présent evants; R . ,
b} que te. projet agt tniming & Ja fin do (8 pérlode de projet, mais Quuns s Sliustons eutvsntes se présends : _

M linsmlistion cecso loe amctvités pour uquéuu Wl dtal prévus ot moffte plus aucin ces SEnioes
F pmuvéewletamnamaapuimumdetpatmmerﬁoéumnuhin ou - : '

Pour co qui ect 0ec blens ge 1 000 € ou phis eonsarvée par ie BENEFICIAIRE, pe demicr reconnsit qu'a o

de o pddode do projet. be BENEFICIAIRE dof, sur domsnds dorte |

) Finstebanjon st vondue et e procht da b vama n'eet pes tmmadstamont ulied dans lo cadre dun st -

projel approuvé par iz Canada pour éablicsemant d'une installedan tToumissant 835 geivicos semblables

Aaux sans-ata

o BENEFICIAIRE do, sur demente axsite préeontdo par i Canade, rembourser eans dtsf au Caneda une

somme égale 3 gs aul eukt

Y ﬁlasmxsnunsepcpdutamh12molsquisdmntladamdemdebper!odadapmjet'Mmomsmégal
A1DO%d‘e!sconmbuﬂm: : o o . ; ’ T .

--‘;c'os:‘sgs’:onae HMemﬂthAmdsanrbe'ladatpugﬂndalupédodedamq’etm_mnnwm&gal-a

‘. a‘hcimaﬂoneeprnam:rmeuetsemaiaaprhc'lénaredaﬂnaempériododspnq'-tmmommégme
88 % do Is contribution;, . ] . :

. dla.ﬁhraﬂuneembummasetdamoleapvishdatadaﬂndelenédodede'pfqi:!.mmnntamenalﬁ
40 % de 1p contribution: ' ’ Co R .

. a:hsimaﬁon-epmdmarm-e4ectsnmnlsap;istadsta‘donnaempéﬂoaeuepmjot.‘unmonbntégalé
20 % 6e I8 contribubon; . - ’ .

{2) Toute somme remboursable envem du méaern sriicle oat une dotte envera I Cansge
13) Do plus. la BENEFICIAIRE ecceple dg N pBe QTeVEr Iinstofatian Func hypothadque, Cun nantiseement au

duns auire chargs. pendam I pariade de projet ni pardant (8 penode ds Bolxante moix subséquents sans evolr
obtenu su préalable I'avtons ation écrme du Conada, ., . .
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~DEFAUT
38. (1) !y a défaun dans ke pes sutvams ;

) te BENEFISIAIRE feil fallfte, deviant inealvabie, est mia anus saquosire ou ea prévain de toute lol en vigueur
telative auv débiteurs faflis ou inacivables; (Clewse non applicable 3 una AGOnso ou 4 une municipalibd)

b} wne ondonnance est prononce ou une résobsion o5t adoptéa en-vue dec liquider e de dissoudre [o
BENEFICIAIRE: {clause non epplicabie & une Agancs ou 2 une municipalits) , )

£} le BENEFICIAIRE cosge d'étra en affaires; (clause non applicable & une Agence ou & une municipalte)

d) t6 BENEFICIAIRE ne se conforms pae 4 une modalllh, uma cancion oy uno obligation qull 00Nt obacrver au
dont {] 4O}t &'sequitnr en verku de ks présants omenta; : : . )

©) lo BENEFICIAIRE, dens 1o cadre de 63 demange de conmribution eu en rpport aves 1 préaems ements, o
affostud une tdeclantion fausae ou rompause, Ou B fotim{ dea infarmatinns faussoe autrompounse av Caneds;

fimiter, ls non-nespect dae &chdancss o des €apey pricisées dans s présents entente, & molnaqu'un tel .

£85 pulase &tre athibumbla 4 WG Couna qut, de Fopinion du Canada, est hors du conirale du BENEFICIAIRE. _
@) aolon ke Canada, un changemant négatt mportert e'eet produil du puint de vue du dagua pour co qui ext de

to capacité dy BENEFICIAIRE d'extouter o projat. R ’ - .

@ S adviers

a) un m‘.dc 00 06falt 6UX termes des alinss (1)6). b) ob o), ou {clause non applicable & une AGBNoE ou d una
munlcipaind) . o

b} un cee ge ot pux termes des slinéag (1)), &). 9) ou g) qui n'a pas 6t rSalé dane leg 18 jours (ou dans un
délat pius long accordd par ie Canada) sulvent kb réceptan, oar la BENEFICIAIRE, d’un evis do dafaut deril
ou 8! Aucun pisn satisfaleant ma 414 présoma au Canada en we 06 remadier & cats sitvabon dans lo dizi
an queafion, T .

Je Canada, en plus des autres recours axistsrts, pout mettre immédiatemant in & fantente. Lorsque Pambate
" prend fin, te Canads est pUG tenu e versar des contributions Bu BENBHCU_\IRE. .

'(3) Denx lo cas o0 1o Canada fournbralt ay BENEFICIAIRE uh gvi B0 de Béfaud conformenmant B Fellnda (2)p), -
{8 Canada peut suspendre tout sutrw paismant en ver de ls présenis saterita Jusqu'd 18 in da la perode
acoondda au BENEFICIAIRE pour semédier au cas ge défaut :

{4) Le 1alt de. no pas exercor fun des raoouD prévus & to prisents entents o dok pes &tre Intarpréts comme une
ranongigtion é un ¥ doit: Do plug, Fexerties en tout ou en parlle d'un drot conférd au Cenada. ne fempicharm
.. Bucunemen d'exercer tout sukra drolt 6U retoum en vorlu de is présenis BIMaAtE tu de tolte aute lof oppiicabla.
RESILIATION DE L'ENTENTE ' ' '

84.{1) L';e o Fautrs aes parfies paut Maurs fn & s prizents entento en muuérnga on signifient san intsntian par:
écritau moina trots mois 3 Mavance. . N o . : o

{2) Dans e cas d'une risiliation anBoipec de s prisento antants par i Canads en varts du présent aricts :
2) le BENEFICIAIRE o doh phis angeger da forsds provenert des contibittons et doit annular ou aubemernt

réduine, dans i MeguTe du poastble, is mentant der ongapements en Auapens;
b) tous lox golis edmisaibies engagés par lo BENEFICIAIRE JBqu'd la dels da rslliation. ot dont le montantne
dépmeco o35 l6 momMent medme! de contribuTion' que te Cenedn peut vergar on very de 8 présents - -
enonto, 6rOMT Payés par’ie Canada, y comEns lae 001 e5gunéa par lo BENEFICIAIRE reletivement &4 - .
, faanuiadon dee odigetians & kb suita de la reslinion e fanterts Pour QUTNt que lo BENEFICIAIRE =it
’ gémontrs, & ta- setafaction du Cansda, QUTl evall reliement engagd £os Colte &t qus ceuxdd eont
falsonnsbles et knputables 3 la résillation e Fantents; ax : - T .
¢} les fonds non utfises da k2 contribution aont remboursss au Canads.dems fes plus brets détais, '

88. Lee madalités de fous les contrats négaciés par 1s HENEFIGIAIRE relabvement au projet, notamment tay
. eontieis de sous-traitance &t loe Conlrata da travall, dolvent ftro.tafias que ies contraty pourront dtra rSoflide
avac Is minimum de cot-un oas de resifiation ge 15 présenis entsnts, Lo BENBFICIAIRE collsbore aveo fa -
Canada et fell tout em quil pait ralsonnoliement foire an tout femps pour minimiscr le phe possible leg
obligstione du Caneda en cas de réslistion de i préesnts entents, . -

AVIE '

80. (1) Toua las svia, rapports, ronsalgnamants, taute le comespondanca at tous tes autres Socumants qul dolvent

.+ - 8tre foumis par Pune ou Isute. parlie ponformament a la prégento ontants dowent &tre donnda ov foumis, 6'ls.
€01 ramia en personne ou ervoyds parla hosto, pas mexzager, tl6cogiour ol edumal, & l'edresse postals, au
numép e Sleurou 3 Padresse Stectronique, aclon o cos, du destinatalre confsrmément au paragraphe 3, )
i I'adrasge posml, le niméaro de t8)acopiour, Mesrease dlechronique oy & poreonne-Tessaurce de F'uno dog
partiorciangs, la partic en question doil-en Infonmer Teulre parte, par st ) :

[2) Les avds. 165 rstposta, les renssignements, I cofmespandanice 6 tout re document qui 5ont remis en
PErIDNNY OU PST MOEBAYET ANt ré, svoir 6t onnés vU foumia A (a gate de I remise 5N pafeonns ou de ta

Iivraison pair maseager, ou s BORY ervoys par I3 poste, ting (6) jours prds la darto de la miss A la postc e,
dans le s des avlp €2 des ancumenty qui sonttranemls par teideaplaur ou counel, bs jour ouvrahie sulvent
f'envoi. - L ’

.4,;;,#-f%ff
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(&) Lé BVIS, s rapports, Ioe Tensoipmoments, le cormespondance of autres dotuments dolvent &or envoyés &

1
1
{
!
.
i Padresse suivants :
*

Dans I co% du Canede (nsérer le nom ou te tire da Pagent, Bon B4rE8Se £t Son numer de tetsmopiow)

Nom : - Farrah Rozéforl
P . Twe: Agents dg grogrammas . ©
Adresso ;- 1416. e Jory Est, Bureau 300
’ Moniréal Quabec .
H2E 382

N’ da tAidcoplour:  514-T23-5338

; Couniel:  formh.mzetn@senicocanade goca
Danc 1o cse du BENEFICIAIRE -~
Nom: . . . . Msrie Maud Sylvestrs-Audene
R ;  Michs! Biodeau
Titre ) _ Drectrice intédmelre
. ' Tréeorter .
Adrexse - 20 rue Guilbayrt o6t
- - Montrkel, Québec
HX A1
. N detdigeopieur: 5128454444
L Courtiel * -~ med@qc.arm.com

RECONNAISSANGE PUBLIQUE DES SOURCES DE CONTRISUTION ,

"97. Ls BENEFICAIRE voht & ce que, dans toutas loc 20TVIés da commumication, dans Civformation affichde Bur I69
sitos Infomet, dans les publicationt, ka publici et jee communiquss traftent au. profet, fo contriibution db Canada
ot Ia cac.échéant, les autres eantributions mux projets dont celle dy Qushoe sofen)l domaorit reconnua(s) dane .
des termes acooplabias mupy contributein(s) concome(s). Lei communicemions E:b“qm Yennent compin de la -
compiémentaritd deg volels SPLI — Collectvitar désigndes et $PLI - Co €lignaes avec Isa poliiques
« programmee du Québec pour 18 iufte contre Fiinrante, Le BENEFICIAIRE informe dix joura-& favance le
Csnaca ef k= Québec de touts aativits de communicesing, pubiicadion, pubficito et cammunigus. .

30. Le BENEFICIAIRE accapte dexposer dans esa taiafiations, ux endruite choists par (o Cansga, ks enseignes,
ptaques of symboles que e Canads ut Bur foumia. (ctatss non applicatle & Una Agence ou.8 tma municipalds)

'30. La GENEFICIAIRE callabore avec les repréacnisnts du Canada oo tu Quibao 2 préparation de foute
cérémanie officele do promOTON Ou prajet. Lneure, ko lisu ot ke progemmse de e céngmonie dolvent convenir
avx gortributeura concemas, - - ) CL - .

ENREGIETREMENT DS LOBBYISTES ET HONORARES VERGES AUX LOBSYISTES EN FONCTION DES
LTATS S R S _ :

40. {4) Le BENEFICIAIRE déclare que touls pereonng qui 8 &l du lontying pour son comple afin dobtenir la |
contibuéon vishe per fa prescnte entente at qui est tBNUG C'OTY enreglatrés Gonfarmament ala o’ qur

§ © lenreqgistrement des lobbylsiss, B.R. 198s ¢, 44 g‘ supplément), telle que modiiiée de temps & autr, Staft

: : - -cnregutée comormément 4 ladfts Lol oreqtratia  fait du lobbying, .

@) Le BENERCIAIRE attosto ‘o'l e pas, ifectement 0u Indroctemant, payé nl convent de peyer sea
honorstres caneMionnsle pour ks solliGitation, la ndpodiation ou Fobtentian te la présants. entents A une personns

2UDD QU'UN employé agissant dans bs cowrs noma! dp 6ea Tonetona, et o 9'engage f ne pas payer drocemant
ou Indfrectement de tela honorires, B s : o

(3) Toua 158 cOMPptes et 1es repisiras rofatife s VeromaNt Chanoreires au Fauires types de rémunération poir
Is wolicnation, Tobtenton ou la négosintion de Fententa eont asaUfetlls sux atipulstions do ta présente Gonts
SONCAMENT leE CoMptee et iee vaAticeations, = - S : o

{4) Si lo BENEFICIAIRE effectuc une fausae déctaraion ou DG 66 S'2oquiter 0s aes obiigetiorio en vertu du. .

arlicla, ls Carada peut metire n  femente en vertu de (2 clatica 0o regiation pour dafeut qui figure
dana 18 présenle entente 0L facouvrer du BENEFICIAIRE, par vois de réduction dc i contuten ou dune
Bube Beon, b tolalits des honorairee condhionnats, . . - . . :

(H)A;mﬂneduprésmarﬁdo.‘ CoL
a Nonorelres condifisnnabs » 'd'm.i?and dha toul patament ou da touts mfmn&dbn qui dépend ou qui est

calculg & partir du deprd de viussito do Is £olication ou de Fobtentian de ks présents ententa, ov do la rédussis
da Is négociation de Finmeame ou dune partle de o6 oondidone; ) .o '

< empioyd » e'entand de Bute. personne aves lsouelle Ip BENEFICIAIRE entraient une miation d'employaur 3 -
amp! - . ’

< personng » 6'entend gbwmﬂcmer ou d'un groupe de paricultors, 6'Una personna morsls, d'une socldtd, d’un
partonariat, Fune orga! D, d'ung essociation et, sans himiter I3 portde genérate de ce qui prdchde, de touts.
personne tenue de précemsr ultg docisreon eu reglsireire en weriy do farbols 6 ds le Lof Bur fenvegistrament -
064 fobbyistes 8.R: 1985 c. 44 (4° suppldment), talle que madée de tamps & autro. '

1 : . . . .
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A

- INDEMNISATION

44. Pendant 13 durée da lo présents entonts ou aprds son expifBtoN oU 38 résingtion, = BENEFICIAIRE axondre ot
indemnlgs [0 Canatis, 8aa employés ot aee mandatsies & I'égam de Tensemble des rSgiamations, penes, -
dommages, £O0T 61 Oipenaes subis ou dos acions intentéas, ou contre: taute mensce dene o sena, qul egt
#iée 3 un accident ou 4u déods Sune personne, BUX PEITES OF BLx dommages relatifs aux biens, qul gont

ou dun dé représentents, admisistrateurs, employés, eateprensurs ou mEndatam. :

relsthvemont 4 toute chose qul ekt censds Stre ou obligatiremenm SUE TouTie. ou fats par ls BENEFICIAIRE
confarmémont 3 I prégante entents ou sutrement fournis, falio 0U suble dans ie eadrs ds l'exdaution dv projet,
en tout ou parle, sauf que la Canade ric 3aure rédlamer une indemnne en verw du présent artide dans 1s

- Maaure of l'eccident, las portes ou lee dommagos ont étd cusds par b Canada ou see ampinyts.

ABBURANGE

42. Sous réoeve de Ferficle 49, lo BENEFICIAIRE g'essune QUi 8 Une assursnce s esponsabins chMa eraquate
H q::::s'%n fque & wies les persannes dus projet, notamment las smployés, les adminlatrEtsurs, tes raphssantants
L névelas, . o .

43.. Lo BENEFICIAIRE sonviamt de prondre, & gog 1135, Una polloe 'assurance ds rowponsablits civils gandrels
paur {ul-meme et pour i personnel administretif dy Le Canaas n'offre aucine garants of ne falt sucuns
TSCamMaNUFlon en co qui concoms ks perlinonos,ds g protecaon de is pobee pour le projat, Toutofols, Il eat
enteadu 6t comvenu qu'l tncomne ey oW BENEFICAIRE de déterminer bs pantnence dans oo a5 Bl d'obteny
toute sesurance compltmemaie qut pourrait e nécosealng WL Le Cannde convient de romboureer
1 eolit raisonnebls d'ene tella GEBUNENCS en tant que UaEBNEs bi6 aUX tarmas on la prisents entents,

* Paris signatuis de ts présontn enants, 18 BENGFICIAIRE s'ongage & certfier Bu Canade, dana las 30 jours qui
eulvent lo modification oy ke renounlioment de een adsumnce, qull a obtenu la CouvaNture requise sn verty du
parapmphe 43. Le BENEFICIAIRE doit Informer le Canada -8ans difai de Farrivée 2 torme ou de ta rdallstion
d'vna 100 asewance. . ' . . :

NON.RESPONSABILITE DU GANADA

- - ’
' , 46. () Le présents entunts BET UNIgtieron une entants da comibution pour le pmjet. I ne s'agit pae d'un odntrat
‘ L de sarvicez nl Aun contret’ &emploi, Lee meponsabiitds dy Canads en ce qui concema le projet conalsient .
uriguamant 4 fumir tne aide finanddre au BENEFICIARE pour la paiement des £00ts FdMISEIdIes By Tu= di:
projel, Les parties wwla‘mimtqmﬂu‘n dans ls présants enterte ne doit 3tre ImMerprétd comme établiasant entre
ewunmmnmngmmhﬂonwnmomempbyéaummlaﬁmdammmne. S - )

. . 1 B -
- {2) Rien dans i préxents entents ne constuse paur e Canads une promessa. un engagement ou une obligation
&n o2 qul asncems le versamant e slds suppimentaira ou future Pour 1e projel av-deld de la péride da
projel prévue. Le Canada n'ast usunement responsabls des cofts éngagés svant ot eprés ls pdriods de projst
ou qui dapzssant (a contribution medmsile payebls 3ux termes de osfic entams. .

oo )i Canadk 1o Bara pas teny responsable Goc PR ou dea contrety d location-avquisition concius psr le
i o BENEFICIAIRE 1if 3 autres abigations § lofig toims prasa par e SENEFICIAIRE relativemont aux activitss an
Copmet ' ' : B
4) Le Canads n'ast pas reaponsabls dus sccigents nl dos pertes que ce soit pourlo BE\IEFIdA)RE w"-neore
un ompioyd. un edministrateur. un mEndslae sy un enteprensur dy BENEFICIAIRE, notemmant, sang
regtreindre In partde do co qul procede,. iea pertes do vie ou ler partss éconemiques découtant ou Lidges da
‘Quetque maniére qus ca 6ot 4 faxdeution du prmjet ou au mspect das abligatons du BENEFICIAIRE aux temes
" Beip prosents enterils. ‘ - ' :
(5) La estion, & supenvision et le eamirslo des employas reldvent uniquement du BENEFICAIRE qui an a3t
ta responcanitté shasive. Lo BENEFICIAIRE ait fo sey) rasponsable de tous lac palomenta et de toutes les

reianues qul Sohant Stre fells en vertu de !a fol pour lea employés, nelammant au chaplre du Régime de rontes
du Québeo, de Teasumnos-amplol. de Findemniastion des travaiiebn: of de 1imgdt surte reveny. -

LICENCES.ET PERMIS POUR LES ACTVITES DU PROJET EN cbn#mmne AVEC LE? LOI8 Aiﬂpucml.

46. Avart lo débul du projet, 12 BENEFICIAIRE obttant fes permis, las deences, fes - congaMBMeMs et autrma
aurofisstions nécassires & Mexdation dy projet . . -

» a7. Le BENEFICJAIRE exécute le projat en mrlform!,ts 2u 0101t epplicetie au Duébec.
- CONFUITS DINTERETS ' o

4B. Aumm dépueé d= in Gngmbre das communes ou membre du Sénat na petk prondre part, en kout ou en partie, 3
Ie précante emente, m on Grsr avartage. . . C o

48, Aucune perEonne Visde par Ies disgosftons raleves 8 rap}e\_ﬁunahdat do ka Lol sur lap cONIS fimérers ou dﬁ

Cods do vatoury o1 déthique de te fonctian pubitave na dolrurer profit da is preninits entante & Moina que cems .
pemonne ne respeUte 160 diepoahinas appficablos concemant M'aprie-mandst. : :

; .

NEPOTISAE

: . . \ .
80. (1) Autun codt engagd ou.aucun sataire versa & Tégard d'un tiars (bandficlaire, employa de aauiien, sujet de
© fecherche ou toute Jare pheme), qul est membre do k3 fomiilo (mmadiate & BENEFICIAIRE. no paut At
remboursd par Je CANADA aux tsrmas do palts .entems, & moins que lo CANADA ng ol conveincu que la
participation, ls recnstsment bu Fembauche de ae Sors n'dtalt pas ls reuttat du favoritisma U8 & Iappartenance
Gc cafts pemonro 8 (8 famillo Imméaists du BENEFICIAIRE. ) ' : )

(2) Dans la cav 00 it BENEFICIAIRE 65t una 00rporaton, uae organisation caritative, un organisms A but non
lucradi, une essacistion non Incomorée ou wne entreprige, FUCUN 0001 Bngegé A I'a d'vn Bers qul est
membre do (a fsmile immeédiate: dun repriventant officiol ou d'un adminisrateur dy BENEFICIAIRE n peut stre-
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", . N° o modification :
l . *  femboursé par Jo CANADA sux t8rmea da cotte entents, 3 mohe qua 2 CANADA ne solt gonvainty que I3

l perticlpation de co tem n'étai pas e réeuitat ou tevorhiame Ha & Topparienance do oette parsonne & In famitiz
Immédiate cu BENEFICIAIRE, ¢'un rapréasmant aficie] ou d'un adminictrstsur du BENEFICIAIRE

{5} Aux fine du presem enlie, « tamills immédiate.» anand du phre, ds ta mére, du beau-pdre ou de (6 bello-

mare (du pére pu de lo mare par remanage), dec pargnts noumdiers, du frere, de ia s, O6 I4pouy ou pouse

v comprta le conjoint de falf), de Penfant de Pépain: ou de répouse & compris fenfant du conjaint do fait), du

baau-tia su de ks balle-fille, do I'snfant on Bels, du pée ou dv ks mire de I'épouX oL de Papouse, ou da touty

parsomnge 8pparenths vivant sn permenenes chaz Je BENEFIGIAIRE, fe represantart afficiel oy 'atministratewr
du BENEFICIAIRE, calon (g can. : o :

ENCOURAGEMENT

61. Le BENEFICIAIRE déclare qu'sucun pot da vin, cadzay, avalape nl 3uoun autre encsuragemant n'a & ni ne

308 versa, donnd, promis ou offart dirastement ou indirociement & un reprEsentant oMeief ou 2 un employd gu
. gowvemement fédéral ou 4 un meinbre ds 1a ferndle diune de cos PErEDTNES BN ¢'influer sur ia decision du
~ . Canada de conclure un= entants ou-d"appliguer uns talle. entents, i . "

acces A LTNPORMATION _
£2, Bous récerve dn fa Kgilaton spplicabls & checung dea parties en mefiére d'accs & linfermation, toute

information conoement ta contribution versés en vermy U9 13 présente entent= conatitus una information publique
#1 pout 8o diviiguds eux ders qul an font ta demande sh vanu de ia tol. '

——— e

PROTECTION DE LA VIE PRIVEE

53. (1) La cuelllene, fufiksation, & &ww 18 0onservation.ou M'éimination dew renseignaments personnels est
esaujoflic OLX loia et riglemants réglseant tos abligations de chacune des parlien & f&gand de Ie protecion des
_reneeipnements peracnnals, . . . } . ) .

12) Tous los renseignemant peradnnois movallls par le PENEFICIAIRE dotvent ¢U0 traftée de maniéro
confidentiale, al ko BENEFICIAIRE dokt prencye toules les mosures raisanables nAcescalros, nommment leg |
mssures Drévues par o Genads, pour falm en tona que oea renscignaments no solent pes diffusds ou
divuiguds cans autortsaton, . . . .

REGLEMENT DES DIFFERENDS ,

54, Le Cenads et ke BENEFICIAIRE reconnalseam nus des processus altameti gs riglemant des différends,
COMMo I8 méddiation, ks déslgnation d'un &vaiusteur ters nevto ou Farblirage eont parfets préférsbles au [itigo
comme modsiits de reglement dos confilts susceptbles de sunwenir dang 1 £a0re de la preasnts entents, lis
sccoptent an oube d'emvisager do bonne ol lo fecours & tout procossus altamall! ge réglomsent des confiits,
evani dintanter une astian ou Tentamer des poursuften afin 0. reglor leure confits, . :

66. Lc Canens ot i BENEFICIAIRE reconnaissent quo rion ¢a o6 QU est prévu 8 Farbicle 54 ng dolt toucher ou
- Mmodifies iaa arots gu Censda 0Gooulart dea dispostlions relztven aux 083 de défaut aicrits A Particlo 39 de 1o

présente entente. .
MODIFICATION

5B Mreune modiicanon su madalités ou aux digpositons de fe préserio Gntente N'est valde A meins die -
effeciuge par 6eiil 61 de porter 1a signatuns dez daux partiea. e .

NON.GESSIONDEL'ENTENTE , .

57. Le BENEFICIAIRE no doRt pse paderia préaents entonts nf une partie da.c.ene-c'i,
DROIT APPLICABLE ‘ ‘ .

88, La presento entario o5t eBaulee ot comorms aux lols du Canads et au Quibes,
GARANTIE IY AUTORISATION ‘ B '

P 8. Le BENEFICIAIRE garantt que soa reprsentants qul signent fa préseme snterte =n 6un nom Bont hobittda A ke
- taire e1 aanvient de foumir au Canads foute preuve da Fautorisation doante quB peut raisonnablement exiger,

RESPONSASILITE DES SIGNATAIREE ~ DRGANISME NON INGORPORE

80. & le BENEFICIAIRE est un arpaniame non incol 00, a8 pemonnes qui signent Fentente AU nom -du
BENBRICIAIRE, 3 Ge ¢a représentantas du BZUEFICIAIRE. convienneni qu'silss semt rasponsabiss
perconnaliement, conjoirtement 6t IndNiducliomant de foutos 126" Obfigations cu BENEFICIAIRE dacoulant de
. oetta enBAte, Notsmmeont du remboursement de toute defte due ay Conaga on verts do Ia présents oniente.

ENTENTE COMPLETR )
81, En cav gs diffdrend, le prﬁsenh enlenfe. y-oompm.m anna:ss A B.C.otD cHointas, eat Ventente. compléts

5 ' ) . ‘ satre le BENEFICIAIRE et ts Canaoa povr ae qui concome 60 COMBNU et o praséance surtoulsE (05 onterss,
toutsa les nfgociatons: of ‘tous Igp protocoles Stebls verbalemant o cutromen et fous les gocumants

acosaeolres fida & son contonu.

,_,f—*~—‘”"'_';'f'f;ﬂ;;;';f—;_ff
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» &2, Ls présents snisate emre en vigudur By moment de 55 signature ba.r lgs datlx paries. Agvanent sa résikation,

ou qu'elies prennant fin,

DBévaloppament soclal.

Par (

SIGNEE POUR LE GOMPTE DE Malson $tDominique

| : Par
Marnts Mougd Sylvestre~Auduttn
Par

. Miche! Bllodesy

'RECU | 25-03~'@9 11:32 DE- 5147236243

los abligatione du BENEFICIAIRE préwus aux aricios 4, 10, 18, 22, 30, 32, 41 & 45, alnsj Quimac |
parsgraphes 10(2) ?l ﬂlr;‘u(tl) tlo la présents enterts, demeureront on vigueur Jusqu's ce qu'clics solent scquiftses

SIGNAE POUR LE COMPTE DE 8A MAJESTE LA RENE DU CHEF DU CANADA, reprasema parie ministre des
Ressources humaines of du Développement dea competences au 1ite de MmN des Rasecuraes humaines of du

"‘: DataOFM‘» —L’ \5/

Directricn ln_iéﬂmalre

Date

“Trésoriar

811 DETA
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‘ Phase de réatisation - D 02

- Les résultars dirocts attendue du projet;
* Amélioration de Peapace &t de Sondition de vis des rSsidants an ageandissant lea chambras,

514 845 1444 09/16/2011 13:10 #053 P.012/018

SERVICE CANADA N BAX:5147236249

. . N° de projet:

8797441
. N° do imodificztion :

ANNEXEA
DESCREFTION DU PROJET
Les objectits dy projet; ‘ '

Du 28 aeptombra.2000 au 31 mars 2011, Maison St-Dominique ténovera la part de aon immoubls
{25 logomento), d&1enue en coproprists, eltu au 20 Gullbsult Est @ Montréal dans le but d'offrir
tea services of des Instaliafions sdéquates aux résidants 3 tikgque d'ltinérance et Ninérents afin
@ameéiiorer feur santé et leur conditions de vie, do fayorisar leur bien-&tre, leur autonomie ol lour
intégretion soclale. . T : :

Les netvitss du projet; S ' : ' - :
Phage staboratlon - Septembre 2009 3 Novembye 2008 B

- Obtenir 1 description des travaux, rsﬂrnium des colits ot Péchsanclar : :

- Procadar A l'appef d'oftre : : . B

_ - Contracter svac V'entreprencur resgonsable do .

I'sxécution des travaux- .
- Oblanir les pesmls nécessairea
~ Qbtenir lee plans st devis définitifs

Le promoteur devia fournlr lea documents suivants;

- Le budget détaills des travaux of Méchbancier
plet '

« Le montage financler com|
Touteo les aotivitie de la phace d'élaboration devront swolr &t5 réallséoe 3 ka satistaction du

[Canada evant que Maison 8t-Domilnique ne pulese dabuter o phase de réanaation,

4 201

- Aménager l'intérlsur des unitde de logement du 16r 6t 213me étngo

- Instailer un ayntdme do ventilation

~ Refaire I tolt ) . C
-~ Changer 1oc fanétrea at ls porte d'entrée

Le systdme do vendilation proourera un alr plus sain et favorisera Io réteblieaement A ta eanté of -
une meillsurs qualité da vie dulglﬁidanh : - ' .

ge. 4B -

La diminution des codts de che

BEREFGAR R ETTBIENT ) %;ﬁﬁmwﬁﬂm ﬂ%ﬁ “‘*&uﬁ*— ‘Qgﬂ%g? _?&’ .
VEBS.. dnsaa

8 7O LN

'
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vt N° da projet; . 8797441
¢ N" dc modmcarion : ' :
ANNEXE B
co0T9 ADMISSIBLES

1. Sous réserve des condiions éfehiles dans cetie saction et aux amcles 2 A 6 do le préaents annaxs,
los colts prévus dens le budget du. projet ol-damous som des cotte admissibles awi fins de 1a
présente entente et ne peuven! &re modiiés sans Faccord doifl du CANADA. Pour plus de ceditude,
les colts qui ne flgurent paa dans le budget du profat sont inadmiasibles & moine que lo CANADA ne
Iao &ft Bpprouvéa psr Acrit au préalable. Los cobis sdmissibles peuvent 8tre Snumérse ou déorls de
manitro générate ou de fagon trds precise, mals doivent sa rapporter aux options de contribution qui
sont vlilisdoz. L3 liste variers selon le projet. : .

S des limtes doivent ira firées Bux conibutions 3 égard de catigorias particulibres de coitta, fa liste
doit inclure une estimation de la contribution maximale permiga paur chaque estégorie do colt.

$%y & un accord do partage des colls svec e BENERICIAIRE ou d'autre partanaires, qus ce a0t selon

un pourcantage fixe pour toua les coOts ou un finencement ds cerains codts par une partle &t d'autres

‘;_)ar ) BgENEFlCIAlRE ou d'atres parienalres, B fout dalrement faire Giat de catte répartition &
annexe 8, - : . _ : .

Les oobks admissibles sont Snuménds dans les lignas directrices, dont une cople sere remise eu
BENEFICIAIRE au moment f la slgnature de a préeents entants, :

2 Lorenuila s'sppliquent au projet, len frels de doma.cemeni. de repas et d‘hébe!pt;nisnl seront

2 remboursds golon des WU qui ne dépassent pxs los taux fds pour ies foncfionnaires,

] éconformd Gment & fa Directive sur les voyagss stablio par le Conssil du Trésor du gouvernement du
ansda. o . . )

3. Les coiits gont des 0ofta armissibles. uniquoment e, de Fevis du CANADA,

8) Uasont directement lids anc actvitas du projet, st
B) s sont raisonnatles. : .

" 4. (1) Bavs msemdes pamglé‘ghaé ('2) et (3), e sont 'adm-is%iblas les cofts qui sont 1és & une '
' N

obligation contrectée par ke BENEFICIAIRE pendant ks de de projet et qui visent des blens &t
des Barvices fecus au phis 1ard & I5 fin du projet. Lea colts engagés gvant le début de la période da
projet ou aprés [a fin de oelle-oi fie sont pes des caiits admisslbles,

(2) I, eux termes de rantente, ke BENEFICIAIRE st 0y de -fournlr au GANADA un rapport de
vérifiaation eprés ja fin de te périoda de projat ot 8l le coft de ie vérilication en guwstion eat par
allfeurs un colt edmissible. oa co0t constttue une dépense admiseibls mdme s'll ast engagé aprés la
périvde de projet. .

) 91, aux termes de I'entenré, te BENEFICIAIRE éstb@ de foumir 8U CANADA une évaiuation do

eulvl aprés Ia Ain de |a pédode de projet ot el le colt de Févalustion en question ot per alliours un -
* colit sumissible, ca cadt canstiué une dépenss admiseible méme 'l esl engapd #prds ds ta périods |

de projet,

(4) Pour ptus e certitude, let colts engagés par ia BENEFICIAIRE pour engager lac earvices d'une

fitne d'exparts-comptables svtortaée, conformément & l'option sppiiceble de rFarticle 18 ds ka

presente entonte, sont daa eslts edmissiblos s fine de Ia présents enteme, do méme que 88 COOE
- da tout repport de varifioateur, oL ot .

5. La porfion du codt des produits et servicas achetée par le BENEFICIAIRE pour tzquelle ¢e demiar

poUt demsnder un crédit ‘ds taxe sur les Intrents ou un rabais de TP3/TVQ ne constiue pes un cofit _

sdmissible oi n6 paut danc Btre remboursée eelon cetis sntente, Dans ks meaure 00 ceta oot
possibia ou pratigue, le BENEFIEIAIRE dot se provelolr de pe mbais ou credi de taxs. .

6. La portion des colts afférama 3 Ie" contribution regue par fe BENEFIGIAIRE. ou que celukc! est
autoriszd rsg recevolt d'un autre ordre de gouvemnement pu d'une eutre source, ne peut &tre
- rembourséa ' . C : .

FLEXIBILITE BUDGETAIRE

7. Acondtion que lee m@justementa proposéa n'entrstnent pas uns supmentation du montant toal de (a
contribution versée par le Canada, le BENEFICIAIRE pout apporter ded rojustemente sfin de
modifior, dena une Imile maximale de 10 %, le montant alous pour les catAaores de frais suvanies
dana Ie cadre qu projet: A : A . :

(1) les honaraires profassionnels;
- (ir) les frais de dépiscement
(lif) 10a frala de verification; - . ,
* (v} 1outs sutre activité directement lide aux cotts du projel,

8. Lo BENEFICIAIRE ne peut pps faire des mjus{nmamé en vertu de l'articie 7 de Is présente annexe si
Ca6 rajustament enteinent une aupmentation da manent wisl ds 1s contribution vors&o par e
Cangds, . ' :

25-89-09 11:32 DE- 5147236249 VERS-
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8. Le BENEFICIAIRE na peut pas procader el rajustement dif montsnt de b contribution VErséa par ie
Cansda figurant en face de chaque Poste du budget du projat paur lea ratégories « colte afférents
Bux selires ot 8 1 rémundration» 6t & colts Bfférems sux immeobllisations », sans obtenlr
fapprabation préaiable du Canada. - - s

10. Tout rajustement appan? au budget du projat faft en vertu de ferticia 8 de [ présants annexe dolt
-étre falt sous forme d'avenant offieie) @ I présents entente (visant & modifler le budget du projet),
Cet avenant dowre tre slgné per les deux parties. - o _ -

\/ CONTRIBUTION MAXIMALE TOTALE DU CANADA *

Lo mankant meximal d¢ o contribution du CANADA pour les codta sdmissibiss du projet est da
4008 : '

VENTILATION PAR ANNEE FINANCIGRE :

12 Nonahstent rartigie 11, le montant meximal de e cortribution payable par le CANADA pour chaqus
annég financldra euriaguelle porte le projel 68 ropariit comme sult: C

Année financidre 2000.2010:; 84811 !
Année financidre 2010-2011: 339228 § -

eeEe= MR R

PERIODE DE PROJET )
2. A i do I présente emente, 1a perods ds projot dbute 1e 28 semembre 2000 ot so terming lo 81
meare 1. J .

DECLARATION CONCERNANT LES ALTRES souRcés D'AIDE Hmasns PDUR LE PRQJET*

[Ow'qhz—-.-prrm’Bt repalt une aide finangidre cautres 20urces.] - T o
- 15. Le BENEFICIAIRE décisre qul & reeu ou quii a‘qm'lt'pour Ie projet 8 I'aido finandidre suivame

provenant d'sutrea sources © ‘

2) 76 100§ de Maison SLDominigue c A

5 5o : f 3 i
= P s — M7

o 2o da -

o7 o6

a) L dn,

-2} $

17. Alsfinds ka péﬁode' de projet, ls BENEFICIAIRE fournit au CANADA une déniaration signde par un
de sas cadrea aupérieurs dans lagquells 1l atteate ies montants de aide financibro réallament reque
g'sutres sources pourls projel. . o }

INITIALES DES SIGNATAIRES DE L'ENTENTE - INTTIALS OF SIGNATORIES TO, THE AGREEMENT

y wmm 200.1'5 sm.ww‘_.wmzz%-?? TEERERT T &Qﬂ%@ﬁ—&,&
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 BUDGET DU PROJET (décrtvex tes cafts afférants auf projet),

18. Les codts admissibles sont les sulvarts :

Catagarias ds co0t | mipCC ... Démil de ls Conbtbution
2 i
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ANNEXE C
MODALITES DE PAIEMENT - PAIEMENTS ANTICIPES

Palements nn'uupéa‘- montant de la contribution se aftvant entre 250 601 8 of 800 000 &

1.

Aprde evolr requ lss prévisions ‘des becoins de brésorerie sous une forme et avac las détels
demendés, le CANADA verssre une avence hittale couviant ks besolns fingnclara estimatife du
BENEFICIAIRE pour lg premler timnatre de (2 pérods de projet, '

Aprés avolr requ los nouvellss prévisions des besoms de trésorerfe & fa suits du vessement Infuel, ie
Canede versera, sous résarve des arficles 3 & 10, des _paisments amioipés menuoely dis v
quatridme mals pour eouvrlr les besoins financiers Yu BENEFICIAIRE pour chaque mols suivant dp
la période de profet, ) . . .

L vereement dea avances pour chacun' dos mois suivants dépend da s présentatton, par lp

BENEFICIAIRE, d'une demande de paloment, aelon fa présantstion exigba par ko CANADA et

cendfiée par un représentant ofMele! du BENERICIAIRE agréé par ls CANADA. Chague demande de

paiament dolt enntanir lea renseitmements gi~apras pour la périnde se terminant une période avant ta

période sur tanuelte porte I'avanas demandaa - . : : .

2) la ligte GétaitGa des codte admielbles engagés st psyés au cours du moie; - .

b) & fiste détalliée de toutes les dapsnses engagdes al payéea pendant ke mois, loréque ka
contribution du CANADA vise unlquamant una parile des coOts du projet; et

c) u; l;dzdaMFon stiestant que foun lan cadm admissibles indiqués sont confarmes & ia praserite
] ; at C ) :

d) uh reppori d'étape eancemsnt les activitds entreprises au eoura du mols,

peut exiger,

Sur demande, le BENEFICIAIRE foumn egatement tout avtre ‘documant justificst! que le CANADA -

Si 18 montant oo l'avance. pour ia période est supéneur au montaqt des Golts admissibles engepds et
payés psr ia BENEFICIAIRE au coure de t3 pariods visee, e CANADA se réserve fo droit de déduire
la montant axcddeniaire et fos intSrdts gagnés de taurt autre pslement qui doit 61re falt awx termaa da

" Is presente sntente,

Advenent un écart de plus de 15 % entie les préﬁétnna des besoins de trésorerie ot les dépanean

réefles pour une pérode donnde; t2 BENERICIAIRE fournit, & (g demande du GANADA, des
Prévisions ravicéss des besoins de trésoreris. L . .

5! une avance trimestielie eat payable avent (s Fin d'une annde financidre ot que Ia période de projet

visée par l'avance sa .lemine au cours de lannés financire Sifvere, ceme avance doit -

nommalement e payée on deux versemants. Le premier versemant couvrira ies coifts admissibles
prévus pendent ia padode trimastriolia se teaminant te 31 marg et le deuxisme vereement, qu! sere
verst av dabut d'avrl da la nodvelle snnée finencidre, &'appliquers su solde de Favanos versse.
Toutefols, dans_cenaines circonstances excaptionnolies o e Canade eztme quil sst nécassairs

d'aneindre les Gbjeciifs du programme, unz svance peut &trs verede avant la. fin de l'année -
financidre pour couvilr une partls de ia périods de projet €@ farminant sy coura de 'enmée financiére

suivante, e montent ne ssuralt toutefois Btre supGriour au montant des calts admisaibies prévus at
engapés par Iz BENEFICIAIRE jusqu'a Iafin d'avil de ceire nouvelle anpée financisre..

Le demier palement sera fal ;

8) apréds Scaption &l vérficatien de la demande de remboursament finale eccormpagnée d'un état
détaillé de tous les entits admissibles engagds Bt payés par le BENEFICIAIRE; 6t

b) eprts réception du rapport d'un vérlficeteur ou de tout autre rapport que 16 CANADA paut sxigar
du BENEFICIAIRE sux temmes da ia présente antents: 6t o )

’

o) aprds rdcepllon d'un rappoent final décrivant les activitde réallsées on varks du projet notamment

lea abjeedfs’yatmlmx ot Pexplication do tout écar, le cas chasnt .
Sur demande, lo BENEFICIAIRE fournit agalement ot autre document ]usﬂflceur que le CANADA

" peutaxigar. -
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Lorsqus des avances rimestrelles sont versées au BENEFICAIRE: conformément & Terticle 1, le
CANADA peut, & ss discrétion et.en tout temps, madifiar Is fréquence de caa avsnces, pour qu'alies
Solent payabies chaqirg Moig, efr donnant psr Siorit yn préavia de trents (30) quns.

La virification par(e CANAQA de fs demands de paiemant finale psut, ei une telte mﬁym est junde
néceesalre, compreridre | vérification.des. ives ot registiea BENEFICIAIRE fige au projet du afin de

werfler fe mantant des colfs du projot at les cofts pour lesaguels lo BENEFICIAIRE demende un

remboursement aux termes de catta entente,

10 Le CANADA peut retenir o paiement.des Byances JusqUd ce quiune vérfication des livros et des

reglatres du BENEFICIAIRE Jiss au projet sakt tamminée.
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Montréal, le 18 octobre 2002

M. Lawrence Champagne

Société d’'habitation du Québec

1054, rue Louis-Alexandre-Taschereau
Aile St-Aimable, 3° étage

Québec (Québec) GIR 5E7
Objet: renouvellement d’une subvention spéciale pour ’aide au

logement de femmes défavorisées.

Monsieur Champagne,

La subvention accordée par la Société d’Habitation du Québec et qui nous permet de
venir en aide aux femmes économiquement défavorisées et aux prises avec des
problémes de santé mentale va bient6t prendre fin.

Nous ne saurions trop insister sur lI'importance, pour ces femmes, du support
psychosocial dans un environnement agréable que nous avons pu leur procurer grace
a l'aide financiére de la SHQ. Plusieurs d'entre elles sont présentement sur le marché
du travail et d'autres sont en bonne voie de réintégration sociale. Cependant,
beaucoup d’autres attendent avec impatience qu'on leur fasse une place.

- Maison St-Dominique Phase 1l connait un roulement continu et notre liste d'attente est
longue. Pas étonnant, puisque selon un article de La Presse du 4 octobre dernier
(copie ci-jointe), une étude canadienne sur la santé mentale démontre que «parmi les
jeunes adultes, les femmes sont traitées plus souvent que tout autre groupe dans les
hépitaux pour problémes de santé mentale». Les principales maladies mentales sont
les troubles anxieux, troubles bipolaires, schizophrénie, dépression grave, troubles de
la personnalité, troubles de la nutrition et comportement suicidaire. Cette étude indique

«qu’en 1999, les admissions pour probléemes de santé mentale représen Yot
total des admissions, dont la moitié est constituée d'adultes de 25 4 44 ang, et que les
femmes de ce groupe étaient 22% plus sujettes a étre hospitalisées que le§ Hommes».

2 3 0CT. 2002
DIRECTION DE L'HABITATION

C MUNAUTAIRE
20, rue Guilbault Est, Montréal, Québec, H2X 1A1  TélL: (514) 445-749}03?
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Maison St-Dominique Phase Il est composée de 15 unités de logement (studios)
réservés uniquement aux femmes. L'intervenante s’assure que les logements et les
piéces communes sont toujours propres et en ordre. La propreté et le respect de la
propriété d’autrui fait également partie de I'apprentissage des résidantes lors de leur
séjour dans notre maison. L’application de ce réglement nous permet de maintenir
notre immeuble en bon état. Nous effectuons toutes les réparations nécessaires afin
de toujours offrir & nos résidantes un environnement convenable et agréable. Aussi,
un entretien constant de notre maison constitue une mesure préventive de toute
dégradation de cet immeuble et, par conséquent, de dévaluation.

Nous vous demandons de bien vouloir renouveler cette subvention spéciale afin que
nous puissions poursuivre notre mission auprés des femmes en difficuités.

Dans l'attente d’'une réponse affirmative, veuillez recevoir, Monsieur Champagne,
I’expression de nos sentiments les meilleurs.

™~

yuy Doucet
Directeur

c.c. Réseau alternatif et communautaire des organismes en santé mentale de
I'le de Montréal (RACOR en santé mentale)
Regroupement des ressources alternatives en santé mentale (RRASMQ)
Fédération des OSBL d’habitation de Montréal (FOHM)
Réseau d’Hébergement Femmes



,MAI-13-797 MAR 14:14 1D:S0G MTL 8738418 NO. TEL:S14-873-9547 # @7833 #3S6 PO1

B Per téléc.opieur 0;%; %},’9 ;‘::‘:’;:‘ > 07 é)/
o &.f ég‘// Wy A } 2/
Clo/Servics Cio!Sorvke £ 0 s (ZL
N go 161, 1 do téi, 5,72‘ /‘5 £/
17 60 Wibcopleur N° de t&i6copiour

N/REf.: 835-06-65260-0024

SOCIETE D'HABITATION DU QUEBDL

PROGRAMME " SUPPLEMENT AU Ib\’l?.!""’

ENTRE : La Société d‘habitation du Québec, cor-
poration constituée en vertu de la Loi
sur la Société d'habitation du Québec
(L.Q. 1966-67, chapitre 55), ayant son
siége social & Québec, ici représentée
par M. Jacque rolet

et parw n«z»é(—/ i |
| dment autor1 es aux fins des présentes
7 aux termes de la résolution 87-16 -

: adoptée & une assem-
blée réguliére de ladite Socaéte,
! . ci-apres appelée:

NLA S(x:IEI;E" ;

| ET: Haison St-Dominique -

, : représenté(e) par /V{)N pr’N

et par  GTEPILN WARR '

g dlment autorisés aux fins des présentes -
j par une résolution de son Conseil A'ad- i
i ministration adoptée lors &' \ e ass@n—

blée légalement tenue le 091987
§ . portant le numéro et
.‘ annexée aux présentes, ci-aprés appe- i
lée: ' :
“L'ORGANISME"

Janvier 1985

! /2
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ENTRE:

. Socie¢ld canadinnne
d'hypothiques st
dologement

Canada Mortgage
N wnd Housing
Catparstinn

PROGRAMME DE SUPPLEMENT AU LOYER

N/REf.: 835-06-65260-0024- e
‘m:l'l‘nloo
B du Qubbec

ENTENTE -CADRE CANADA -QUEBEC

SUR L'HABITATION SOCIALE

ENTENTE PASSEE EN TROLS (3) EXEMPLAIRES

La Société d'habitation du Québec, corpo-

ration constituée en vertu de 1a Loi sur

la Société d'habitation du Québec

{L.R.Q., c. $-8), ayant son sidge

a Quéddbec, ici représentée par A
Jacques Drolet

ocial

ol
par

ET:

Canadd

, dUment autorisds(es) aux fins des pré-
sentes aux termes de la résolution 87-16

_ adoptée & une assemblée
réguliére de ladite Société, ci-aprés
appelée:

LA SOCIETE"

Maison St-Dominique

représenté(e) par 8i1l Jay

et par Jacques Heloche ,
diment autorisés{es) aux fins des présentes
par une résolution de son conseil d'admi-
nistration adoptée lors d'une assemblée le-
galement tenue le 4 mal 1988 .
portant le numéro 88.05.01 et
annexee aux présentes, ci-aprés appelée:

“LE PROPRIETALRE"

Québec =2
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Orj 14928
Entods 38O

Société canadienne
d’hypothéques et
de logement

ENTRE:

ET:

100-08-87

N/Reéf.: 835-06-65260-0024

Canada Mortgage S?ciété .
and Housing gfaﬂgleocn

Corporation

ENTENTE -CADRE CANADA-QUEBEC

SUR L'HABITATION SOCIALE

PROGRAMME DE SUPPLEMENT AU LOYER

ENTENTE PASSEE EN TROIS (3) EXEMPLAIRES

La Société d'habitation du Québec, corpo-

ration constituée en vertu de la Loi sur

la Société d'habitation du Québec

(L.R.Q., c. S-8), ayant son siége social

a Québec, ici représentée-par/%,./34.2,¢‘a .
Jacques Drolet t

par

, diment autorisés(es) aux fins des pré-

sentes aux termes de la résolution 87-16

adoptée a une assemblée
réquliére de ladite Société, ci-apreés
appelée:

“LA SOCIETE"

Maison St-Dominique

représenté(e) par Bill Jay

et par Jacques Meloche ,
diment autorisés(es) aux fins des présentes
par une résolution de son conseil d'admi-
nistration adoptée lors d'une assemblée lée-
galement tenue le 4 mai 1088 _ ,
portant le numéro 88.05.01 et
annexée aux présentes, ci-aprés appelée:

“LE PROPRIETAIRE"

Canada Québec

<./2
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ATTENDU QUE 1le gouvernement du Canada et le gouverne-
ment du Québec ont signé le 13 mai 1986 1'ENTENTE-~CA-
DRE CANADA-QUEEEC sur 1'habitation sociale qui permet
de confier au Québec la responsabilité de la mise en
oeuvre et de 1*administration de tout programme d'ha-
bitation sociale convenu;

ATTENDU QUE la Société canadienne d'hypothéques et de
logement (S.C.H.L.) et la Société d'habitation du
Québec (S.H.Q.} ont signé le 10 juillet 1986 un ac-
cord de mise en oeuvre permettant de partager, entre
autres, le ccit d'un programme de supplément au
loyer;

ATTENDU QUE la Société canadienne d'hypothéques et de
logement , au nom du Gouvernement du Canada, et la
Société d'habitation du Québec, au nom du gouverne-
ment du Québec, désirent aider les ménages dans le
besoin a@ obtenir des logements dont les loyers sont
proportionnés a leur revenu;

ATTENDU QUE pour ce faire, "la Société" au nom de la
Société canadienne d'hypothéques et de logement et du
gouvernement du Québec peut verser une subvention
visant a réduire 1'écart entre le loyer reconnu ou
payé pour un logement désigné et la capacité de payer
du ménage dans le besoin occupant ce logement;

EN CONSEQUENCE, les parties conviennent de ce qui
suit:

Déefinitions

a) "Client admissible":

"Ménage dans le besoin" dont le revenu total ne
dépasse pas les seuils maxima établis conjointe-
ment par la S.C.H.L. et la S.H.Q.

b} "Conjoint":
Personne qui cohabite avec la personne avec qui
elle est mariée ou qui vit maritalement avec une
personne.

c) "Logement désigné":

Logement mentionné @ 1'annexe A ci-~jointe.

../3




d)

e)

f)

9)

h)

-3 -

"Logement spécial":

Logement accessible par une personne atteinte
d'une déficience physique persistante et &prou-
vant des difficultés significatives d'accés et
de circulation a 1'égard d'un logement non adap-
te.

"Loyer complet":

Coiit encouru pour se loger, y compris les coiits
relatifs aux frais de chauffage, d'eau, d'eau
chaude et de taxes municipales ou autres taxes
en vigueur.

“Loyer de base":

Concept dont un montant minimum est défini au
"Réglement" auquel sont retranchés ou ajoutés,
selon qu'ils sont ou non inclus au bail, ies
couts mensuels, tels qu'établis par "la Société"
de temps a autre, de divers services admissibles
dans le cadre du "loyer complet", auquel est
ajoutée la surcharge résultant d'une contribu-
tion du "ménage dans le besoin" en lieu d'une
municipalite.

"Loyer paye":

Montant mensuel stipulé a un bail pour la loca-
tion d'une unité de logement.

"Loyer reconnu":

Colit déterminé de temps a autre par "la Société"
comme montant du loyer mensuel complet a 1'égard
d'une unité de logement subventionnée, avec et y
compris les coilits d'entretien, et que 1la
S.C.H.L. et T1a S.H.Q. jugeront acceptable en
rapport avec les conditions du marché pour un
type donné d'unités de logement de bonne qualité
et tel que mesuré par le loyer du marché moyen
pour ce type d'unité. Lorsque "le propriétaire"
est une coopérative d'habitation, i1 s'agit du
droit mensuel jugé acceptable par "la Société",
équivalent au droit d'occupation, tel qu'établi
par la coopérative en fonction de la part des
frais d'exploitation de 1'ensemble qui s'appli-
que au logement en cause.

../4




i)

J)

k)

1)

m)

"Ménage":

Personne ou groupe de personnes qui occupent ou
ont besoin d'une résidence au Québec et qui
n‘ont pas une résidence principale ailleurs au
Canada.

"Ménage dans le besoin":

"Ménage" qui ne peut se payer ou obtenir un lo-
gement de qualité et de taille convenables. Le
"ménage dans le besoin" est celui qui:

(i) occupe un logement surpeuplé ou défectueux
et qui consacre actuellement moins de 30%
de son revenu total au logement, mais pour
lequel les frais de logement de base pour
un lTogement de taille et de qualité conve-
nables dans sa zone du marché représente-
raient 30% ou plus de son "revenu total";
ou

(ii) consacre 30% ou plus de son "revenu total"
au logement et pour lequel les frais de lo-
gement de base pour un logement de qualité
et de taille convenables dans sa zone du
marché représenteraient 30% ou plus de son
“revenu total"; ou

(iii)a besoin d'un "logement spécial”.
“Réglement":

Réglement sur la location d'un logement a loyer
modique (D. 142-84, (1984) G.0. 2, 895 et amen-

dements).

“Revenu total":

Revenu total tel que défini au "Réglement".

“Supplément au loyer":

Subvention versée aux termes du présent program-
me et dont le montant vise a combler la totalité
de 1'eécart entre le "loyer reconnu" d'une unité
de "logement désigné" ou "le loyer payé" en re-
gard de cette méme unité de logement, selon le
moindre de ces deux montants, et le "loyer de
base" du "ménage dans le besoin".

e /5




Durée de 1'entente

Sous reéserve des articles 11, 12 et 13 la présente
entente est d'une durée de 58 mois ans, dé-
butant le ler septembre 1987, qui est la date
d'entrée en vigueur de la présente entente. La date
d'entrée en vigueur de 1'entente ne peut jamais étre
antérieure a la date de signature par la Société.

Sélection des ménages dans le besoin

Seul un "client admissible" sera choisi pour occuper
un "logement désigné". La sélection sera effectuée
par "la Société". Dans le cas ol "le propriétaire"
est une coopérative, la sélection pourra étre effec-
tuée par celle~ci et sera approuvée par "la Société",
et ce conformément aux régles utilisées par les offi-
ces municipaux d'habitation.

Bail

4.1 Durée du bail

Le bail est d'une durge 'ndéterminée. .

R
L. -

4.2 Forme du bail

Le bail utilisé doit étre semblable 3 celui gé-
néralement utilisé par "le propriétaire", étre
conforme aux lois du Québec, et toute modifica-
tion des clauses particuliéres devra étre soumi-~
se a 1'approbation de "la Société" qui pourra en
refuser 1'application lorsque telles clauses ne
respecteront pas les lois du Québec ou la pré-
sente entente.

4.3 Informations au bail

Le bail doit etre signé pour le montant exigeé
par "le propriétaire". Cependant, "le proprié-
taire" doit inscrire au bail ou sur un avenant
au bail,la part du "ménage dans le besoin" et le
montant du "supplément au loyer".

La part du "ménage dans le besoin" est le moin-

dre des deux montants suivants: le "loyer de
base" auquel est ajouté la différence entre le

../6
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"loyer payé" et le "loyer reconnu" lorsque le
"Joyer payé" est plus élevé que le "loyer recon-
nu", ou trente pour cent (30%) du "revenu total"
du "ménage dans le besoin".

Montant mensuel stipulé au bail

En aucun cas, le "loyer payé" ne pourra excéder
le "loyer reconnu" de plus de dix pour cent
(10%).

5. Régles diverses

5.1

5.2

Attribution du supplément au loyer

Le "supplément au loyer" découlant du présent
programme est rattaché a 1'unité de "logement
désigné" et non au "ménage dans le besoin" qui
1'habite.

Densité d'occupation

Le nombre de chambres a coucher requis par un
“ménage dans le besoin" pour fins d'occupation
d'un logement est &tabli selon les normes sui-
vantes: -

a) un logement studio est normalement réservé
a une personne seule;

b) une premiére chambre a coucher est réservée
au chef de "ménage" seul ou avec "“con-
joint";

c) une chambre a coucher supplémentaire est
réservée pour une personne handicapée, le
cas échéant;

d) chaque chambre a coucher supplémentaire ne
peut étre occupée par moins d'une personne
ni par plus de deux (2) personnes.

6. Engagements des parties

6.1

Logements fournis par "le propriétaire"

"Le propriétaire" s'engage a fournir a "la So-
ciéte", a partir de la date de désignation con-
venue a 1'annexe A, et pendant toute la durée de
la présente entente, les "logements désignés".
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6.2

6.3

6.4

6.5
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Aide sous forme de supplément au loyer

i

"La Société" au nom de la Société canadienne
d'hypothéques et de logement et du gouvernement
du Québec paiera au "propriétaire", trimestriel-
lement et a 1'avance, le "supplément au loyer"
calculé a 1'aide d'un formulaire détaillé, four-
ni et préparé a cette fin par "la Sociaté" (Voir
exemple Annexe "B").

Occupation retardée

S'il1 arrive que 1'un gquelconque des logements ne
soit pas disponible a la date de désignation
convenue a 1'annexe A, "le propriétaire" sera
alors tenu de remettre par écrit a "la Sociéte"
un preéavis de disponibilité de quarante-cing
(45) jours. L'obligation pour "la Sociéeté" de
payer aux termes des présentes deviendra alors
en vigueur a ladite date de disponibilité pourvu
qu'il ne se produise aucun autre retard. Si un
logement est occupé avant 1'expiration de la pé-
riode de quarante-cing (45) jours, le paiement
sera effectué au prorata.

Si au cours de 1'entente, "le propriétaire" fait
défaut de rendre disponible un logement admis au
bénéfice du programme, "la Société" ne sera pas
tenue de verser le "supplément au loyer" pour ce
logement.

Disponibilite

Aucun logement ne sera considéré comme disponi-
ble pour des fins d'occupation avant que "le
propriétaire" ait satisfait a toutes les exigen-
ces concernant 1'occupation.

Logement inoccupé

"La Société" paiera le "loyer reconnu" ou le
"loyer payé", selon le moindre de ces deux mon-
tants, jusqu'au moment ou un "ménage" sera choi-
si et habitera le logement, dans le cas od un
"Jogement désigné" ne se trouve pas occupé a la
date d'entrée en vigueur de la présente entente
ou a la date convenue de disponibilité du loge-
ment, selon la plus éloignée des deux.
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Si les "logements désignés" @etaient occupés
avant la date d'entrée en vigueur de la présente
entente, tous les paiements seraient calculés au
prorata de la date d'occupation 3 la date d'en-
tréee en vigueur. S'il arrivait que 1'occupation
des "logements désignés" soit retardée par suite
d'un retard déraisonnable de la part du “pro-
priétaire" dans le choix des locataires, 1les
paiements ne seraient alors effectués qu'a comp-
ter de 1a date réelle d'occupation.

“La Société" paiera au "propriétaire" le "loyer
reconnu” ou le "loyer payé", selon le moindre de
ces deux montants, du logement inoccupé, a comp-
ter du jour ou la résiliation du bail du "ména-
ge dans le besoin" prendra effet et jusqu'a ce
que le Tlogement soit occupé de nouveau, a la
condition que "le propriétaire" informe "la So-
ciété" dans les deux {(2) semaines qui suivent la
réception d'un avis d'un "ménage dans le besoin"
lui faisant part de son intention de résilier
son bail, ou qu'il 1'informe, dans le méme dé-
lai, de sa propre découverte de 1'abandon des
lieux par un "ménage dans le besoin" sans que
celui~ci lui en ait donné préavis. Si "le pro-
priétaire" néglige d'informer "la Société" dans
le délai prévu de deux semaines, celle~ci ne se-
ra pas tenue de payer d'autres montants que le
“supplément au loyer", jusqu'a ce que le loge-
ment soit occupé de nouveau.

Surplus de la coopérative

Lorsque "le propriétaire" d'un ensemble résiden-
tiel est une coopérative et que le droit d'occu-
pation normal produit un surplus qui doit étre
distribué aux "ménages" membres, sous forme de
rabais ou de ristourne, le rabais ou la ris-
tourne a verser aux "ménages" membres bénéfi-
ciant du "supplément au loyer" doit étre payé a
"la Sociéete".

Renouvellement du bail

Aucune modification du "loyer payé@" ne pourra
étre effectuée a moins d'avoir regu 1'approba-
tion de "la Société".
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6.8 Responsabilité financiére de "la Société"

I1 est convenu que "la Société" n'est pas res-
ponsable envers "le propriétaire" de tout man-
quement ou défaut de la part d'un "ménage dans
le besoin" d'observer une condition quelconque
du bail qu'il a signé avec "le propriétaire", y
compris 1'obligation d'effectuer les paiements
de Toyer, et que la seule responsabilité de "la
Societé" envers "le propriétaire" se limite aux
paiements indiqués aux articles 6.2, 6.3 et 6.5
de 1a présente entente.

6.9 Ajustement
Lors du paiement trimestriel de 1'aide prévue a
1'article 6.2, "la Société" peut procéder a

1'ajustement du montant d'aide versé en trop en
vertu du présent programme.

Transfert de la désignation d'un logement

“La Société" peut annuler la désignation d'un "loge-
ment désigné", sous réserve du consentement du “pro-
priétaire". La désignation annulée peut étre trans-
férée a un autre logement, de loyer comparable, dans
le méme ensemble résidentiel ou dans un autre.

Un loyer comparable signifie que, lors du transfert
de 1a désignation d'un logement & un autre, le loyer
de ce dernier ne sera pas plus élevé que ce que 1'on
s'attendait a payer au cours de 1'année suivante pour
le Togement dont la désignation a été annulée. Tous
les logements d'un méme ensemble sont considérés com-
me comparables, peu importent les différences de
taille et de loyer qui les distinguent.

La durée de 1'entente visant le logement auquel Tla
désignation a &té transférée ne doit pas dépasser le
reste de la période de la subvention accordée dans
1'engagement concernant le logement original.

Un délai maximum de neuf (9) mois peut s'écouler

entre 1'annulation de la désignation d'un logement et
le transfert de la désignation a un autre logement.
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Responsabilité administrative

8.1

8.2

Vérification des revenus et de la composition du
"menage dans le besoin”

“Le propriétaire" doit procéder a la verifica-
tion des revenus du "ménage dans le besoin" et
de sa composition avant la signature du bail,
avant chaque renouvellement du bail et a chaque
fois que "la Societé" 1'exigera, sur les formu-
laires fournis par "la Société" (Voir exemple
Annexe "C"). Cette vérification doit faire
1'objet d'une déclaration signée par le "ménage
dans le besoin". Les pieces justificatives et
tous documents concernant cette déclaration de-
vront étre conservés par "le proprietaire" pen-
dant une période de sept (7) ans.

Rapports et états financiers

Au moins deux (2) mois avant le renouvellement
des baux, "le propriétaire" doit transmettre a
"la Société":

- Le sommaire du "supplément au loyer" pour
la prochaine période de bail sur formulaire
fourni par "la Société" (Voir exemple An-
nexe "D";

~ Une liste donnant le prix des logements du
: projet, le tout accompagné d'un extrait des
résolutions acceptant tels documents.

"Le propriétaire" doit soumettre a "la Société",
dans les trois (3) mois suivant la fin de son
exercice financier, les états financiers dument
certifiés ainsi qu'un état sur 1'utilisation des
subventions conformément a 1'article 83 de la
Loi sur 1'administration financiére (L.R.Q.
chap. A-6) et ceci dans un format a étre déter-
miné par "la Société".

"Le propriétaire" transmettra a "la Société" un
rapport sur les modifications affectant les lo-
gements visés par la présente entente (départ,
nouveaux locataires, composition du "ménage",
etc...) dans les trente (30) jours suivant ces
dites modifications dans un format a étre déter-
miné par "la Société".

.../11




- 11 ~

8.3 Avis et procédures

8.4

Une copie de tous avis et procédures, que "le
propriétaire" fera parvenir au "ménage dans le
besoin" ou recevra d'un "ménage dans le besoin",
qui seront hors du cours normal des affaires du
“propriétaire" et concerneront directement 1'ap-
plication de la présente entente, sera expédiée
a "la Société" dans un délai de quinze (15)
jours de son envoi ou de sa réeception.

Transfert des droits

"Le propriétaire" doit aviser "la Société", dans
un délai de trente (30) jours, de tout transfert
de ses droits sur 1'immeuble ou 1'un des immeu-
bles concerné(s) par la présente entente.

"Le propriétaire" doit exiger de la personne qui
acquiert des droits sur 1'immeuble ou 1'un des
immeubles concerné(s) par la présente entente,
un engagement a respecter la présente entente.

Gestion de 1'immeuble

9.1

9.2

9.3

Etat des logements

“Le propriétaire" doit livrer et maintenir le
logement en bon état, conformément au Code civil
du Québec.

Relations avec les locataires

“Le propriétaire" accorde au "ménage dans le be-
soin" bénéficiaire du programme les memes droits
et priviléges qu'aux autres locataires.

Inspection

"Le propriétaire" permettra en tout temps aux
représentants de “la Société" d'inspecter un
"logement désigné" et 1'immeuble ou les immeu-

bles concerné(s) par la présente entente.
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Régistres comptables, vérification des comptes et
rapports

"La Société" ou son représentant, peut inspecter et
vérifier tous les régistres comptables, documents,
piéces justificatives, livres et comptes se rappor-
tant a 1'exploitation et a 1'administration de 1'en-
semble d'habitation. "Le propriétaire" gardera en sa
possession pour une période minimale de sept (7) ans
tous ces réegistres comptables, documents, piéces jus-
tificatives, livres et comptes.

Modification de 1'entente

“La Société" peut, en tout temps, proposer la modifi-
cation de la présente entente; elle avise "le pro-
prietaire" de son intention en lui faisant parvenir
un projet de modification de 1'entente.

“La Société" pourra mettre fin a la présente entente
le ler juillet, suivant la réception par "le proprié-
taire", d'un avis d'au moins six (6) mois a cet ef-
fet, lorsque "le propriétaire" fait défaut de signer,
dans les deux (2) mois de sa réception le projet de
modification de 1'entente.

Défaut du "propriétaire"

“La Société" peut, en tout temps, aviser "le proprié-
taire" de son défaut de respecter la présente enten-
te, en lui faisant parvenir un avis indiquant ledit
défaut.

“La Société" pourra mettre fin a la présente entente
le ler juillet, suivant la réception par "le proprié-
taire", d'un avis d'au moins six (6) mois a cet effet
Torsque "le propriétaire" ne remédie pas a son dé-

faut, dans les deux (2) mois de la réception, de

1'avis de "la Sociéte".

Renouvellement de 1'entente

Cette entente peut étre renouvelée avec 1'assentiment
mutuel des parties pour une durée maximale de 35 ans
a partir de la date d'entrée en vigueur de 1'entente
originale.
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Dans 1'éventualité ou cette entente ne serait pas re-
nouvelée, suite a 1'application des clauses 11 ou 12
qui précédent ou a défaut d'un assentiment mutuel des
parties, "le propriétaire" accepte de permettre au
“ménage dans le besoin" de poursuivre 1'occupation du
"logement désigné" selon les mémes conditions en vi-
gueur, et d "la Sociéeté" de continuer a verser 1'aide
pour le "supplément au loyer". Tant et aussi long-
temps que le "ménage dans le besoin" occupera le "lTo-
gement désigné", les termes et conditions de la pré-
sente entente continueront a s'appliquer comme si
celle-~ci &était toujours en vigueur. Lorsque le "mé-
nage dans le besoin" quittera les lieux, le choix
d'un nouveau locataire pour le "logement désigné" re-
tournera au "propriétaire". En aucun cas, 1'aide de
“supplément au loyer" ne sera payée pour une période
supérieure a 35 ans a partir de la date d'entrée en
vigueur de cette entente.
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art. 53

- Societé canadienne Canada Martgagr Societe
d'hvpatheques v and Housng § d habuation
de lagement Corpotation - du Quebec

, 54, 59

ENTENTE -CADRE CANADA-QUEBEC SUR L'HABITATION SOCIALE

PROGRAMME DE SUPPLEMENT AU LOYER

ANNEXE A
lére page de 2

NO DE L'ENTENTE: 835-06-65260-0024 DATE DU RAPPORT:

PARTAGE DES COUTS
PROPRIETAIRE: Maison St-Dominique %

S.C.H.L. %3

S.H.Q. 35
ADRESSE DE L'ENSEMBLE: MUNICIPALITE

20, rue Guilbeault Est
MONTREAL (Québec)
H2X 1A1

Nombre de logements désignes admissibles @ une aide en vertu de cette
entente:

Familles: Personnes agees: Logements spéciaux:
Personnes seuTes, non dgées: 1q

LOGEMENTS  NUMERO DE NOMBRE DE  LOYER  DATE DE DATE DE
DESIGNES  L'ENSEMBLE CHAMBRES PAYE  DESIGNATION REVOCATION

20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 1 305 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01

Les services et appareils suivants étant fournis par le propriétaire,
leur cout est compris dans le loyer payé.

FRAIS SUPPLEMENTAIRES

Chauffage

Eau chaude

Eau
Electricité*
Réfrigérateur*
Cuisiniére*
Laveuse et sé-
cheuse dans le
logement*
Stationnement interieur®
Telédistribution*

. NOTE: * Pour les ménages subventionnés, ce service s'accompagne de

frais supplémentaires non subventionnés par le programme.

Canadi Québec ==



SHQGNO
Texte tapé à la machine
art. 53, 54, 59


art. 53,

b4, 59

Q‘I'r

Sacietd canadienne Canada Martgage Societe
d'hypotheques ot and Houving * d habitation

de lugement Corpotation du Quepec

ENTENTE ~CADRE CANADA-QUEBEC SUR L'HABITATION SOCIALE

PROGRAMME DE SUPPLEMENT AU LOYER

ANNEXE A
28me page de 2
NO DE L'ENTENTE: 835-06-65260-0024 DATE DU RAPPORT:
PARTAGE DES COUTS
PROPRIETAIRE: Maison St-Dominique b
S.C.H.L. i~
S.H.Q. 35
ADRESSE DE L'ENSEMBLE: MUNICIPALITE

20, rue Guilbeault Est
MONTREAL (Québec)
H2X TA1

Nombre de logements désignés admissibles a une aide en vertu de cette
entente:

Familles: Personnes agées: Logements spéciaux:
Personnes seules, non agées: 19 '

LOGEMENTS  NUMERO DE NOMBRE DE  LOYER  DATE DE DATE DE
DESIGNES  L'ENSEMBLE CHAMBRES PAYE  DESIGNATION REVOCATION

20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01
20 ch 210 87-09-01

Les services et appareils suivants étant fournis par le propriétaire,
leur cout est compris dans le loyer payé.

FRAIS SUPPLEMENTAIRES

Chauffage

Eau chaude

Eau
Electricité*
Réfrigérateur*
Cuisiniére*
Laveuse et sé-
cheuse dans le
logement*
Stationnement interieur*
Télédistribution*

NOTE: * Pour les ménages subventionnés, ce service s'accompagne de
frais supplémentaires non subventionnés par le programme.

Canadi Québec =3
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Or9. /L8
Eviente 380

SHQ. No. 835-06A-65260-0024

AVENANT

A L'ENTENTE conclue le 24 septembre 1987
ENTRE: MAISON ST-DOMINIQUE
D'UNE PART
ET: . LA SOCIETE D'HABITATION DU QUEBEC
D'AUTRE PART

ATTENDU QU'une nouvelle entente-cadre Canada-Québec sur
1'habitation sociale a été signée conjointement par Tles
gouvernements fédéral et provincial et est en vigueur
depuis le ler janvier 1986;

ATTENDU QUE le programme de supplément au loyer pour le-
quel 1'organisme a fait une demande s'applique a compter
du ler septembre 1987;

Les deux parties conviennent de ce qui suit:

L'entente de supplément au loyer signée le 24 septembre
1987 entre 1'organisme "Maison St-Dominique" et la So-
ciété d'habitation du Québec est annulée, et une nouvel-
le entente conforme a 1'accord-cadre Canada-Québec sera
signée pour la méme période.

SIGNE A F{N«(J) CE_ 4 de oo 1QRY
ORGANISME
& Temgin  , — /4, — -- N
¢
- lremoin,/ i (74 </

LA SOCIETE D'HABITATION
~" QUEBEC -

O(I émain .~ \/ A

7 o
Temoin N

SIGNE A @4,&,, CE 20 §ne H)m gz rs







OKg, 1428

N/REf.: 835-06-65260-0024

SOCIETE D'HABITATION DU QUEBEC

PROGRAMME " SUPPLEMENT AU LOYER"

' ENTRE: 1a Société d'habitation du Québec, cor-

poration constituée en vertu de la Loi
sur la Société d'habitation du Québec
(L.Q. 1966-67, chapitre 55), ayant son
siége social A Québec, ici représentée
par Jacques Drolet
et par & /élaJ¢§?>*7?44%7 ,
dlment autorisés aux Y%ins des présentes
aux termes de la résolution 87-16
adoptée a une assem-
blée réguliére de ladite Société,
ci-aprés appelée:

"LA SOCIETE"

ET: : Maison St-Dominique

représenté(e) par YvsnN 10 EPIV

et par STEPHEN WARR

dliment autorisés aux fins des présentes

par une résolution de son Conseil d'ad-

ministration adoptée lors d'une assem-

blée légalement.tenue le JY-04- 4987
, portant le numéro et

annexée aux présentes, ci-aprés appe-

lée: ' '

"L'ORGANISME"

Janvier 1985
/2




Approuvé parn

Date

«, bl

A
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ATTENDU QUE le programme de supplément au loyer a pour
objet de favoriser 1'occupation par des personnes ou
ménages a faible revenu ou a revenu modique de loge-
ments locatifs pour lesquels leur contribution sera
proporticnnelle & leur revenu; ' :

A
ATTENDU QUE, pour ce faire, la Société peut verser une
subvention visant a réduire 1'écart entre le loyer
reconnu pour un logement et la capacité de payer du
bénéficiaire occupant ce logement;

ATTENDU QUE la Société d'habitation du Québec, en ver-—
tu de son Réglement sur 1l'habitation, peut conclure
une entente pour confier la gestion du programme de
supplément au loyer & un organisme sans but lucratif
od 3 une coopérative d'habitation;

ATTENDU QUE 1'organisme a fait une demande en ce
sens; ' ‘

ATTENDU QUE la Société a accepté, par sa résolution
no 135-85  du 27 février 1985 . de conclure une
entente de supplément au loyer avec l'organisme.

ces causes, les parties 3 ce consentantes de ce qui

suit, savoir:

l.

Définitions

a) loi: la Ioi sur la Société d'habitation Gu
Québec. '

b) Société: Ia Société d'habitation du Québec.

c) Date d'admissibilitérs

Date a partir de laquelle le supplément au loyer
est versé au bénéficiaire. Cette date ne peut
étre antérieure 3 la date de mise sur rembourse-— -
ment du prét ou d une date qui ne peut &tre an-
térieure de plus de trois mois 3 celle de la de-

mande, selon la plus tardive des deux.
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PProuvé par:

ate:

d)

e)

£)

g)

i)

3)

. Loyer au bail:

Montant exigé par le propriétaire pour la loca-
tion d'un logement et qui est normalement cons-
titué des frais d'administration, d'exploita-
tion, d'entretien et des autres frais inhérents
a 1l'opération d'une propriété, déduction faite
de l'aide regue en vertu de la Loi nationale sur
l'habitation (premier recours) et s'il y a lieu
de certains revenus spécifiques tels que: lo-
yers commnerciaux, stationnements, buandérie,
etc.

lLoyer reconnu:

Montant que la Société reconnait pour fin de

 subvention et qui correspond généralement au

loyer au bail auquel des ajustements sont‘appor—
tés afin de tenir compte des services inclus ou
exclus tels que définis dans les paramétres du
programme de supplément au loyer.

Loyer de base:

Partie du loyer assumée par le locataire selon
les paramétres du programme de supplément au
loyer, correspondant a 25% du revenu considéré
(sauf pour les cas ou les mesures transitoires
s'appliguent), et a laquelle s'ajoute la con-
tribution pour chague personne indépendante.

Supplément au loyer:

La différence entre le loyer reconnu et le loyer
de base.

Contribution S.H.Q.:

La contribution de la Société est égale & 90% du
supplément au loyer.

Contribution municipale:

'La contribution municipale ne s'appligue que si
pPa Frllg q

la municipalité participe au programme. Elle
est égale habituellement & 10% du supplément au .
loyer.

Part du locataire

Différence entre le loyer au bail et la contri-
bution totale. La part du locataire doit &tre
indigué au bail ou sur un avenant au bail.
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Approuvé par:

Date:

e
i

_4_

k) Ensemble inmobilier:

Un ou des impeubles comprenant un ou des loge-
ments qui font 1l'objet en premier rang, d'une
seule obligation hypothécaire.

Logements visés

La présente entente couvre 18 chambres et 1 studio
sur un nombre total de 26 chambres et 3 studios,
sis au:

20, rue Guilbault Est, Montré&al

burée de 1'entente

Sous réserve du paragraphe suivant, la présente en-
tente est d'une durée de 10 mois , débu-
tant le ler septembre 1987 .

La Société peut, en tout temps, remplacer la présen-
te entente par l'entente avec un propriétaire (coo-
pérative d'habitation ou organisme sans but lucra-
tif) qui sera conforme aux exigences mutuellement
acceptées par la Société et la Société canadienne
d'hypothéques et de logement.

La Société pourra mettre fin a la présente entente
lorsque l'organisme fait défaut de signer, dans les
deux mois de sa réception, l'entente avec un pro-
priétaire (coopérative d'habitation ou organisme
sans but lucratif).

Etat des logements

L'organisme doit s'assurer que les lieux se trouvent
en bon état d'habitabilité et de propreté et rencon-
trent les normes prévues & la section V du Réglement
concernant la rénovation urbaine.

Occupation des logghents

5.1 Discrimination

L'organisme s'engage a respecter le droit de
toute personne a la reconnaissance et a 1'exer-
cice en. pleine égalité des droits et libertés
~de la personne, sans distinction, exclusion ou
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préférence fondée sur la race, la coaleur, le
sexe, l'état civil, la lellglon, les convic-
tions politiques, la langue, l'origine ethnigue
ou nationale ou la condition sociale "{Charte
des droits et llberteo de la personne art.
54)".

Densité d'occupation .

- L'organisine s'engage & désigner pour chaque

logement visé, un ménage dont la composition,
1'dge et le sexe conduiront & une densité nor-
male d'occupation, conformément aux directives
et reglements de la Société et en tenant compte

de la vocation oartlcullere de 1l'ensemble 1HHCP

bilier.

Occupation retardée

Si au cours de l'entente, l'organisme fait
défaut de rendre disponible un logement admis
au bénéfice du progranme, la Société ne sera
pas tenue de verser de subvention pour ce loge—~
ment, a moins que 1'organisme ne rende disponi-
ble un autre logement similaire ou equlvalent
du méme ensemple immobilier.

Dans le cas ou une subvention aurait été versée
pour ce logement, la Société pourra ajuster les
subventions subsequeutes tel que prevu al'ar-
ticle 8 de la présente entente.

Ies baux

les baux utilisés doivent étre semblables &
ceux généralement utiliséds par 1'organisme,
étre conformes & la Loi, et toute modification
des clauses particuliére" devra étre soumise a
1! apprdbatlon de la Société qui pourra en refu-
ser l'application lorsgue telles clauses ne
respecteront pas les nonmues de la Lot ou de la
présente entente.

Les baux sont d'une durde d'un (1) an sauf pous:

les nouveaux locataires ou les baux peuvent
étre de moins de douze (12) mois.

.
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5.5

5.6

5.7

Vacance

Lorsqu'un logement admis au bénéfice du pro-
gramme de supplément au loyer devient vacant,
i'organisme dcit en avertir la Scciété dans un
délai d'un (1) mois suivant la date de la va-
cance. La Société continuera de verser le
supplément au loyer afférent a ce logement
pour une période d'un (1) mois, suivant le mois
ol survient la vacance a condition que 1'orga-
nisme sous convention ne soit pas tenu de res-
treindre le nombre de logements admissibles en
vertu de l'entente. '

Infonmations au bail

Le bail doit étre signé pour le montant exigé
par le propriétaire. Cependant, 1'organisme
qui est propriétaire du ou des logements loués
doit inscrire au bail la part du locataire,
ainsi que la contribution totale (supplément au

- loyer}.

Relations avec les locataires

L'organisme accorde aux locataires bénéficiai-
res du programme les mémes droits et priviléges
gu'aux autres lccataires.

Lorsque l'organisme sans but lucratif est pro-—
priétaire des logements, celui-ci doit attester
yue deux locataires de logements différents de
1'un des immeubles détenus en propriété par
1'organisme soient membres a part entieére du
Conseil d'administration aprés avoir été élus
par l'ensemble des locataires lors d'une assenr

blée tenue A& cette fin.

6. Vérification des revenus de la canposition du néna-

13

L'organisme doit procéder a la vérification des
revenus des bénéficiaires et de la cauposition du
ménage 3 des intervalles d'au plus un (1) an, ou a
chaque fois que la Société 1'exigera, sur les formu-
laires fournis par la Société. Cette vérification
doit faire l'objet d'une déclaration signée par le
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bénéficiaire. Les piéces justificatives et tous
documents concernant ces déclarations devront &tre
conservés par 1'organisme.

Budget, états financiers et rapports

7.1 Au moins deux (2) mois avant le renouvellement
des baux, l'organisme doit transmettre a la
Société:

- Le sommaire du supplément au loyer pour la
prochaine période de bail (formulaire fourni
par la S.H.Q.):

- Une copie des prévisions budgétaires relati-
ves au projet;

- Une liste donmnant le prix des logements, le,
tout accompagné d'un extrait des résolutions
acceptant tels documents.

7.2 L'organisme doit soumettre a la Société, dans
les trois (3) mois suivant la fin de son exer-
cice financier, les états financiers dlment
certifiés ainsi qu'un état sur l'utilisation
des subventions conformément a l'article 83 de
la Loi de l'administration financiére.

7.3 L'organisme transmettra a la Société un rapport .
semestriel sur les formulaires prévus a cet
effet, soit au 30 juin et au 31 décembre de
chaque année.

- Ajustement

La Société peut en tout temps procéder & 1'ajuste-
ment du montant des subventions versées en vertu du -
programme de supplément au loyer.

Pour les organismes bénéficiant du progranme mis en
oeuvre en vertu de 1l'article 56.1 de la Loi nationa-
le sur 1'habitation, toute somme constituant une
réserve autorisée par ce programme aux fins d'aide
de deuxiéme recours, est traitée comae un montant
versé en trop par la Société et fait l'objet d'un
ajustement.

"
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De plus, les intéréts générés par des subventions de

capital pourront étre considérées came des montants
versés en trop par la Société.

Modification du revenu

Le bénéficiaire qui subit une diminution du revenu
au cours de la période de bail a droit, selon les
paramétres du programme, d'cbtenir de 1'organisme un
ajustement du montant-de la subvention; toutefois,
aucune réduction de loyer inférieure a 10,00$ ne
peut étre accordée. Cependant, la Société n'effec-
tue aucune modification des montants de subventions
en cours de période du bail a moins que 1'organisme
n'en démontre la nécessité 3 la satisfaction de la
Société ou & moins que la Socité ne décide de procé-
der aux ajustements en vertu des termes de 1l'article
8 c14haut relaté.

La Société et l'organisme devront procéder aux ajus-—
tements nécessaires au plus tard dans les trois (3)
mois de la production par l'organisme a la Société
des états financiers de l'organisme et d'un état sur
1l'utilisation des subventions.

Défaut

Dans le cas ol l'organisme fait défaut de se confor-
mer & 1l'une ou l'autre des obligations contenues
dans la présente entente, la Société pourra, apreés
avoir signifié le défaut & 1'organisme, retirer les
bénéfices du programme si l'organisme n'a pas remé-
dié au défaut dans un délai d'un (l) rmois de la si-
gnlflcatlon du défaut.

Avis et procédures

Une copie de tous avis et procédures que l'organisme
fera parvenir a un locataire ou que 1'organisme
recevra d'un locataire et qui seront hors du cours
normal des affaires de l'organisme et concerneront
directement 1'application de la présente entente,
sera expédiée i la Société dans un délai raisonna-
ble.

WL
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12. Responsabilité financiére de la Société

La seule responsabilité financiére de la Société
vis-a-vis l'organisme se limite au paiement de 90%
du supplément au loyer. Il est versé trimestrielle-
ment et & 1'avance.

'13. Vérification

La société peut en tout temps vérifier les livres,
registres, donnéés et autres documents relatifs au
programme de supplément au loyer et s'ehquérir de
tout fait relié a 1'exécution de son mandat.

14. Nouvelle entente

Une nouvelle entente pourra étre conclue, a la date
d'expiration des présentes, entre les parties, en
autant que celles-ci aient,.au moins trois {3) mois
avant 1l'expiration des présentes, accepté un tel re-
nouvellement. ' ' 4

15. Transfert des droits

L'organisme doit aviser la Société, dans un délai de
sept (7) jours, de tout transfert de ses droits sur
1'immeuble ou ensemble des immeubles concernés par
la présente entente.

16. Conservation des documents

L'organisme doit conserver tous les documents, fi-
ches, régistres et comptes concernant les immeubles
administrés et leur exploitation aussi longtemps
qu'il sera nécessaire pour se conformer aux délais
de prescription et dans tous les cas pour une pério—
de minimale de sept (7) ans.
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ENTENTE ~CADRE CANADA-QUEBEC

SUR L'HABITATION SOCIALE

PROGRAMME DE SUPPLEMENT AU LOYER

ENTENTE PASSEE EN TROIS (3) EXEMPLAIRES

ENTRE: ‘La Société d'habitation du Québec, corpo-
ration constituée en vertu de la Loi sur
la Société d'habitation du Québec
(L.R.Q., c. S-8), ayant son siége social
d Québec, ici représentée par
Jacques Drolet ee t

par Puers” Y A
, diument auéEZ:sé es) aux fins des pré-

sentes aux termes de la résolution 87-16

adoptée a une assemblée
réquliére de ladite Société, ci-apres
appelée:

"LA SOCIETE"
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représentéfe) par ‘
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diment autorisés(es) aux fins des présentes
par une résolution de son conseil d'admi-
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galement tenue le /¢ M/yff ,
portant le numéro et
annexée aux présentes, ci-aprés appelée:

“LE PROPRIETAIRE"

- Canada Québe
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ATTENDU QUE 1le gouvernement du Canada et le gouverne-
ment du Québec ont signé le 13 mai 1986 1'ENTENTE-CA-
DRE CANADA-QUEBEC sur 1'habitation sociale qui permet
de confier au Québec la responsabilité de la mise en
oeuvre et de 1'administration de tout programme d'ha-
bitation sociale convenu;

ATTENDU QUE la Société canadienne d'hypothéques et de
Togement (S.C.H.L.) et la Société d'habitation du
Québec (S.H.Q.) ont signé le 10 juillet 1986 un ac-
cord de mise en oeuvre permettant de partager, entre
autres, le coilt d'un programme de supplément au
loyer;

ATTENDU QUE la Société canadienne d'hypothéques et de
logement , au nom du Gouvernement du Canada, et la
Société d'habitation du Québec, au nom du gouverne-
ment du Québec, désirent aider les ménages dans le
besoin. a obtenir des logements dont les loyers sont
proportionnés a leur revenu;

ATTENDU QUE pour ce faire, "la Société" au nom de la
Société canadienne d'hypothéques et de logement et du
gouvernement du Québec peut verser une subvention
visant a réduire 1'écart entre le loyer reconnu ou
payé pour un logement désigné et la capacité de payer
du ménage dans le besoin occupant ce logement;

EN CONSEQUENCE, les parties conviennent de ce qui
suit:

Definitions

a) "Client admissible":

"Ménage dans le besoin" dont le revenu total ne
depasse pas les seuils maxima etablis conjointe-
ment par la S.C.H.L. et la S.H.Q.

"b) "Conjoint":

Personne qui cohabite avec la personne avec qui
elle est mariée ou qui vit maritalement avec une
personne.

c) "Logement désigné":

Logement mentionné a 1'annexe A ci-jointe.

../3




d)

e)

f)

g)

h)

~3 -

"Logement spécial”:

Logement accessible par une personne atteinte
d'une deficience physique persistante et éprou-
vant des difficultés significatives d'accés et
de circulation @ 1'égard d'un logement non adap-
te.

“Loyer complet":

Cout encouru pour se loger, y compris les couts
relatifs aux frais de chauffage, d'eau, d'eau
chaude et de taxes municipales ou autres taxes
en vigueur.

"Loyer de base":

Concept dont un montant minimum est défini au
"Réglement" auquel sont retranchés ou ajoutés,
selon qu'ils sont ou non inclus au bail, Tles
coits mensuels, tels qu'é@tablis par "la Sociéta"
de temps a autre, de divers services admissibles
dans le cadre du "loyer complet", auquel est
ajoutée la surcharge résultant d'une contribu-
tion du "ménage dans le besoin" en lieu d'une
municipalite.

"Loyer payé":

Montant mensuel stipulé & un bail pour la loca-
tion d'une unité de logement.

"Loyer reconnu":

Coiit déterminé de temps a autre par "la Société"
comme montant du loyer mensuel complet a 1'égard
d'une unité de logement subventionnée, avec et y
compris les couts d'entretien, et que 1la
S.C.H.L. et la S.H.Q. jugeront acceptable en
rapport avec les conditions du marché pour un
type donné d'unités de logement de bonne qualité
et tel que mesuré par le loyer du marché moyen
pour ce type d'unité. Lorsque "le propriétaire"
est une coopérative d'habitation, i1 s'agit du
droit mensuel jugé acceptable par "la Sociéete",
équivalent au droit d'occupation, tel qu'établi
par la coopérative en fonction de la part des
frais d'exploitation de 1'ensemble qui s'appli-
que au logement en cause.
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i)

J)

k)

1)

m)

"Ménage":

Personne ou groupe de personnes qui occupent ou
ont besoin d'une résidence au Québec et qui
n‘ont pas une résidence principale ailleurs au
Canada.

"Ménage dans le besoin":

"Ménage" qui ne peut se payer ou obtenir un lo-
gement de qualité et de taille convenables. Le
"ménage dans le besoin" est celui qui:

(i) occupe un logement surpeuplé ou défectueux
et qui consacre actuellement moins de 30%
de son revenu total au logement, mais pour
lequel les frais de logement de base pour
un logement de taille et de qualité conve-
nables dans sa zone du marché représente-
raient 30% ou plus de son "revenu total";
ou

(i1) consacre 30% ou plus de son "revenu total"
au logement et pour lequel les frais de lo-
gement de base pour un logement de qualité
et de taille convenables dans sa zone du
marché représenteraient 30% ou plus de son
"revenu total"; ou

(iii)a besoin d'un "logement spécial.
“Réglement":

Reéglement sur la location d'un logement a loyer
modique (D. 142-84, (1984) G.0. 2, 895 et amen-
dements).

“Revenu total":

Revenu total tel que défini au "Réglement".

“Supplément au loyer":

Subvention versée aux termes du présent program-
me et dont le montant vise a combler la totalité
de 1'écart entre le "loyer reconnu" d'une unité
de "logement désigné" ou "le loyer payé&" en re-
gard de cette méme unité de logement, selon le
moindre de ces deux montants, et le "loyer de
base" du "ménage dans le besoin".
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Durée de 1'entente

Sous réserve des articles 11, 12 et 13 la présente
entente est d'une durée de 49 mois pRRY dé-
butant le Ter mai 1988, qui est la date
d'entrée en vigueur de la présente entente. La date
d'entrée en vigueur de 1'entente ne peut jamais étre
antérieure a la date de signature par la Société.

Sélection des ménages dans le besoin

Seul un "client admissible" sera choisi pour occuper
un “logement désigné". La sélection sera effectuée
par "la Société". Dans le cas ol "le propriétaire"
est une coopérative, la sélection pourra étre effec-
tuée par celle-ci et sera approuvée par "la Société",
et ce conformément aux régles utilisées par les offi-
ces municipaux d'habitation.

Bail

4.1 Durée du bail

Le bail est d'une durée d'un (1) an sauf pour
les nouveaux locataires ou le bail peut étre de
moins de douze (12) mois.

4.2 Forme du bail

Le bail utilisé doit étre semblable a celui gé-
néralement utilisé par "le propriétaire", étre
conforme aux lois du Québec, et toute modifica-
tion des clauses particuliéres devra étre soumi-
se a 1'approbation de "la Société" qui pourra en
refuser 1'application lorsque telles clauses ne
respecteront pas les lois du Québec ou la pré-
sente entente.

4.3 Informations au bail

Le bail doit étre signé pour le montant exigé
par "le propriétaire". Cependant, "le proprié-
taire" doit inscrire au bail ou sur un avenant
au bail,la part du "ménage dans le besoin" et le
montant du "supplément au loyer".

La part du "ménage dans le besoin" est le moin-

dre des deux montants suivants: 1le "loyer de
base" auquel est ajouté la différence entre le

-
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"loyer payé" et le "loyer reconnu" lorsque le
"loyer payé" est plus élevé que le "loyer recon-
nu", ou trente pour cent (30%) du "revenu total"
du "ménage dans le besoin".

Montant mensuel stipulé au bail

En aucun cas, le "loyer payé" ne pourra excéder
le "loyer reconnu" de plus de dix pour cent
(10%).

5. Régles diverses

5.1

5.2

Attribution du supplément au loyer

Le "supplément au loyer" découlant du présent
programme est rattaché a 1'unité de "logement
désigné" et non au "ménage dans le besoin" qui
1'habite.

Densité d'occupation

Le nombre de chambres a coucher requis par un
"ménage dans le besoin" pour fins d'occupation
d'un logement est établi selon les normes sui-
vantes:

a) un logement studio est normalement réservé
d une personne seule;

b) une premiére chambre a coucher est réservée
au chef de "ménage" seul ou avec "“con-
joint";

c) une chambre 3 coucher supplémentaire est
réservée pour une personne handicapée, le
cas echéant;

d) chaque chambre & coucher supplémentaire ne
peut étre occupée par moins d'une personne
ni par plus de deux (2) personnes.

6. Engagements des parties

6.1

Logements fournis par "le propriétaire"

“Le propriétaire" s'engage a fournir a "la So-
ciéte", a partir de la date de désignation con-
venue a 1'annexe A, et pendant toute la durée de
la présente entente, les "logements désignés”.

i
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Aide sous forme de supplément au loyer

“La Société" au nom de la Société canadienne
d'hypothéques et de logement et du gouvernement
du Québec paiera au "propriétaire", trimestriel-
lement et a 1'avance, le "supplément au loyer"
calculé a 1'aide d'un formulaire détaillé, four-
ni et préparé a cette fin par "la Sociaté" (Voir
exemple Annexe "B").

Occupation retardée

S'i1 arrive que 1'un quelconque des logements ne
soit pas disponible a la date de désignation
convenue a 1'annexe A, "le propriétaire" sera
alors tenu de remettre par écrit a "la Société"
un preéavis de disponibilité de quarante-cing
(45) Jjours. L'obligation pour "la Société" de
payer aux termes des présentes deviendra alors
en vigueur a ladite date de disponibilité pourvu
qu'il ne se produise aucun autre retard. Si un
lTogement est occupé avant 1'expiration de la pé-
riode de quarante-cing (45) jours, le paiement
sera effectué au prorata.

Si au cours de 1'entente, "le propriétaire" fait
défaut de rendre disponible un logement admis au
bénéfice du programme, "la Société" ne sera pas
tenue de verser le "supplément au loyer" pour ce
logement.

Disponibiliteé

Aucun logement ne sera considéré comme disponi-
ble pour des fins d'occupation avant que "le
propriétaire" ait satisfait a toutes les exigen-
ces concernant 1'occupation.

Logement inoccupé

"La Société" paiera le "loyer reconnu" ou le
"Toyer payé", selon le moindre de ces deux mon-
tants, jusqu'au moment oll un “"ménage" sera choi-
si et habitera le logement, dans le cas ou un
"Jogement désigné" ne se trouve pas occupé a la
date d'entrée en vigueur de la présente entente
ou a la date convenue de disponibilité du loge-
ment, selon 1a plus €loignée des deux.
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Si les "logements désignes" etaient occupés
avant la date d'entrée en vigueur de la présente
entente, tous les paiements seraient calculés au
prorata de la date d'occupation a la date d'en-
tree en vigueur. S'il arrivait que 1'occupation
des "logements désignés" soit retardée par suite
d'un retard déraisonnable de la part du "pro-
priétaire" dans le choix des locataires, Tles
paiements ne seraient alors effectués qu'a comp-
ter de la date réelle d'occupation.

“La Société" paiera au "propriétaire" le "loyer
reconnu” ou le "loyer payé", selon le moindre de
ces deux montants, du logement inoccupé, a comp-
ter du jour ou la résiliation du bail du "ména-
ge dans le besoin" prendra effet et jusqu'a ce
que le Tlogement soit occupé de nouveau, a la
condition que "le propriétaire" informe "la So-
ciété" dans les deux (2) semaines qui suivent la
réception d'un avis d'un "ménage dans le besoin"
lui faisant part de son intention de résilier
son bail, ou qu'il 1'informe, dans le méme dé-
lai, de sa propre découverte de 1'abandon des
lieux par un "ménage dans le besoin" sans que
celui~ci lui en ait donné préavis. Si "le pro-
priétaire" néglige d'informer “"la Société" dans
le délai prévu de deux semaines, celle-ci ne se-
ra pas tenue de payer d'autres montants que le
“supplement au loyer", jusqu'a ce que le loge-
ment soit occupé de nouveau.

Surplus de la coopérative

Lorsque "le propriétaire" d'un ensemble résiden-
tiel est une coopérative et que le droit d'occu-
pation normal produit un surplus qui doit étre
distribué aux "ménages" membres, sous forme de
rabais ou de ristourne, le rabais ou la ris-
tourne a verser aux "ménages" membres bénéfi-
ciant du "supplément au loyer" doit étre payé a
"la Sociéte".

Renouvellement du bail

Aucune modification du "loyer payé" ne pourra
étre effectuée a moins d'avoir regu 1'approba-
tion de "la Sociéeté".

Six mois avant le renouvellement du bail, "le
propriétaire" doit aviser "la Société" de toute
modification qu'il a 1'intention d'apporter au
bail.
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"La Société" doit aviser "le propriétaire" dans
un délai de deux mois de sa réception de 1'avis
du "proprietaire", de sa décision d'accepter ou
de refuser les modifications proposées.

6.8 Responsabilité financiére de "la Sociéetée"

I1 est convenu que "la Société" n'est pas res-
ponsable envers "le propriétaire" de tout man-
quement ou défaut de la part d'un "ménage dans
le besoin" d'observer une condition quelconque
du bail qu'il a signé avec "le propriétaire", y
compris 1'obligation d'effectuer les paiements
de loyer, et que la seule responsabilité de "la
Société" envers "le propriétaire" se limite aux
paiements indiqués aux articles 6.2, 6.3 et 6.5
de la présente entente.

6.9 Ajustement
Lors du paiement trimestriel de 1'aide prévue a
1'article 6.2, "la Societé" peut procéder a

1'ajustement du montant d'aide versé en trop en
vertu du présent programme.

Transfert de la désignation d'un logement

"La Société" peut annuler la désignation d'un "loge-
ment désigné", sous réserve du consentement du "pro-
priétaire". La désignation annulée peut &tre trans-
féree a un autre logement, de loyer comparable, dans
le méme ensemble résidentiel ou dans un autre.

Un loyer comparable signifie que, lors du transfert
de la désignation d'un logement a un autre, le loyer
de ce dernier ne sera pas plus élevé que ce que t'on
s'attendait a@ payer au cours de 1'année suivante pour
lTe logement dont la désignation a @té annulée. Tous
les logements d'un méme ensemble sont considérés com-
me comparables, peu importent les différences de
taille et de loyer qui les distinguent.

La durée de 1'entente visant le logement auquel Tla
désignation a &té transférée ne doit pas dépasser le
reste de la période de la subvention accordée dans
1'engagement concernant le logement original.

Un délaji maximum de neuf (9) mois peut s'écouler

entre 1'annulation de l1a désignation d'un logement et
le transfert de 1a désignation a un autre logement.

.../10
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Responsabilité administrative

8.1

8.2

Vérification des revenus et de la composition du
"menage dans le besoin"

"Le propriétaire" doit procéder a la verifica-
tion des revenus du "ménage dans le besoin" et
de sa composition avant la signature du bail,
avant chaque renouvellement du bail et a chaque
fois que "la Société" 1'exigera, sur les formu-
laires fournis par "la Société" (Voir exemple
Annexe "C"). Cette verification doit faire
1'objet d'une déclaration signée par le “"ménage
dans le besoin". Les piéces justificatives et
tous documents concernant cette déclaration de-
vront etre conservés par "le propriétaire" pen-
dant une période de sept (7) ans.

Rapports et états financiers

Au moins deux (2) mois avant le renouvellement
des baux, "le propriétaire" doit transmettre a
"la Société":

- Le sommaire du "supplément au loyer" pour
la prochaine période de bail sur formulaire
fourni par "la Société" (Voir exemple An-
nexe "D";

- Une liste donnant le prix des logements du
projet, le tout accompagné d'un extrait des
résolutions acceptant tels documents.

"Le propriétaire" doit soumettre a "la Société",
dans les trois (3) mois suivant la fin de son
exercice financier, les états financiers dument
certifiés ainsi qu'un @tat sur 1'utilisation des
subventions conformément a 1'article 83 de 1la
Loi sur 1'administration financiere (L.R.Q.
chap. A-6) et ceci dans un format a étre déter-
miné par "la Societé".

"Le propriétaire" transmettra a “la Société" un
rapport sur les modifications affectant les lo-
gements visés par la présente entente (départ,
nouveaux locataires, composition du "ménage",
etc...) dans les trente (30) jours suivant ces
dites modifications dans un format a étre déter-
miné par "la Societe".

.. /11
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Avis et procédures

Une copie de tous avis et procédures, que "le
propriétaire" fera parvenir au "ménage dans le
besoin" ou recevra d'un "ménage dans le besoin",
qui seront hors du cours normal des affaires du
“propriétaire" et concerneront directement 1'ap-
plication de la présente entente, sera expédiée

a "la Société" dans un délai de quinze (15)
jours de son envoi ou de sa réception.

Transfert des droits

"Le propriétaire" doit aviser "la Société", dans
un délai de trente {30) jours, de tout transfert
de ses droits sur 1'immeuble ou 1'un des immeu-
bles concerné(s) par la présente entente.

“Le propriétaire" doit exiger de la personne qui
acquiert des droits sur 1'immeuble ou 1'un des
immeubles concerné(s) par la présente entente,
un engagement a respecter la présente entente.

Gestion de 1'immeuble

9.1

9.2

9.3

Etat des logements

“"Le propriétaire" doit livrer et maintenir le
logement en bon é&tat, conformément au Code civil
du Québec. :

Relations avec les locataires

“Le propriétaire" accorde au "ménage dans le be-
soin" bénéficiaire du programme les memes droits
et priviléges qu'aux autres locataires.

Inspection

"Le propriétaire" permettra en tout temps aux
représentants de "la Société" d'inspecter un
"Jogement désigné" et 1'immeuble ou les immeu-

bles concerné{s) par la présente entente.

../12
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Régistres comptables, vérification des comptes et
rapports

"La Société" ou son représentant, peut inspecter et
vérifier tous les régistres comptables, documents,
piéces justificatives, livres et comptes se rappor-
tant a 1'exploitation et a 1'administration de 1'en-
semble d'habitation. "Le propriétaire" gardera en sa
possession pour une période minimale de sept (7) ans
tous ces régistres comptables, documents, piéces jus-
tificatives, livres et comptes.

Modification de 1'entente

"La Sociéte" peut, en tout temps, proposer la modifi-
cation de la présente entente; elle avise "le pro-
priétaire" de son intention en lui faisant parvenir
un projet de modification de 1'entente.

"La Societé" pourra mettre fin a la présente entente
le ler juillet, suivant la réception par "le proprié-
taire", d'un avis d'au moins six (6) mois a cet ef-
fet, lorsque "le propriétaire" fait défaut de signer,
dans les deux (2) mois de sa réeception le projet de
modification de 1'entente.

Défaut du "propriétaire"

“La Société" peut, en tout temps, aviser "le proprié-
taire" de son défaut de respecter la présente enten-
te, en lui faisant parvenir un avis indiquant ledit
défaut.

"La Société" pourra mettre fin a la présente entente
le ler juillet, suivant la réception par "le proprié-
taire", d'un avis d'au moins six (6) mois a cet effet
lorsque "le propriétaire" ne remédie pas @ son dé-
faut, dans les deux (2) mois de la réception, de
1'avis de "la Sociéte".

Renouvellement de 1'entente

Cette entente peut &tre renouvelée avec 1'assentiment
mutuel des parties pour une durée maximale de 35 ans
a partir de la date d'entrée en vigueur de 1'entente
originale.
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Dans 1'éventualité ou cette entente ne serait pas re-
nouvelée, suite a 1'application des clauses 11 ou 12
qui précédent ou a défaut d'un assentiment mutuel des
parties, "le propriétaire" accepte de permettre au
“ménage dans le besoin" de poursuivre 1'occupation du
"logement désigné" selon les mémes conditions en vi-
gueur, et a "la Société" de continuer @ verser 1'aide
pour le "supplément au loyer". Tant et aussi long-
temps que le "ménage dans le besoin" occupera le "lo-
gement désigné", les termes et conditions de la pré-
sente entente continueront a s'appliquer comme si
celle~ci &tait toujours en vigueur. Lorsque le "mé-
nage dans le besoin" quittera les lieux, le choix
d'un nouveau locataire pour le "logement désigné" re-
tournera au "propriétaire". En aucun cas, 1'aide de
"supplément au loyer" ne sera payée pour une période
supérieure & 35 ans a partir de la date d'entrée en
vigueur de cette entente.
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ENTENTE ~CADRE CANADA-QUEBEC SUR L'HABITATION SOCIALE

PROGRAMME DE SUPPLEMENT AU LOYER

ANNEXE A
1re Page de 1

NO DE L'ENTENTE: 875-06-65260-0028 DATE DU RAPPORT: 19 mai 1988

PARTAGE DES COUTS
PROPRIETAIRE: Villa Exptres pour Toi b
1043, rue St-Hubert
Montréal S.C.H.L. 62
H2L 2Y3 S.H.Q.
ADRESSE DE L'ENSEMBLE: MUNICIPALITE

1043, rue St-Hubert

Montréal

H2L 2Y3

Nombre de Togements désignés admissibles a une aide en vertu de cette
entente:

Familles: Personnes agees: ‘o Logements spéciaux:

Personnes seules, non agées: i:

LOGEMENTS ~ NUMERO DE NOMBRE DE  LOYER  DATE DE DATE DE
DESIGNES  L'ENSEMBLE CHAMBRES PAYE  DESIGNATION REVOCATION

1043 CH 250, 88-05-01
1043 _ CH 250, 88-05-01
1043 CH 250, 88-05-01
1043 CH 250, 88-05-01
art. 53,|54, 59 1043 CH 250, 88-05-01
1043 CH 250, 88-05-01
1043 CH 250, 88-05-01
1043 CH 250, 88-05-01
1043 CH 250, 88-05-01
1043 1 éﬁ?gg R 88-05-01
Jashe
C";ﬂq

Les services et appareils suivants étant fournis par le propriétaire,
Teur cout est compris dans le loyer payé.

FRAIS SUPPLEMENTAIRES

Chauffage

Eau chaude

Eau
Electricite*
Réfrigérateur*
Cuisiniére*
Laveuse et sé-
cheuse dans le
1ogement*
Stationnement interieur®
Téledistribution*

NOTE: * Pour les ménages subventionnés, ce service s'accompagne de
frais supplémentaires non subventionnés par le programme.

Canadi Québec =z


SHQGNO
Texte tapé à la machine
art. 53, 54, 59


Société d'habitation du Québec

1988 -06-06 -

Programme de Supplément

au loyer




Société
d’habitation

P
Québec
Habitation sociale — Montréal
Conseil en gestion

Montréal, le 2 mai 2013

Madame Lorna Willey
Directrice adjointe

Maison Saint-Dominique

20, rue Guilbault Est
Montréal (Québec) H2X 1A1

OBJET:  CERTIFICAT DE CONFORMITE N° 1428-1
N° D’ORGANISME : 1428

Madame,

Nous avons pris connaissance des derniéres résolutions adoptées par le
‘Conseil d’administration de votre organisme en conformité avec les
dispositions du Réglement sur l'attribution des logements a loyer modique.

. Suite a I'étude de ces résolutions, la Société d’habitation du Québec a émis
un certificat de conformité, dont vous trouverez ci-joint l'original, attestant de
I'approbation de ces réglements. Ce certificat annule et remplace tout autre

_certificat émis antérieurement.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de nos sentiments distingués.

- Daniel Hannaburg <—______“
Conseiller en gestion

p. j.

500, boul. René-Lévesque Ouest, 5° étage
Montréal (Québec) H2Z 1W?

Téléphone : 514 873-8775 poste 3076
Télécopieur : 514 873-8418

Courriel : daniel.hannaburg@shq.gouv.qc.ca



- CERTIFICAT DE CONFORMITE

Le présent certificat atteste que MAISON SAINT-DOMINIQUE a adopté les résolutions suivantes en conformité avec les exigences du
Reglement sur ['attribution des logements & loyer modique.

Résolution
numéro

Date

O. LES REGLEMENTS LOCAUX OBLIGATOIRES :

1.

Pour établir la liste des secteurs d’habitation ol le locateur gére des immeubles parmi fesquels le
demandeur peut faire un choix a I'intérieur du territoire de sélection. Le demandeur pourra ainsi choisir un
ou plusieurs secteurs (art. 11, 9°).

12-5-02

2012-05-18

Pour classer les demandes prioritaires par ordre de traitement ou établir une procédure de gestion des
demandes en définissant les critéres qui permettront de-fixer 'ordre de priorité des demandes (art. 23.1).

12-05-03

2012-05-18

Pour instaurer une procédure de gestion des demandes de relogement, définir les critéres d’admissibilité
a un relogement et déterminer les demandes de relogement qui sont prioritaires (art. 23, 8° et 23.1).

12-05-04

2012-05-18

F. LES REGLEMENTS LOCAUX FACULTATIFS :

1

Pour fixer 'age minimal des autres membres d’un ménage a qui est attribué un iogement de catégorie A
(personnes agées) (art. 2).

Pour réduire I'age requis pour l'attribution d’un logement de catégorie A (personnes agees) pour un,
plusieurs ou 'ensemble des immeubles que le locateur administre (art. 3).

Pour fixer 'age minimal pour l'attribution d’uﬁ logement de catégorie B (familles) dans un immeuble de
catégories A et B (art. 5).

Pour autoriser I'attribution d’au plus 20 % des logements de catégorie C (logements spéciaux) a des
personnes autres que celles qui sont admissibles dans cette catégorie. (art. 6).

12-05-05

2012-05-18

Pour établir des conditions ou des critéres d’attribution différents de ceux prévus a larticle 8 afin de tenir
compte des spécificités d’'un jugement de garde partagée (art. 8).

Pour établir des conditions ou des critéres d'attribution différents de ceux prévus a larticle 8 afin de tenir
compte des dimensions particuliéres d'un logement (art. 8).

Pour établir des conditions ou des critéres d'attribution différents de ceux prévus a l'article 8 afin de tenir
compte des cas exceptionnels relatifs aux normes d’occupation (art. 8).

Pour délimiter un territoire de sélection inférieur a celui sur lequel se trouvent les immeubles du locateur
lorsque celui-ci est un office municipal d’habitation, dans une municipalité de 50 000 habitants et plus.
(art. 12).

Pour délimiter un territoire de sélection inférieur a celui sur lequel se trouvent les immeubles du locateur
lorsqu'il y a fusion de municipalités. (art. 12).

10

Pour limiter Yadmissibilité aux personnes qui ont résidé sur ie territoire de sélection du locateur pendant
12 mois au cours des 24 mois précédant la demande ou la réinscription (art. 14).

11

Dans le cas d'une coopérative d’habitation ou d'un organisme sans but lucratif, pour établir des conditions
d’admissibilité autres que celles énoncées dans le Réglement sur I'attribution des logements & loyer
modique ou dans l'acte constitutif de I'organisme (art. 14).

12-05-06

2012-05-18

12

Pour déterminer le montant maximal de la valeur des biens pouvant étre possédés par le demandeur ou
son ménage. (art. 16).

13

Pour réduire I'adge minimum requis pour attribution d’un logement de catégorie A lorsque le nombre de
demandes de logements est inférieur au nombre de logements disponibles (art. 17).

14

Pour modifier la catégorie d'un logerhent lorsque le nombre de demandes de logements est inférieur au
nombre de logements disponibles (art. 17).

15

Malgré l'article 27, alinéa 1, paragraphe 1°, pour attribuer six points (a la place de 2 ou de 4) a un ménage
composé d’'une personne seule vivant 'une des deux situations suivantes : la personne est agée de

65 ans ou plus et son revenu est égal ou inférieur au montant maximum de la Pension de la Sécurité de la
vieillesse et du Supplément de revenu garanti ou bénéficie d’une aliocation en vertu du volet « contraintes
sévéres ou permanentes a I'emploi » du Programme de solidarité sociale (art. 27).

16

Pour attribuer des points supplémentaires a une personne handicapée qui ne peut accéder & son domicile
ou y circuler de fagon sécuritaire (art. 27).

17

Pour attribuer des points supplementalres a un demandeur situé dans un environnement qui lui est
préjudiciable (art. 27).

18

Pour accorder des points supplémentaires a un demandeur répondant a des critéres généraux d’harmonie
sociale (art. 27).

19

Pour accorder des points supplémentaires a une personne handicapée qui réside sur le territoire de
sélection du locateur et qui a une incapacité motrice susceptible de I'empécher d’accéder a un logement
ou d’y circuler alors que l'immeuble concerné ne comprend que des logements de catégorie C (art. 27).

20

Sous réserve de |'application de 'Entente-cadre Canada-Québec (relativement au PRBI), dans le cas
d'une coopérative d’habitation ou d’un organisme sans but lucratif, pour établir des criteres de classement
distincts et leur attribuer des points différents de ceux qui ont été déterminés (art. 28).

12-05-07

2012-05-18

21

Pour établir la durée de la validité d'une premiére inscription et, si 'organisme le souhaite, établir une date
unique de renouvellement (art. 42).

22

Réserver un logement pour un Iocataire-surveillanf dans un immeuble qui comprend principalement des
logements-de catégorie A (personnes agées) ou C (art. 46).

12-05-09

2012-05-18

Approuvé par la Société d'habitation du Québec ie : 27 iy 20 /3
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Direction conseil en gestion ' ' Direction conseil en gestion

pATE_ 2D(3-0S - 02 CERTIFICAT NO 1428-1




CE CERTIFICAT ANNULE ET REMPLACE TOUT CERTIFICAT EMIS ANTERIEUREMENT. Cependant, ce nouveau certificat n’annule
pas les résolutlons prises sous I'anclen réglement, et ce, pour la durée de Ia période de transition pendant laquelle I'anclen
réglement continue & s’appliquer. La période transitoire peut étre d’une durée maximale d’un an solt Jusqu’au 31 aodt 2012
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