






































Art. 23







PROGRAMME ACCESLOGIS QUÉBEC
POUR LA REALISATION DE LOGEMENTS COOPERATIFS

ET SANS BUT LUCRATIF

CONVENTION D’EXPLOITATION

ENTRE

LA SOCIETE D’HABITATION DU QUEBEC, personne
morale düment constituée en vertu de Ia Loi sur Ia
Soclété d’habitation du Québec (L.R.Q., c. S-8), dont Ie
siege est situé dans Ia ville de Québec,

ci-apres appelée << Ia SOCIETEx;

ET

COOPERATIVE D’HABITATION VILLAGE
CLOVERDALE, personne morale legalement
constituée en vertu du reglement d’application de Ia Ioi
sur les cooperatives,

ci-après appelée << IORGANISME >>

Pour I ensemble > situé au

4559-4575 et 4579-4587, rue de Ia Station, 8613-8625
et 8641-8645, rue Basswood et 4558-4570, rue
Alexander (PFD)
Pierrefonds (Québec) H8Y 1S4, H8Y 1S8 et H8Y
2B4

Numéro de dossier: ACL-5294
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Préam bu le

ATTENDU que Ia SOCIETE a accepté de verser une
aide financière a ORGANISME dans le cadre du
Programme AccesLogis pour Ia réalisation de
logements coopératifs et sans but lucratif;

ATTENDU que I’ORGANISME détient ou détiendra un
titre de propriété sur I’(Ies) immeuble(s) faisant lobjet de
laide financière accordée dans le cadre du
<<programme >> et de Ia présente convention;

ATTENDU quun des buts de Ia convention
dexploitation est de favoriser lautonomie de
lORGANISME et de minimiser les interventions de Ia
SOCIETE tant que IORGANISME gerera
I<< ensemble>> dans le respect de Ia présente
convention;

ATTENDU que Ia SOCIETE et lORGANISME
conviennent que I’objectif recherché dans lapplication
du <<programme>> est de nature sociale et
communautaire en offrant des Iogements a des
menages a revenu faible ou modeste.

Definitions

<<aide financiêre>>:

Laide sous forme de subvention, équivalant a un prêt a
remboursement conditionnel avec remise gracieuse,
consentie par Ia SOCIETE a lORGANISME pour
défrayer une partie des << coüts de réalisation x

<<annexe >):

Le document joint aux présentes et qui regroupe les
données spécifiques a I’<< ensemble >>. Ce document
fait partie integrante de Ia présente convention

<<coUts de réalisation:

Les coüts reconnus par Ia SOCIETE pour le calcul de
I’ aide financière >. Ces corns incluent notamment Ies
coüts dacquisition de limmeuble, les travaux prevus a
l< ensemble>> et les frais connexes lies a sa
réalisation

/k —
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< date d’ajustement des intérêts>:

La date fixée par Ia SOCIETE ou par une municipalité
mandataire de Ia SOCIETE, apres confirmation par écrit
au << prêteur agree >, pour le debut du calcul des
intérêts du prêt hypothécaire garanti par Ia SOCIETE et
devant cependant toujours coIncider avec Ie premier
jour d’un mois;

<ensemble>>:

Limmeuble ou Ie groupe d’immeubles identifies aux
présentes et faisant I’objet de Ia présente convention

<état vérifié des coüts définitifs>,:

Le document prepare et signe par un vérificateur agree
confirmant les corns définitifs de réalisation;

<doyer économique>>:

Loyer fixé par I’organisme qui permet de respecter
toutes les normes budgetaires établies par Ia Société
dans le cadre du Programme AccesLogis, de manière a
ne generer ni profit (surplus) ni perte (deficit);

<normes du programme>>:

Les <<normes>> pour I’application du << programme>)
adoptees par Ie Conseil du trésor du gouvernement du
Québec dans sa decision numéro CT 1909-81 du 14
octobre 1997 et ses modifications subsequentes;

prêteur agree>>:

Une institution financière, une personne morale ou
société ayant Ie pouvoir de consentir des prêts
hypothécaires et qui convient avec Ia SOCIETE des
modalités de financement de Ia promesse de
subvention pour les projets admissibles au programme;

( />



-4 -

programme>>:

Le Programme AccesLogis pour Ia réalisation de
logements coopératifs et sans but lucratif.

Les parties conviennent de ce qui suit, le
<< Préambule>> et les définitions >> faisant partie
intégrante de Ia présente:

1. L’ ensemble>>

1.1 L ensemble >> faisant I’objet de Ia présente convention
concerne les immeubles dont Ia designation cadastrale
apparaIt a i< annexe >.

1.2 L’<< ensemble>> signifie également les unites
d’habitation designees dont Ia typologie est présentée a
I’<< annexe>> et, le cas échéant, les espaces non
résidentiels ou les unites d’habitation non designees
identifiées également a i’< annexe >>.

2. L aide financière>>

2.1 Le montant

La SOCIETE s’engage a verser a lORGANISME une
<<aide financière >> pour Ia réalisation de I’<< ensemble)>
dont le montant prevu apparaIt a i’< annexe >. Ce
montant pourra être révisé, le cas échéant, a l’intérieur
des montants maximaux indiques aux normes >> et si
le budget alloué au <<programme>> le permet. Cette
((aide financière>> fait ITobjet d’une promesse de
subvention que ORGANlSME doit ceder au < prêteur
agree > pour en obtenir le déboursé par ce dernier.

2.2 Période de gain

L aide financiére>> est accordée pour une durée
maximale de vingt-cinq (25) ans a compter de Ia x date
d’ajustement des intérêts >>. Elle est gagnee par
tranche mensuelle egale. LORGANISME sera relevé
de l’obligation de rembourser l< aide financière>> sil
respecte, pendant sa durée, chacune des conditions
prevues a Ia présente convention.

2.3 Remboursement du trop verse
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L’c aide financlére * pourra être réduite si les coüts
certifies de réalisation reconnus par Ia SOCIETE
s’avérent inférieurs a ceux prévus a I’engagement
définitif. Dane un tel cas, l’ORGANISME devra
rembourser a Ia SOCIETE Ie montant verse en trop par
rapport aux c nones s, dane lee six (6) mois suivant le
dépôt de rc état vériflé des coOts déflnitifs , a défaut
de quoi ce montant portera intérêt au taux du prêt
garanti par Ia SOCIETE pour Ia réalisation de
l’i ensemble*.

2.4 Garantle hypothécalre

La totalite de l’c aide flnanciere * accordée par Ia
SOCIETE doit faire l’objet dune garantie hypothécaire
au profit de Ia SOCIETE sur Fc ensemblex au rang
accepté par Ia SOCIETE. Cette garantie hypothécaire
est exigée pour une durée équivalente a ceue du prêt
hypothécaire consenti par Ie prêteur agree et garanti
par Ia SOCIETE. EIIe sert a assurer Ic respect par
‘ORGANISME des conditions assumées par ce demier
aux termes de Ia présente convention.

3. Is Suimlément au lover

3.1 Nombre minImal

L’ORGANISME s’engage a Iouer pendant cinq (5) ans
ou toute autre pérlode reconnue par Ia SOCIETE Ic
nombre minimal de logements lndiqués a l’c annexe w,
a des ménages admissibles au programme de
Supplement au loyer en vertu de Ia réglementation en
vigueur pour ce programme. Ce minimum doit être
rencontré a Ia c date d’ajustement des intérêts *.

Mvenant que ce nombre minimal ne puisse être
rencontré en raison du fait qu’un ménage est devenu
inadmissible ou qu’il quitte le logement, ORGANISME
devra identifier un autre ménage admissible ou Iouer a
un ménage admissible le prochain logement qui se
libérera. La SOCIETE pourra, a Ia demande de
I’ORGANISME, le libérer de cette obligation s’iI reste
moms d’un (1) an a écouler a Ia periode reconnue par Ia
SOCIETE.

3.2 Nombre maxImal -

iz SAl
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La SOCIETE s’engage a défrayer quatre-vingt-dix pour
cent (90 %) du coOt du Supplement au Ioyer établi
conformément a Ia réglementation en vigueur. Le
maximum de Iogements admissibles au Supplement au
loyer est indique a i annexe > et Ce, pour une période
de cinq (5) ans ou toute autre période reconnue par Ia
SOCIETE débutant a Ia <(date d’ajustement des
intérêts >>, étant entendu que Ia municipalité contribuera
a raison de 10 % au coüt du Supplement au Ioyer.

Le cas échéant, le nombre de logements faisant lobjet
de Ia présente clause devra être ramené a celui indique
a l annexe> des que des menages ne seront plus
admissibles a ce programme, ceci afin de tenir compte
des unites supplémentaires allouées dans le cadre du
maintien dans les lieux des occupants au moment de Ia
réalisation de l ensemble >>.

3.3 Administration

La SOCIETE verse sa contribution au Supplement au
loyer a l’Office municipal d’habitation responsable
d’administrer ce programme sur le territoire oU est situé
l’ ensemble >>. L’Office municipal d’habitation
administre le Supplement au loyer selon les ententes
convenues avec Ia SOCIETE et selon celles quil prend
avec IORGANISME.

La SOCIETE peut établir un autre mode de versement
de sa contribution advenant que ‘Office municipal
d’habitation ne soit pas en mesure de l’administrer ou
qu’il n’y ait pas d’office municipal d’habitation.

4. Le prêt

4.1 Financement par un prêteur agree>>

L’ORGANISME doit, a moms d’une autorisation
contraire de Ia SOCIETE, contracter un prêt
hypothécaire de premier rang dun terme de cinq (5)
ans aupres d’un xprêteur agree>> par elle pour le
financement de l’ ensemble >.

4.2 Remboursement par Ia SOCIETE
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Le prêt hypothécaire intérimaire obtenu par
I’ORGANISME auprès du < prêteur agree > inclut l’aide
financière octroyée par Ia SOCIETE et faisant l’objet
dune promesse de subvention. A compter de Ia < date
d’ajustement des intérêts >> (DAI), Ia SOCIETE sengage
a rembourser Ie capital et les intérêts lies a cette aide
financière selon les modalités convenues entre le
prêteur agree > et Ia SOCIETE.

4.3 Renouvellement du prêt

LORGANISME doit, sous reserve de l’article 7.2 ci
après et a moms de directives contraires de Ia
SOCIETE, continuer a financer I’< ensemble > auprès
d’un <prêteur agree>> par elle pour une periode de
vingt-cinq (25) ans a compter de Ia < date d’ajustement
des interets >. L’ORGANISME devra respecter, le cas
echeant, les directives émises par Ia SOCIETE sur le
renouvellement du prêt.

4.4 Garantie du prêt

La SOCIETE garantit au preteur agree>> pour une
periode maximale de vingt-cinq (25) ans le
remboursement du solde du prêt hypothecaire de
premier rang dü par l’ORGANISME et, dans le cas
prévu a l’article 7.2 ci-aprés, pour une période
maximale de trente-cinq (35) ans,

4.5 Remboursement par I’ORGANISME
L’ORGANISME doit verser au prêteur agree>> les
mensualités prevues a leurs dates d’échéance afin de
rembourser I’interet et le capital selon Ia periode
d’amortissement prescrite. Le fait pour l’ORGANISME
de ne pas effectuer lesdits paiements aux dates en
question constitue un défaut aux termes de Ia présente
convention.

4.6 Modifications du prêt

L’ORGANISME doit obtenir laccord de Ia SOCIETE
avant de modifier toute clause de l’acte de prêt incluant
les paiements hypothecaires et les remboursements
par anticipation.

——.—
_ :..
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4.7 Autres charges

LORGANlSME ne peut grever aucun immeuble de
I< ensemble >>, d’une charge, d’une servitude ou d’une
autre hypotheque sans avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE.

5. Modifications a l’ORGANISME ou a i’ ensemble>>

51 LORGANISME ne dolt pas modifier son acte constitutif
sans avoir obtenu préalablement l’accord écrit de Ia
SOCIETE. La dissolution de l’ORGANISME constitue
un défaut aux termes de Ia présente convention.

5.2 LORGANISME ne peut modifier le nombre dunités
résidentielles, leur typologie, leur caractére de
residence permanente ou temporaire selon ce qui est
indique a i annexe >, les services de soutien a Ia
clientele autorisés par Ia SOCIETE et, le cas échéant,
Ia vocation des espaces non résidentiels de
I’x ensemble >, sans avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE.

5.3 L’ORGANISME ne peut être reconnu a titre de
<ressource intermédiaire>> telle que définie a l’article
302 de Ia Loi sur les services de Sante et Services
sociaux, pour les unites designees de l’habitation
l’ensembIe >> visé par Ia présente convention,

6. La qestion qénérale de I ensemble>>

6.1 Exercice financier

L’exercice financier de IORGANISME se termine a La
date identifiée a l’ annexe >.

6.2 Regles d’ethique

Aucun des membres de l’ORGANISME ne peut être
rémunéré pour remplir ses fonctions a l’intérieur de
I’ORGANISME, sauf disposition contraire en vertu d’une
Ioi applicable.
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6.3 Conditions de location

LORGANISME s’engage a offrir en location les unites
résidentielles de lensembIe>> a des personnes a
revenu faible ou modeste.

Si l’ORGANISME n’est pas une cooperative, ii
s’engage, dans le cadre des projets de volet III du
Programme AccesLogis Québec, a offrir en location les
unites résidentielles de l’xensemble>> a une clientele
ayant des besoins particuliers en habitation.

LORGANISME doit signer avec le membre locataire ou
le locataire de chaque unite résidentielle de
l< ensemble >>, un bail dont Ia durée ne peut excéder
douze (12) mois a moms que &ajoute Ia période non
écoulée du bail précédent a Ia suite de Ia vacance de
I’unité. Le bail doit specifier les services compris dans
le Ioyer et preciser, le cas échéant, les frais exiges pour
des services specifiques.

L’ORGANISME doit fixer par reglement les conditions
de location ou d’hebergement temporaire de sa
clientele. Sauf pour les logements durgence, le coUt
de loyer (loyer economique) ne devra pas être inférieur
a 75 % ni superieur a 95 % du loyer median du marché
reconnu par Ia SOCIETE. Toutefois, un loyer aprés
réalisation d’un projet peut être inférieur a 75 % du loyer
median reconnu par Ia SOCIETE, sil résulte d’une
contribution du milieu supérieure a un tiers de a
subvention accordée par Ia SOCIETE.

LtORGANISME doit sassurer que les coüts relies aux
services, le cas échéant, seront assumes par les
locataires ou par lui-même et qu’ils respecteront leur
capacité de payer. Ces coüts devront sautofinancer. Ils
incluent les dépenses d’entretien et de reparation des
équipements pour personnes handicapées, finances
par les subventions additionnelles Subvention pour
personne handicapée (SPH) et Subvention pour
adaptation de domicile (SAD), ainsi que les dépenses
de remplacement de toiles pour léve-personne sur rail.

6.4 Adhesion a une fédération ou a un regroupement



-10 -

L’ORGANISME dolt adherer, selon le cas, soit àune
fédération de cooperatives reconnue par Ia SOCIETE,
soit a un regroupement d’organismes sans but lucratif
reconnu par Ia SOCIETE si une telle fédération ou
regroupement dessert le territoire oü est situé
l’< ensemble >. Cette obligation s’applique pour une
période de cinq (5) ans a compter de Ia ((date
d’ajustement des intérêts >> et IORGANISME devra sy
conformer advenant qu’une fédération ou un
regroupement d’organismes desserve un territoire qui
ne létait pas lors de Ia signature de Ia présente
convention

6.5 Assurances

L’ORGANISME dolt toujours détenir pour
lT ensemble >> une assurance tous risques (bätiments,
biens et meubles, valeur locative) incluant Ia clause de
valeur de remplacement a neuf, une assurance 3D et,
le cas échéant, une assurance chaudière et machinerie.
L’ORGANISME devra egalement détenir une

assurance couvrant Ia responsabilité civile d’au moms
un million de dollars pour toute reclamation pour
blessures corporelles, décès ou dommages.

6.6 Mode de gestion

LORGANISME doit maintenir un mode de gestion de
l’ ensemble >> qui favorise Ia participation harmonieuse
des membres locataires et des locataires. II doit a cet
effet constituer et appliquer un plan de formation et un
plan de gestion et le reviser annuellement.

Ces deux plans ont notamment pour objectifs dassurer
l’autonomie de fonctionnement deItORGANISME, de
permettre aux membres d’acquerir les habiletés de
gestion nécessaires et de mettre en place un processus
administratif clair impliquant les membres,

L’ORGANISME ne confiera, par contrat ou autrement,
Ia gestion d’une partie ou de Ia totalité de
l’ ensemble>> qu’apres avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE sauf sil s’agit uniquement
de Ia tenue de livres.

6.7 Tenue de Iivres

/
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L’ORGANISME doittenirdes livres, des registres etdes
corn ptes concernant les dépenses et les revenus lies a
Ia gestion de l’<< ensemble>) selon les pratiques
generalement reconnues.

6.8 Défaillance administrative

Advenant que l’ORGANISME nait pas apporte, ne
veuille pas ou ne puisse pas apporter les correctifs
demandés par Ia SOCIETE, Ia SOCIETE peut exigerde
I’ORGANISME qu’iI recoure aux services d’un
organisme de support ou d’un gestionnaire reconnu par
elle.

6.9 Prêt ou don

LORGANISME ne dolt ni prêter ni donner des fonds, ni
garantir ou souscrire le remboursement d’aucune
obligation d’une tierce partie a partir des revenus
genéres par l’ ensemble>> sans avoir obtenu
préalablement laccord écrit de Ia SOCIETE sauf s’il
&agit de dons dont le montant total verse au cours dun
exercice financier ne dépasse pas vingt-cinq dollars
(25 $) par unite d’habitation comprise dans
I ensemble >>.

6.10 Alienation de I’immeuble

LORGANISME ne peut vendre, ceder, transporter,
hypothequer ou autrement aliéner les immeubles de
l’< ensemble>> sans avoir obtenu prealablement
I’accord écrit de Ia SOCIETE et ce, aux conditions
établies par cette dernière.

6.11 Etat de I ensemble>>

L’ORGANISME dolt maintenir les immeubles de
l’ ensemble>> en bon état et permettre aux
représentants de Ia SOCIETE de les inspecter a tout
moment raisonnable.

6.12 Conservation de documents

/4) (
/
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LORGANISME doit conserver tous les documents, les
registres, les comptes et toutes les pièces justificatives
ayant trait a Ia gestion de I’< ensemble>> pendant au
moms sept (7) ans, sauf pour les lettres patentes, les
lettres patentes supplémentaires, les conventions, les
procès-verbaux, lesquels devront être conserves de
facon permanente.

6.13 Verification

La SOCIETE se reserve le droit de verifier en tout
temps le respect des obligations assumées par
l’ORGANISME dans le cadre de l’application de Ia
prèsente convention.

A cet effet, lORGANlSME convient d’apporter toute
l’assistance, Ia collaboration et Ia diligence nécessaires
a toute personne designee par Ia SOCIETE, de facon a
ce que cette dernière puisse, en tout temps et a toute
heure raisonnable, verifier sur place, examiner et tirer
copie des livres, registres, comptes, dossiers et autres
documents qui comportent des renseignements relatifs
au < programme >>.

7. Les reserves et Ies contributions

7.1 Contribution au secteur

LORGANISME doit verser, a Ia < date d’ajustement des
intéréts >, a Ia SOCIETE ou a un organisme dèsigné
par elle, Ia contribution au secteur prevue dans les
<coUts de réalisation > de I< ensemble >>. Cette
contribution correspond a un pour cent (1 %) des
dépenses de rèalisation reconnues par Ia SOCIETE.
Cette dernière verra a red istribuer cette contribution aux
organismes acceptès par elle et qui interviennent pour
favoriser Ia réalisation et Ia gestion de projets de
logements coopératifs ou sans but lucratif.

7.2 Contribution a un fonds d’habitation
corn mu nauta ire
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Dans Ia mesure oü Ia SOCIETE établft que Ia viabilité
financière du projet n’est pas compromise,
I’ORGANISME doit, a I’expiration de Ia période de dix
(10) ans suivant Ia <<date d’ajustement des intérêts >>,

d’une part, refinancer, pour une période additionnelle
de vingt-cinq (25) ans, Ia totalité du prêt hypothécaire
initialement consenti et remboursable par
l’ORGANISME, a I’exception du capital remboursé par
anticipation et, d’autre part, remettre a Ia SOCIETE,
pour être verse au FONDS QUEBECOIS
D’HABITATION COMMUNAUTAIRE ou a son
successeur (Ie cas échéant) Ia portion de capital du prêt
hypothécaire initial que l’ORGANISME aura alors
remboursée au cours de ces dix (10) ans.

Le calcul de cette contribution sera établi par Ia
SOCIETE en consultation avec IORGANISME après
qu’eIIe aura inspecté ou fait inspecter I’ensemble
immobilier afin de determiner le coüt des travaux
essentiels a être réalisés par l’ORGANISME pour les
cinq (5) prochaines années, apres avoirvérifié l’étatdes
reserves de remplacement et autres reserves a partir
des deux derniers états financiers vérifiés et après avoir
examine I’ensemble de Ia situation financière de
!‘ORGANISME. Selon le cas, le montant reconnu par Ia
SOCIETE a être verse au Fonds pourra être inférieur a
celui indique a I’alinéa précédent.

7.3 Reserves de gestion

7.3.1 Reserves de gestion (hypotheques)

L’ORGANISME doit constituer annuellement, au cours
des cinq (5) années suivant Ia << date dajustement des
intérêts , une reserve de gestion (hypotheques). Cette
reserve vise a lui permettre d’atténuer l’augmentation
importante de Ioyer qu’entraInerait une hausse sensible
du taux d’intérêt lors du premier renouvellement du prêt
hypothécaire,

Le montant total annuel a accumuler a même le loyer
mensuel de chacun des logements est indique a
I’< annexe >. II correspond au montant nécessaire pour
atténuer une augmentation du taux d’intérêt de 2 %. Ce
montant doit provenir d#une augmentation de Ioyers
annuelle durant onze (11) ans. Les intérêts produits sur
les montants accumulés font partie de Ia reserve.

(1



-14 -

Lors du renouvellement de chacun des termes du prêt
hypothécaire de I’ORGANISME, une evaluation devra
étre effectuée par Ia SOCIETE afin de determiner, s’il y
a lieu, Ia nécessité de modifier Ia contribution a Ia
reserve pour une période additionnefle, en fonction de
I’évolution des taux d’intérêt applicables.

7.3.2 Reserve de gestion

(subvention a I’exploitation)

Lorsque I ORGANISME>> reçoit une subvention a
I’exploitation (rabais de taxes, subvention dune
fondation privée I subvention d’une Agence de
developpement de réseaux locaux de services de sante
et de services sociaux ou son successeur),
l’<< ORGANISME>> doit créer une reserve au budget
d’exploitation afin d’éviter toute augmentation subite de
Ioyer lorsque Ia subvention prend fin, Cette reserve est
constituée a partir d’une augmentation annuelle de
loyers acceptée par Ia SOCIETE.

7.4 Reserve de remplacement immobilière

L’ORGANISME doit constituer une reserve de
remplacement immobilière a compter de Ia (<date
d’ajustement des intérêts >>. Le montant annuel minimal
verse a cette reserve vane selon Ia typologie des unites
résidentielles de l’< ensemble>> : 150 $ pour une
chambre, 175 $ pour un studio et 300 $ pour tout autre
logement; le montant total annuel est indiqué a
l annexe >>. Les intérêts produits sur les montants
accumulés font partie de Ia reserve.

A moms d’une autorisation écrite de Ia SOCIETE, les
montants accumulés dans cette reserve ne peuvent
être utilisés pendant les cinq (5) premieres années
suivant Ia << date d’ajustement des intérêts >> et doivent
servir uniquement a payer le coOt de remplacement, de
modernisation et d’amélioration déIéments parmi les
categories suivantes

• systèmes mecaniques;
• toiture
• plomberie;
• système de chauffage;
• ouvertures
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autres éléments dont les reparations periodiques
entrainent des dépenses substantielles.

Le remplacement d’éléments compris dans les
categories ci-dessus identifiées a lieu lorsque leur état
d!usure ne justifie plus d’investir dans leur entretien,

7.5 Reserve de remplacement mobilière

L’ORGANISME dolt, le cas échéant, constituer une
reserve de remplacement mobilière a compter de Ia
<<date dajustement des intérêts >>. Le montant annuel
verse a cette reserve est établi en fonction du coOt de
remplacement des équipements mobiliers amorti sur
une période de huit années et identiflé a l’annexe ou
tout autre montant reconnu par Ia SOCIETE.

8. Rapports a produire

8.1 Etat vérifié des coUts définitifs

L’ORGANISME devra déposer a Ia SOCIETE un << état
vérifié des coOts définitifs >> prepare par un vérificateur
agree et Ce, dans les six (6) mois qui suivent Ia << date
d’ajustement des intérêts > ou au plus tard six (6) mois
apres Ia date oO seront connus définitivement les
montants nets de TPS et de TVQ et, le cas échéant, de
Ia ristourne due sur les < coüts de réalisation >.

8.2 Budget annuel d’exploitation

Pour Ies ensembles ayant moms de 50 % des
logements qui bénéficient du programme de
Supplement au loyer, I’< ORGANISME dolt
transmettre a Ia SOCIETE, dans les deux (2) mois du
debut de l’année financière, le budget d’exploitation
servant a établir les Ioyers qui seront en vigueur au
renouvellement des baux. La SOCIETE fera part a
I’ORGANISME de ses instructions dans les deux (2)
mois suivant Ia reception du budget, si elle est d’avis
que le budget soumis avait pour effet d’entraIner lune
ou l’autre des consequences prévues a ‘article 9.2.

Pour les ensembles ayant 50 % ou plus des logements
qui bénéficient du programme de Supplement au loyer,
l’< ORGAN ISME > dolt transmettre a Ia SOCIETE dans
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les trois (3) mois précédant le debut de l’année
financière son budget d’exploitation pour approbation.

Ces budgets sont présentés, a moms d’avis contraire
de Ia SOCIETE, selon Ia même forme que celle qui était
en vigueur lors de I’autorisation definitive du projet.
Chaque budget devra preciser les services inclus dans
les Ioyers et, le cas échéant, Ia nature et le coüt des
autres services offerts aux locataires.

8.3 Etat financier annuel vérifié et rapport annuel de
gestion

L’ORGANISME doit déposer a Ia SOCIETE, dans les
quatre (4) mois qui suivent Ia fin de son exercice
financier, un état financier annuel vérifié prepare par un
vérificateur agree selon un mode de presentation qui
convient a Ia SOCIETE, le tout accompagne du rapport
annuel approuvé par I’assemblée genérale des
membres de I’ORGANISME ou son conseil
d’administration, selon le cas.

Cet état financier doit contenir, le cas échéant, des
données distinctes pour les unites résidentielles et les
espaces non résidentiels compris dans l ensemble >>.

Le vérificateur doit produ ire un rapport dans lequel 1 fait
part des résultats de ses verifications notamment sur
Ies points suivants:

• état des revenus et dépenses;
• Ie bilan de I’ORGANISME;
• les Ioyers en vigueur et le nombre de mois de

vacances pour Ia totalité des unites de
I’< ensemble>>

• Ia constitution et I’utilisation des réserves de
gestion >>, des <réserves de remplacement
immobilière et mobilière>> (Ie cas échéant) et de
toute autre reserve. Ces reserves doivent étre
comptabilisées distinctement.

Le rapport annuel accompagnant l’état financier doit
prévoir notamment:

• Ia composition du conseil d’administration en
identifiant les membres locataires d’unités
résidentielles de I ensemble>>
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• le nombre de rencontres du conseil d’administration

et d’assemblées generales;
• Ia composition des différents comités en identifiant

les membres locataires d’unités résidentielles du
projet, leur mandat, le nombre de rencontres et un
bilan sommaire de leurs activités;

• les travaux majeurs effectués sur I”x ensemblex
• le nombre de menages bénéficiant du programme

de Supplement au Ioyer.

8.4 Inspection des immeubles

Tel que mentionné a larticle 6.11, Ia SOCIETE peut
inspecter ou faire inspecter Ies bâtiments et les unites
résidentielles de l ensemble >> de facon a s’assurer de
leur bon état, de Ia qualite de l’entretien et exiger, le cas
échéant, un rapport sur le suivi des actions entreprises
pour corriger les problèmes identifies lors de ces
inspections.

85 Production des rapports

Tout rapport produit par IORGANISME doit être signé
par un représentant dUment autorisé et être disponible
pour consultation par les menages locataires de
l ensemble>>

8.6 Evaluation du programme>

L’ORGANISME apportera sa collaboration a Ia
SOCIETE pour fournir les données nécessaires a une
éventuelle evaluation du < programme >.

9. Portée et durée de Ia présente convention

9.1 Durée

La présente convention demeure en vigueur pour toute
Ia durée du prêt hypothécaire consenti par le prêteur
agree et garanti par Ia SOCIETE.
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9.2 Clause derogatoire

En ce qui concerne les articles 7.4, 8.2, 8.3 et 8.4, Ia
SOCIETE peut en modifier les exigences ou en établir
de nouvelles Iorsque les politiques ou les pratiques en
vigueur deITORGANISME ont pour effet d’entraIner
I’une ou plusieurs des consequences suivantes:

a) les revenus de I ensemble >> sont insuffisants
pour rencontrer les dépenses prévisibles a court
terme ou celles visées par Ia constitution des
reserves prévues a Ia présente convention;

b) les dépenses prévues entralneront des loyers
trop élevés par rapport a ceux du secteur et
risquent d’empêcher Ia location dunités;

C) Ia qualite de limmeuble se détériore;

d) I’<’ ensemble>> n’est plus abordable pour un
menage a revenu faible ou modeste;

e) I ensemble>> risque de faire I’objet dune
reprise hypothécaire ou dune vente en justice.

9.3 TPSetTVQ

L’ORGANISME devra se conformer aux directives qui
seront émises par Ia SOCIETE relativement a Ia
comptabilisation de Ia TPS fédérale et de Ia TVQ
applicables aux produits et services payes tant au cours
de Ia réalisation que lors de l’exploitation de
l*< ensemble >>, de méme qu’aux exigences de Ia
SOCIETE en ce qui concerne Ia reclamation annuelle
des ristournes de taxes.

9.4 Abandon d’exigences

La SOCIETE peut, si elle est d’avis que Ia qualité de Ia
gestion de l ensemble >> par l’ORGANISME lejustifie,
renoncer a des exigences stipulées dans Ia présente
convention. Cet abandon d’exigences doit ëtre signifie
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par écrit par un representant de Ia SOCIETE düment
mandate.

10. Défaut de J’ORGANISME

10.1 En cas de défaut par I’ORGANISME de se conformer a
rune ou plusieurs des conditions de Ia présente
convention, ii remboursera a Ia SOCIETE, suivant les
modalités fixées par celle-ci, I< aide financièrex’ non
gagnee a Ia date du défaut.

10.2 Le montant alors dü a Ia SOCIETE produira des intéréts
aux taux établis suivant I’article 28 de Ia Loi sur le
ministère du Revenu a partir du moment du défaut

constaté par Ia SOCIETE.
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• • 

PROGRAMME ACCÈSLOGIS QUÉBEC 
POUR LA RÉALISATION DE LOGEMENTS COOPÉRATIFS 

ET SANS BUT LU CRA TIF 

CONVENTION D'EXPLOITATION 

ENTRE 

LA SOCIÉTÉ D'HABITATION DU QUÉBEC, personne 
morale dûment constituée en vertu de la Loi sur la 
Société d'habitation du Québec (L.R.Q., c. S-8), dont le 
siège est situé dans la ville de Québec, 

ci-après appelée « la SOCIÉTÉ »

ET 

COOPÉRATIVE D'HABITATION VILLAGE 
CLOVERDALE, personne morale légalement 
constituée en vertu du règlement d'application de la loi 
sur les coopératives, 

ci-après appelée « !'ORGANISME »

Pour I'« ensemble» situé au 

8600-8602-8606, 8610-8614-8618, 8622-8626-8630 et 
8653-8657-8661-8665, rue Basswood 
Montréal (Québec) H8Y 1 S7 et H8Y 1 S9 

Numéro de dossier: ACL-5313 
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Préam bu le

ATTENDU que Ia SOCIETE a accepté de verser une
aide financière a ORGANISME dans Ie cadre du
Programme AccesLogis pour Ia réalisation de
Iogements coopératifs et sans but lucratif;

ATTENDU que I’ORGANISME détient ou détiendra un
titre de propriété sur l’(les) immeuble(s) faisant I’objet de
raide financière accordée dans le cadre du
<<programme >> et de Ia présente convention;

ATTENDU qu’un des buts de Ia convention
dexpIoitation est de favoriser I’autonomie de
I’ORGANISME et de minimiser les interventions de Ia
SOCIETE tant que I’ORGANISME gerera
I’<< ensemble>> dans Ie respect de Ia présente
convention

ATTENDU que Ia SOCIETE et I’ORGANISME
conviennent que l’objectif recherché dans lappIication
du <<programme>> est de nature sociale et
communautaire en offrant des logements a des
menages a revenu faible ou modeste,

Definitions

<<aide financière:

L’aide sous forme de subvention, equivalant a un prêt a
remboursement conditionnel avec remise gracieuse,
consentie par Ia SOCIETE a I’ORGANISME pour
défrayer une partie des << coOts de réalisation>>;

(<annexe>):

Le document joint aux présentes et qui regroupe Ies
données spécifiques a l’< ensemble >>. Ce document
fait partie intégrante de Ia présente convention;

coüts de réalisation>>:

Les coüts reconnus par Ia SOCIETE pour le calcul de
l’< aide financière >. Ces coOts incluent notammentles
coüts d’acquisition de I’immeuble, les travaux prevus a
I’< ensemble>> et les frais connexes lies a sa
réalisation

i



< date d’ajustement des intérêts>:

La date fixée par Ia SOCIETE ou par une municipalité
mandataire de Ia SOCIETE, apres confirmation par écrit
au prêteur agree >, pour Ie debut du calcul des
intéréts du prét hypothécaire garanti par Ia SOCIETE et
devant cependant toujours coIncider avec Ie premier
jour d’un mois;

<<ensemble>>:

L’immeuble ou le groupe d’immeubles identifies aux
présentes et faisant I’objet de Ia présente convention;

<état vérifié des coUts définitifs>:

Le document préparé et signe par un vérificateur agree
confirmant les coUts définitifs de réalisation

<loyer économique>>:

Loyer fixé par I’organisme qui permet de respecter
toutes Ies normes budgetaires établies par Ia Société
dans le cadre du Programme AccesLogis, de manière a
ne generer ni profit (surplus) ni perte (deficit);

<normes du programme>>:

Les <<normes>> pour I’application du <<programme>>
adoptées par le Conseil du trésor du gouvernement du
Québec dans sa decision numéro CT 1909-81 du 14
octobre 1997 et ses modifications subséquentes;

< préteur agree>>:

Une institution financière, une personne morale ou
société ayant le pouvoir de consentir des préts
hypothécaires et qui convient avec Ia SOCIETE des
modalités de financement de Ia promesse de
subvention pour les projets admissibles au programme;

I /1
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<(programme>>:

Le Programme AccesLogis pour Ia réalisation de
logements coopératifs et sans but lucratif.

Les parties conviennent de ce qui suit, le
<(Préambule>> et les <<definitions>> faisant partie
integrante de Ia présente:

L’ ensemble>>

1.1 L’x ensemble >> faisant l’objet de Ia présente convention
concerne les immeubles dont Ia designation cad astrale
apparalt a i’< annexe >>.

1.2 L< ensemble>> signifie également les unites
d’habitation designees dont Ia typologie est présentée a
I’<< annexe>> et, le cas échéant, les espaces non
résidentiels ou les unites d’habitation non designees
identifiées egalement a i’< annexe >.

2. L’ aide financière>>

2.1 Le montant

La SOCIETE &engage a verser a I’ORGANISME une
((aide financière >> pour Ia réalisation de I<. ensemble>>
dont le montant prevu apparalt a I annexe >>. Ce
montant pourra être révisé, le cas échéant, a I’intérieur
des montants maximaux indiqués aux < normes >> et si
le budget alloué au <(programme>> le permet, Cette
(<aide financière>> fait I’objet d’une promesse de
subvention que I’ORGANISME doit ceder au < préteur
agree>> pour en obtenir le déboursé par ce dernier.

2.2 Période de gain

L’x aide financière>> est accordée pour une durée
maximale de vingt-cinq (25) ans a compter de Ia date
d’ajustement des intérOts >>. FIle est gagnee par
tranche mensuelle egale. L’ORGANISME sera relevé
de robligation de rembourser I aide financière>> s’iI
respecte, pendant sa durée, chacune des conditions
prévues a Ia présente convention.

2.3 Remboursement du trop verse

/
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L’c aIde financlere s pourra étre redufte si les coUts
certifies de réalisatlon reconnus par Ia SOCIETE
s’avérent inférleurs a ceux prévus a I’engagement
déflnltif. Dens un tel cas, I’ORGANISME devra
rembourser a Ia SOCIETE le montant verse en trop par
rapport aux c nones s, dans les sIx (6) mois sulvant le
depot de ft état veriflé des coOts déflnitlfs s, a défaut
de quol ce montant portera intérét au taux du prêt
garanti par Ia SOCIETE pour Ia réalisatlon de
I’c ensemblei.

2.4 Garantle hypothocalre

La totalité de ft aide flnanciére s accordee par Ia
SOCIETE dolt faire I’objet d’une garantle hypothécaire
au profit de Ia SOCIETE sur I’c ensemble s au rang
accepté par Ia SOCIETE. Cgarantle hypothécaire
est exlgee pour une durée équlvalente a celle du prêt
hypothécalre consenti par le préteur agree et garanti
par Ia SOCIETE. Elle sert a assurer le respect par
I’ORGANISME des conditions assumées par ce dernier
aux termes de Ia présente convention.

3. La Sqpplement au lover

3.1 Nombre mInImal

L’ORGANISME s’engage a Iouer pendant cinq (5) ens
ou toute autre perlode reconnue par Ia SOCIETE Ie
nombre minimal de Iogements indlques a I’c annexes,
a des ménages admissibles au programme de
Supplement au Ioyer en vertu de Ia réglementation en
vlgueur pour ce programme. Ce minimum dolt être
rencontré a Ia c date d’ajustement des Intérétss.

Advenant que ce nombre minimal ne puisse étre
rencontré en raison du taft qu’un ménage eat devenu
inadmissible ou qu’lI quftte le logement, l’ORGANISME
devra Identifier un autre menage admissible ou Iouer a
un menage admissIble le prochain logement qul se
Ilberera. La SOCIETE pourra, a Ia demande de
I’ORGANISME, le Ilbérer de cette oblIgation sil reste
moms d’un (1) an a écouler a Ia pérlode reconnue par Ia
SOCIETE.

3.2 Nombre maximal
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La SOCIETE s’engage a défrayer quatre-vingt-dix pour
cent (90 %) du coOt du Supplement au loyer établi
conformément a Ia reglementation en vigueur. Le
maximum de logements admissibles au Supplement au
Ioyer est indiqué a i’ annexe et ce, pour une période
de cinq (5) ans ou toute autre période reconnue par Ia
SOCIETE débutant a Ia <<date d’ajustement des
intéréts >>, étant entendu que Ia municipalité contribuera
a raison de 10 % au coOt du Supplement au loyer.

Le cas échéant, le nombre de logements faisant I’objet
de Ia présente clause devra étre ramené a celui indiqué
a l’ annexe>> des que des ménages ne seront plus
admissibles a ce programme, ceci afin de tenir compte
des unites supplémentaires allouées dans le cadre du
maintien dans les lieux des occupants au moment de Ia
réalisation de I’ ensemble >>.

3.3 Administration

La SOCIETE verse sa contribution au Supplement au
loyer a I’Office municipal d’habitation responsable
d’administrer ce programme sur le territoire 00 est situé
I’<< ensemble >>. L’Office municipal d’habitation
administre le Supplement au Ioyer selon les ententes
convenues avec Ia SOCIETE et selon celles qu’iI prend
avec l’ORGANISME.

La SOCIETE peut établir un autre mode de versement
de sa contribution advenant que I’Office municipal
d’habitation ne soit pas en mesure de l’administrer ou
qu’iI n’y ait pas d’office municipal d’habitation.

4. Le prêt

4.1 Financement par un prêteur agréé>>

L’ORGANISME dolt, a moms d’une autorisation
contraire de Ia SOCIETE, contracter un prêt
hypothécaire de premier rang d’un terme de cinq (5)
ans auprès d’un <<préteur agréé>> par elle pour le
financement de I’< ensemble >.

4.2 Remboursement par Ia SOCIETE

1 /
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Le prêt hypothécaire intérimaire obtenu par
I’ORGANISME aupres du < prêteur agréé >> inclutl’aide
financière octroyée par Ia SOCIETE et faisant I’objet
d’une promesse de subvention. A compter de Ia < date
d’ajustement des intérêts >> (DAI), Ia SOCIETE s’engage
a rembourser le capital et les intérêts lies a cette aide
financiére selon les modalités convenues entre le

< prêteur agree > et Ia SOCIETE.

4.3 Renouvellement du prêt

L’ORGANISME doit, sous reserve de I’article 7.2 ci
apres et a moms de directives contraires de Ia
SOCIETE, continuer a financer I’x ensemble>> aupres
d’un <prêteur agree>> par elle pour une periode de
vingt-cinq (25) ans a compter de Ia < date d’ajustement
des intérêts >>. LORGANISME devra respecter, le cas
echeant, les directives emises par Ia SOCIETE sur le
renouvellement du prêt.

4.4 Garantie du prêt

La SOCIETE garantit au prêteur agree > pour une
période maximale de vingt-cinq (25) ans le
remboursement du solde du prêt hypothecaire de
premier rang dO par I’ORGANISME et, dans le cas
prevu a l’article 7.2 ci-apres, pour une periode
maximale de trente-cinq (35) ans.

4.5 Remboursement par l’ORGANISME

L’ORGANISME doit verser au <prêteur agree>> les
mensualités prévues a Ieurs dates decheance afin de
rembourser I’intérêt et le capital selon Ia période
d’amortissement prescrite. Le fait pour l’ORGANISME
de ne pas effectuer lesdits paiements aux dates en
question constitue un défaut aux termes de Ia presente
convention.

4.6 Modifications du prêt

L’ORGANISME doit obtenir I’accord de Ia SOCIETE
avant de modifier toute clause de I’acte de prêt incluant
Ies paiements hypothécaires et les remboursements
par anticipation.

I /
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4.7 Autres charges

L’ORGANISME ne peut grever aucun immeuble de
I’< ensemble >>, d’une charge, dune servitude ou d’une
autre hypotheque sans avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE.

5. Modifications a l’ORGANISME ou a l’ ensemble>>

5.1 L’ORGANISME ne doit pas modifier son acte constitutif
sans avoir obtenu préalablement l’accord écrit de Ia
SOCIETE. La dissolution de l’ORGANISME constitue
un défaut aux termes de Ia présente convention.

5.2 L’ORGANISME ne peut modifier le nombre d’unités
résidentielles, leur typologie, leur caractère de
residence permanente ou temporaire selon ce qui est
indique a i’< annexe >, les services de soutien a Ia
clientele autorisés par Ia SOCIETE et, le cas échéant,
Ia vocation des espaces non résidentiels de
l’< ensemble >, sans avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE.

5.3 L’ORGANISME ne peut étre reconnu a titre de
<ressource intermédiaire >> telle que définie a l’article
302 de Ia Loi sur les services de Sante et Services
sociaux, pour les unites désignees de I’habitation
<l’ensemble x visé par Ia présente convention.

6. La gestion générale de l’ ensemble>>

6.1 Exercice financier

L’exercice financier de l’ORGANISME se termine a Ia
date identifiée a I annexe >.

6.2 Regles d’ethique

Aucun des membres de l’ORGANISME ne peut être
rémunéré pour remplir ses fonctions a l’intérieur de
l’ORGANISME, sauf disposition contraire en vertu d’une
loi applicable.

/
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6.3 Conditions de location

L’ORGANISME &engage a offrir en location les unites
résidentielles de I<ensembIe> a des personnes a
revenu faible ou modeste.

Si ORGANISME n’est pas une cooperative, II
sengage, dans le cadre des projets de volet Ill du
Programme AccesLogis Québec, a offrir en location les
unites résidentielles de l’<ensemble>> a une clientele
ayant des besoins particuliers en habitation.

L’ORGANISME doit signer avec le membre locataire ou
le locataire de chaque unite résidentielle de
l’< ensemble >, un bail dont Ia durée ne peut excéder
douze (12) mois a moms que s’ajoute Ia période non
écoulée du bail précédent a Ia suite de Ia vacance de
l’unité. Le bail doit specifier les services compris dans
le Ioyer et préciser, le cas échéant, les frais exiges pour
des services spécifiques.

L’ORGANISME doit fixer par reglement les conditions
de location ou d’hebergement temporaire de sa
clientele. Sauf pour les logements d’urgence, le coüt
de loyer (loyer economique) ne devra pas étre inférieur
a 75 % ni supérieur a 95 % du loyer median du marché
reconnu par Ia SOCIETE. Toutefois, un Ioyer apres
réalisation d’un projet peut étre inférieur a 75 % du loyer
median reconnu par Ia SOCIETE, s’il résulte d’une
contribution du milieu superieure a un tiers de Ia
subvention accordée par Ia SOCIETE.

L’ORGANISME doit s’assurer que les coüts relies aux
services, le cas échéant, seront assumes par les
locataires ou par lui-même et qu’ils respecteront leur
capacité de payer. Ces coUts devront s’autofinancer. Ils
incluent les dépenses d’entretien et de reparation des
equipements pour personnes handicapées, finances
par les subventions additionnelles Subvention pour
personne handicapée (SPH) et Subvention pour
adaptation de domicile (SAD), ainsi que les dépenses
de remplacement de toiles pour Iève-personne sur rail.

6.4 Adhesion a une fédération ou a un regroupement

if
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L’ORGANISME dolt adherer, selon le cas, soit a une
fédération de cooperatives reconnue par Ia SOCIETE,
soit a un regroupement d’organismes sans but lucratif
reconnu par Ia SOCIETE si une telle fédération ou
regroupement dessert le territoire oü est situé
I ensemble >. Cette obligation s’applique pour une
periode de cinq (5) ans a compter de Ia <<date
d’ajustement des intérêts >> et l’ORGANISME devra s’y
conformer advenant qu’une fédération ou un
regroupement d’organismes desserve un territoire qul
ne l’était pas lors de Ia signature de Ia présente
convention.

65 Assurances

L’ORGANISME dolt toujours détenir pour
l’<< ensemble >> une assurance tous risques (bâtiments,
biens et meubles, valeur locative) incluant Ia clause de
valeur de remplacement a neuf, une assurance 3D et,
le cas échéant, une assurance chaudlére et machinerie.
L’ORGANISME devra egalement détenir une

assurance couvrant Ia responsabilité civile d’au moms
un million de dollars pour toute reclamation pour
blessures corporelles, décès ou dommages.

6.6 Mode de gestion

L’ORGANISME dolt maintenir un mode de gestion de
l’<< ensemble > qul favorise Ia participation harmonleuse
des membres locataires et des locataires. II dolt a cet
effet constituer et appliquer un plan de formation et un
plan de gestion et le reviser annuellement.

Ces deux plans ont notamment pour objectifs d’assurer
l’autonomie de fonctionnement de l’ORGANISME, de
permettre aux membres d’acquérir les habiletés de
gestion nécessaires et de mettre en place un processus
administratif clair impliquant les membres,

L’ORGANISME ne confiera, par contrat ou autrement,
Ia gestion d’une partie ou de Ia totalité de
l’ ensemble>) qu’apres avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE sauf s’il s’agit uniquement
de Ia tenue de livres.

6.7 Tenue de Iivres

//
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L’ORGANISME dolt tenir des Iivres, des registres et des
comptes concernant les dépenses et les revenus lies a
Ia gestion de l’< ensemble>> selon les pratiques
generalement reconnues.

6.8 Défaillance administrative

Advenant que l’ORGANISME n’ait pas apporte, ne
veullle pas ou ne puisse pas apporter les correctifs
demandés par Ia SOCIETE, Ia SOCIETE peut exiger de
l’ORGANISME qu’il recoure aux services d’un
organisme de support ou d’un gestionnaire reconnu par
elle.

6.9 Prêt ou don

L’ORGANISME ne dolt ni prOter ni donner des fonds, ni
garantir ou souscrire le remboursement d’aucune
obligation d’une tierce partie a partir des revenus
generes par l’< ensemble>> sans avoir obtenu
préalablement l’accord écrit de Ia SOCIETE sauf s9l
s’agit de dons dont le montant total verse au cours d’un
exercice financier ne dépasse pas vingt-cinq dollars
(25 $) par unite d’habitation comprise dans
l’< ensemble >>.

6.10 Alienation de l’immeuble

L’ORGANISME ne peut vendre, ceder, transporter,
hypothequer ou autrement aliéner les immeubles de
l’.< ensemble>> sans avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE et Ce, aux conditions
établies par cette dernière.

6.11 Etat de l ensemble>

L’ORGANISME dolt maintenir les immeubles de
I’< ensemble>> en bon état et permettre aux
représentants de Ia SOCIETE de les inspecter a tout
moment raisonnable.

6.12 Conservation de documents

/
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L’ORGANISME dolt conserver tous les documents, les
registres, les comptes et toutes les pièces justificatives
ayant trait a Ia gestion de I< ensemble>> pendant au
moms sept (7) ans, sauf pour les lettres patentes, les
lettres patentes supplémentaires, les conventions, les
procès-verbaux, lesquels devront être conserves de
facon permanente.

6.13 Verification

La SOCIETE se reserve le droit de verifier en tout
temps le respect des obligations assumées par
l’ORGANISME dans le cadre de l’application de Ia
présente convention.

A cet effet, l’ORGANISME convient d’apporter toute
l’assistance, Ia collaboration et Ia diligence nécessaires
a toute personne designee par Ia SOCIETE, de facon a
ce que cette dernière puisse, en tout temps et a toute
heure raisonnable, verifier sur place, examiner et tirer
copie des livres, registres, comptes, dossiers et autres
documents qui comportent des renseignements relatifs
au < programme >>.

7, Les reserves et les contributions

7.1 Contribution au secteur

L’ORGANISME dolt verser, a Ia date d’ajustement des
intéréts >>, a Ia SOCIETE ou a un organisme designe
par eIIe, Ia contribution au secteur prevue dans les
‘xcoQts de réalisation>> de l’< ensemble >. Cette
contribution correspond a un pour cent (1 %)des
dépenses de réalisation reconnues par Ia SOCIETE.
Cette dernière verra a red istribuer cette contribution aux
organismes acceptés par elle et qui interviennent pour
favoriser Ia réalisation et Ia gestion de projets de
logements cooperatifs ou sans but lucratif.

7.2 Contribution a un fonds d’habitation
communautaire

I /
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Lors du renouvellement de chacun des termes du prêt
hypothécaire de l’ORGANISME, une evaluation devra
être effectuée par Ia SOCIETE afin de determiner, s’iI y
a lieu, Ia nécessité de modifier Ia contribution a Ia
reserve pour une période additionnelle, en fonction de
l’évolution des taux d’intérêt applicables.

732 Reserve de gestion
(subvention a I’exploitation)

Lorsque l’<< ORGANISME>> reçoit une subvention a
l’exploitation (rabais de taxes, subvention d’une
fondation privee I subvention d’une Agence de
développement de réseaux locaux de services de sante
et de services sociaux ou son successeur),
I’.x ORGANISME>> doit créer une reserve au budget
d’exploitation afin d’éviter toute augmentation subite de
loyer lorsque Ia subvention prend fin. Cette reserve est
constituée a partir d’une augmentation annuelle de
Ioyers acceptée par Ia SOCIETE.

7.4 Reserve de remplacement immobilière

L’ORGANISME doit constituer une reserve de
remplacement immobilière a compter de Ia <<date
d’ajustement des intérêts >>. Le montant annuel minimal
verse a cette reserve vane selon Ia typologie des unites
résidentielles de l’<< ensemble>> : 150 $ pour une
chambre, 175 $ pour un studio et 300 $ pour tout autre
logement; le montant total annuel est indique a
l’<< annexe >>. Les intérêts produits sur Ies montants
accumulés font partie de Ia reserve.

A moms d’une autorisation écrite de Ia SOCIETE, les
montants accumulés dans cette reserve ne peuvent
être utilisés pendant les cinq (5) premieres années
suivant Ia <<date d’ajustement des intérêts >> et doivent
servir uniquement a payer le coüt de remplacement, de
modernisation et d’amélioration d’éléments parmi les
categories suivantes:

• systèmes mécaniques;
• toiture
• plomberie;
• système de chauffage;
• ouvertures;

I:
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Dans Ia mesure ci) Ia SOCIETE établlt quo Ia viablilté
financlere du projet West pas compromise,
I’ORGANISME dolt, a l’expiration de Ia periode de dix
(10) ans suivant Ia cdate d’ajustement des intérOts D,

d’une part, refinancer, pour une pérlode additionnelie
do vingt-cinq (25) ans, Ia totalité du prêt hypothécaire
initialoment consent) et remboursablo par
l’ORGANISME, a I’oxcoption du capital remboursé par
anticipation et, d’autre part, remettre a Ia sOcIETE,
pour Otis verse au FONDS QUEBECOIS
D’HABITATION COMMUNAUTAIRE ou a son
successeur (le cas échéant) Ia portion do capital du prêt
hypothécaire Initial quo l’ORGANISME aura aiors
remboursée au cours do ces dix (10) ans.

Le calcul do cette contribution sera établi par Ia
SOCIETE en consultation avec l’ORGANISME aprés
qu’eIIe aura inspecté ou taft inspector I’ensemblo
immobiller afin do determiner le corn des travaux
essentials a Otre réalisés par I’ORGANISME pour les
cinq (5) prochaines annees, aprés avoir vériflé retat des
reserves do remplacement et autres reserves a partir
des deux demiers états financiers verifies et aprés avoir
examine rensemble do Ia situation financiére do
I’ORGANISME. Solon le cas, lo montant reconnu par Ia
SOCIETE a Otre verse au Fonds pourra Otis inforleur a
celui indiqué a I’alinéa precedent.

7.3 Reserves do gestlon

7.3.1 Reserves de gestlon (hypothoques)

L’ORGANISME dolt constituer annuellemont, au cours
des cinq (5) annees suivant Ia c date d’ajustement des
interOts*, une reserve de gestion (hypotheques). Cello
reserve vise a Iui permettro d’atténuer I’augmentation
importante de Ioyer qu’entrainerait une hausse sensible
du taux d’intérOt lore du premier renouvellement du prêt
hypothecaire.

Le montant total annuel a accumuler a mOme le loyer
mensuel de chacun des Iogements est indique a
I’c annexe *. II correspond au montant nécessaire pour
attenueruneaugmentatlondutauxd’intérOtde2 %. Ce
montant doit provenir d’une augmentation de Ioyers
annuelle durant onze (11) ans. Les intérOts produits sur
les montants accumulés font partie de Ia reserve.

, (1 (1
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autres éléments dont les reparations periodiques
entralnent des dépenses substantielles.

Le remplacement d’éléments compris dans les
categories ci-dessus identifiées a lieu lorsque leur état
d’usure ne justifie plus d%nvestir dans leur entretien.

7.5 Reserve de remplacement mobilière

LORGANISME doit, le cas échéant, constituer une
reserve de remplacement mobilière a compter de Ia
<<date dajustement des intéréts >. Le montant annuel
verse a cette reserve est établi en fonction du coOt de
remplacement des equipements mobiliers amorti sur
une période de huit années et identifié a l’annexe ou
tout autre montant reconnu par Ia SOCIETE.

8. Rapports a produire

8.1 Etat vériflé des coUts définitifs

L’ORGANISME devra déposer a Ia SOCIETE un < état
vérifié des coOts définitifs > prepare par un vérificateur
agree et ce, dans les six (6) mois qui suivent Ia <<date
dajustement des interets ou au plus tard six (6) mois
apres Ia date oO seront connus definitivement les
montants nets de TPS et de TVQ et, le cas echeant, de
Ia ristourne due sur les << coüts de realisation >.

8.2 Budget annuel d’exploitation

Pour les ensembles ayant moms de 50 % des
logements qui beneficient du programme de
Supplement au loyer, l’< ORGANlSME> doit
transmettre a Ia SOCIETE, dans les deux (2) mois du
debut de l’année financiere, le budget dexploitation
servant a etablir les loyers qui seront en vigueur au
renouvellement des baux. La SOCIETE fera part a
l’ORGANISME de ses instructions dans les deux (2)
mois suivant Ia reception du budget, si elle est d’avis
que le budget soumis avait pour effet d’entramner l’une
ou I’autre des consequences prevues a l’article 9.2.

Pour les ensembles ayant 50 % ou plus des logements
qui beneficient du programme de Supplement au loyer,
l’< ORGANISME > doittransmettre ala SOCIETE dans

I
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les trois (3) mois précédant le debut de I’année
financière son budget d’exploitation pour approbation.

Ces budgets sont présentés, a moms d’avis contraire
de Ia SOCIETE, selon Ia méme forme que celle qui était
en vigueur Iors de I’autorisation definitive du projet.
Chaque budget devra preciser les services inclus dans
Ies Ioyers et, Ie cas échéant, Ia nature et Ie coüt des
autres services offerts aux locataires.

8.3 Etat financier annuel vérifié et rapport annuel de
gestion

L’ORGANISME doit déposer a Ia SOCIETE, dans Ies
quatre (4) mois qul suivent Ia fin de son exercice
financier, un état financier annuel vériflé préparé par un
vérificateur agree selon un mode de presentation qui
convient a Ia SOCIETE, Ie tout accompagne du rapport
annuel approuve par I’assemblée generale des
membres de I’ORGANISME ou son conseil
d’administration, selon le cas.

Cet état financier doit contenir, le cas échéant, des
données distinctes pour Ies unites résidentielles et les
espaces non résidentiels compris dans I’ ensemble >.

Le vérificateur dolt produire un rapport dans lequel ii fait
part des résultats de ses verifications notamment sur
les points suivants:

• état des revenus et dépenses;
• le bilan de I’ORGANISME;
• les Ioyers en vigueur et le nombre de mois de

vacances pour Ia totalité des unites de
I ensemble>)

• Ia constitution et I’utilisation des << reserves de
gestion >, des 4xréserves de remplacement
immobilière et mobilière>> (le cas échéant) et de
toute autre reserve, Ces reserves doivent étre
comptabilisées distinctement.

Le rapport annuel accompagnant I’état financier dolt
prévoir notamment:

• Ia composition du conseil d’administration en
identifiant les membres locataires d’unités
résidentielles de I’x ensemble>>

/7
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• le nombre de rencontres du conseil d’administration
et d’assemblées generates;

• Ia composition des différents comités en identifiant
les membres locataires d’unités résidentielles du
projet, leur mandat, le nombre de rencontres et un
bilan sommaire de leurs activités;

• les travaux majeurs effectués sur l<< ensemblex
• le nombre de menages bénéficiant du programme

de Supplement au loyer.

8.4 Inspection des immeubles

Tel que mentionné a l’article 6.11, Ia SOCIETE peut
inspecter ou faire inspecter les bâtiments et les unites
résidentielles de l’ ensemble >> de façon a sassurer de
leur bon état, de Ia qualité de I’entretien et exiger, le cas
échéant, un rapport sur le suivi des actions entreprises
pour corriger les problèmes identifies lors de ces
inspections.

8.5 Production des rapports

Tout rapport produit par I’ORGANISME dolt être signe
par un représentant düment autorisé et étre disponible
pour consultation par les ménages locataires de
l’c ensemble>>

8.6 Evaluation du << programme>>

L’ORGANISME apportera sa collaboration a Ia
SOCIETE pour fournir les données nécessaires a une
éventuelle evaluation du programme >>.

9. Portée et durée de Ia présente convention

9.1 Durée

La présente convention demeure en vigueur pour toute
Ia durée du prêt hypothécaire consenti par le préteur
agree et garanti par Ia SOCIETE.

I (f
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9.2 Clause derogatoire

En ce qui concerne les articles 7.4, 8.2, 8.3 et 8.4, Ia
SOCIETE peut en modifier les exigences ou en établir
de nouvelles Iorsque les politiques ou les pratiques en
vigueur de l’ORGANISME ont pour effet d’entraIner
I’une ou plusieurs des consequences suivantes:

a) les revenus de I’<< ensemblex. sont insuffisants
pour rencontrer les depenses prévisibles a court
terme ou celles visées par Ia constitution des
reserves prevues a Ia présente convention;

b) les dépenses prevues entralneront des loyers
trop élevés par rapport a ceux du secteur et
risquent d’empécher Ia location d’unités;

c) Ia qualite de I’immeuble se détériore;

d) l’< ensemble>> n’est plus abordable pour un
menage a revenu faible ou modeste;

e) l ensemble>> risque de faire lobjet dune
reprise hypothécaire ou dune vente en justice.

9.3 TPSetTVQ

L’ORGANISME devra se conformer aux directives qui
seront émises par Ia SOCIETE relativement a Ia
comptabilisation de Ia TPS fédérale et de Ia TVQ
applicables aux produits et services payes tant au cours
de Ia réalisation que lors de l’exploitation de
l’<< ensemble >>, de même quaux exigences de Ia
SOCIETE en ce qui concerne Ia reclamation annuelle
des ristournes de taxes.

9.4 Abandon d’exigences

La SOCIETE peut, si elle est davis que Ia qualité de Ia
gestion de l< ensemble >> par l’ORGANISME le justifie,
renoncer a des exigences stipulées dans Ia présente
convention. Cet abandon d’exigences doit étre signifie

1(fr/
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par écrit par un représentant de Ia SOCIETE düment
mandate.

10. Défaut de I’ORGANISME

10.1 En cas de défaut par I’ORGANISME de se conformer a
I’une ou plusleurs des conditions de La présente
convention, ii remboursera a Ia SOCIETE, suivant les
modalités fixées par celle-ci, I aide financière>> non
gagnee a Ia date du défaut.

I 0.2 Le montant alors dü a Ia SOCIETE produira des intéréts
aux taux établis suivant I’article 28 de Ia Loi sur Ie
ministère du Revenu a partir du moment du défaut
constaté par Ia SOCIETE.
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EN FOl DE QUOI LA PRESENTE CONVENTION A
ETE SIGNEE EN DOUBLE EXEMPLAIRE AUX
DATES ET AUX ENDROITS CI-DESSOUS
MENTIONNES PAR LES DEUX PARTIES.

LA SOCIETE D’HABITATION DU QUEBEC
par son représentant düment designé

LE 4
SIGNE A QUEBEC

ROBERT VEEirect
Direction de 1’habitatiorr ccffiim autaire

L’ORGANISME
par ses représentants dOment désignés en vertu de Ia
resolution jointe aux présentes

LE

_________

SIGNEA /,

NOM et TITRE
l

I I / -

f.ibM et TITRE

Art.23





PROGRAMME ACCESLOGIS QUÉBEC
POUR LA REALISATION DE LOGEMENTS COOPERATIFS

ET SANS BUT LUCRATIF

CONVENTION D’EXPLOITATION

ENTRE

LA SOCIETE D’HABITATION DU QUEBEC, personne
morale dOment constituée en vertu de Ia Loi sur Ia
Société d’habitation du Québec (L.RQ, c, S-8), dont le
siege est situé dans Ia yule de Québec,

ci-après appelée << Ia SOCIETE>>;

ET

COOPERATIVE VILLAGE CLOVERDALE, personne
morale Iegalement constituée en vertu du réglement
d’application de Ia loi sur Ies cooperatives,

ci-après appelée < l’ORGANISMEx’;

Pour I’< ensemble situé au:

8640 et 8669, rue Basswood
Montréal (Québec) H8Y 1S7

Numéro de dossier ACL5371
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Préa m b We

ATTENDU que Ia SOCIETE a accepté de verser une
aide financière a ORGANISME dans le cadre du
Programme AccesLogis pour Ia réalisation de
logements coopératifs et sans but lucratif;

ATTENDU que I’ORGANISME détient ou détiendra un
titre de propriété sur l’(Ies) immeuble(s) faisant I’objet de
l1aide financière accordée dans le cadre du
<<programme >> et de Ia présente convention;

ATTENDU qu’un des buts de Ia convention
d’exploitation est de favoriser l’autonomie de
lORGANISME et de minimiser les interventions de Ia
SOCIETE tant que IORGANISME gerera
l<< ensemble>> dans le respect de Ia présente
convention;

ATTENDU que Ia SOCIETE et I’ORGANISME
conviennent que l’objectif recherché dans I’application
du <<programme>> est de nature sociale et
communautaire en offrant des logements a des
ménages a revenu faible ou modeste.

Défi n itions

aide financière>>:

Laide sous forme de subvention, équivalant a un prêt a
remboursement conditionnel avec remise gracieuse,
consentie par Ia SOCIETE a l’ORGANISME pour
défrayer une partie des << coüts de réalisation>>;

(<annexe)):

Le document joint aux présentes et qui regroupe les
données spécifiques a l’< ensemble >. Ce document
fait partie intégrante de Ia présente convention

couts de réalisation>>:

Les coUts reconnus par Ia SOCIETE pour le calcul de
l’< aide financiére >. Ces coOts incluent notamment les
coüts dacquisition de l’immeuble, les travaux prevus a
l’< ensemble>> et les frais connexes lies a sa
réalisation
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9 2 Clause derogatoire

En cequl concerne les articles 7.4, 8.2, 8.3 et 8.4, Ia
SOCIETE peut en modifier les exigences ou en établir
de nouvelles lorsque les politiques ou les pratiques en
vigueur de l’ORGANISME ont pour effet dentramner
I’une ou plusieurs des consequences suivantes:

a) les revenus de I’<< ensemble>> sont insuffisants
pour rencontrer Ies dépenses prévisibles a court
terme ou celles visées par a constitution des
reserves prevues a Ia présente convention:

b) les dépenses prévues entraIneront des loyers
trop élevés par rapport a ceux du secteur et
risquent d’empecher Ia location dunités;

c) Ia qualite de l’immeuble se détériore;

d) l< ensemble>> nest plus abordable pour un
menage a revenu faible ou modeste;

e) I’< ensemble>> risque de faire l’objet dune
reprise hypothécaire ou dune vente en justice.

9.3 TPSetTVQ

L’ORGANISME devra se conformer aux directives qui
seront émises par Ia SOCIETE relativement a Ia
comptabilisation de Ia TPS fédérale et de Ia TVQ
applicables aux produits et services payés tant au cours
de Ia réalisation que lors de l’exploitation de
l’<< ensemble >, de méme qu’aux exigences de Ia
SOCIETE en ce qui concerne Ia reclamation annuelle
des ristournes de taxes.

La SOCIETE peut, si elle estd1avis que Ia qualite de Ia
gestion de I’<< ensemble >> par lORGANISME lejustifie,
renoncer a des exigences stipulées dans Ia présente
convention. Cet abandon d’exigences doit être signifie

9.4 Abandon d’exigences
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• le nombre de rencontres du conseil d’administration
et d’assemblees génerales;

• Ia composition des différents comites en identiflant
las membres locataires d’unites résidentielles du
projet, leur mandat, le nombre de rencontres et un
bilan sommaire de leurs activités;

• las travaux majeurs effectues sur I’ ensemble *;

• le nombre de ménages bénéficiant du programme
de Supplement au loyer.

8.4 InspectIon des Immeubles

Tel que mentionné a rarticle 6.11, Ia SOCIETE peut
inspecter ou faire inspecter les bAtiments et les unites
résidentielles de I’€ ensemble ide façon a s’assurer de
leur bon état, de Ia qualité de lentretien et exiger, le cas
échéant, un rapport sur le suM des actions entreprises
pour corriger las problémes identifies lore de ces
Inspections.

8.5 Production des rapports

Tout rapport produit par l’ORGANISME dolt étre slgné
par un représentant dOment autorise et êfre disponible
pour consultation par les ménages locataires de
I’c ensemble)

8.6 Evaluation du a programmn

L’ORGANISME apportera sa collaboration a Ia
SOCIETE pour foumir les données nécessaires a une
éventuelle evaluation du c programmei.

PorMe at duroe do Ia mésente convention

9.1 Durée

La présente convention demeure en vigueur pour toute
Ia durée du prêt hypothécaire consenti par le préteur
agree et garanti par Ia SOCIETE.

I I ‘H I fl

- *13



Cet état financier dolt contenir, le cas échéant, des
données distinctes pour les unites résidentielles et les
espaces non résidentiels compris dans l’< ensemble >>.

Le vérificateur dolt produire un rapport dans lequel ii fait
part des résultats de ses verifications notamment sur
les points suivants:

• état des revenus et dépenses;
• le bilan de lORGANISME;
• les Ioyers en vigueur et le nombre

vacances pour Ia totalité des
l’< ensemble>>

• Ia constitution et l’utilisation des reserves de
gestion >>, des ‘xréserves de remplacement
immobilière et mobilière> (le cas échéant) et de
toute autre reserve. Ces reserves doivent être
comptabilisées distinctement.

Le rapport annuel accompagnant l’état financier dolt
prevoir notamment:

•

résidentielles de l ensemble>>

Ia composition du conseil d’administration en
identifiant les membres locataires d’unités
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les trois (3) mois précédant le debut de l’année
financière son budget d’exploitation pour approbation.

Ces budgets sont présentés, a moms davis contraire
de Ia SOCIETE, selon Ia même forme que celle qul était
en vigueur lors de lautorisation definitive du projet.
Chaque budget devra preciser les services inclus dans
les loyers et, le cas échéant, Ia nature et le coüt des
autres services offerts aux locataires.

8.3 Etat financier annuel vérifié et rapport annuel de
gestion

L’ORGANISME dolt déposer a Ia SOCIETE, dans les
quatre (4) mois qui suivent Ia fin de son exercice
financier, un état financier annuel vérifié préparé par un
vérificateur agree selon un mode de presentation qul
convient a Ia SOCIETE, le tout accompagne du rapport
annuel approuvé par I’assemblee générale des
membres de lORGANISME ou son conseil
d’administration, selon le cas,

de mois
unites

de
de



-15-
autres éléments dont les reparations périodiques
entralnent des dépenses substantielles.

Le remplacement d’éléments compris dans les
categories ci-dessus identifiées a lieu lorsque leur état
d’usure ne justifie plus d’investir dans leur entretien.

7 5 Reserve de remplacement mobiliere

L’ORGANISME doit, le cas échéant, constituer une
reserve de remplacement mobilière a compter de Ia
<(date d’ajustement des intérêts >. Le montant annuel
verse a cette reserve est établi en fonction du coOt de
remplacement des équipements mobiliers amorti sur
une période de huit années et identifié a l’annexe ou
tout autre montant reconnu par Ia SOCIETE.

8. Rapports a produire

8.1 Etat vérifié des coUts définitifs

LORGANISME devra déposer a Ia SOCIETE un < état
vérifié des coüts définitifs > prepare par un vérificateur
agree et Ce, dans les six (6) mois qui suivent Ia <<date
dTajustement des Interêts >> ou au plus tard six (6) mois

1< après Ia date oO seront connus définitivement les
montants nets de TPS et de TVQ et, le cas échéant, de
Ia ristourne due sur les < coüts de réalisation >>.

8 2 Budget annuel d’exploitation

Pour les ensembles ayant moms de 50 % des
logements qui bénéficient du programme de
Supplement au Ioyer I< ORGANISME>> dolt
transmettre a Ia SOCIETE, dans les deux (2) mois du
debut de Iannée financière, le budget d’exploitation
servant a établir les loyers qui seront en vigueur au
renouvellement des baux. La SOCIETE fera part a
I’ORGANISME de ses instructions dans les deux (2)
mois suivant Ia reception du budget, si elle est davis
que le budget soumis avait pour effet d’entraIner l’une
ou I’autre des consequences prevues a larticIe 9.2.

Pour les ensembles ayant 50 % ou plus des logements
qui bénéficient du programme de Supplement au loyer,
I ORGAN ISME doit transmettre a Ia SOCIETE dans

.
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Lors du renouvellement de chacun des termes du prêt
hypothécaire de l’ORGANISME, une evaluation devra
être effectuée par Ia SOCIETE afin de determiner, sil y
a lieu, Ia nécessité de modifier Ia contribution a Ia
reserve pour une période additionnelle, en fonction de
l’évolution des taux d’intérêt applicables,

7.3.2 Reserve de gestion
(subvention a I’exploitation)

Lorsque I’ ORGANISME>> reçoit une subvention a
Iexploitation (rabais de taxes, subvention d’une
fondation privee I subvention d’une Agence de
développement de réseaux locaux de services de sante
et de services sociaux ou son successeur),
l’<< ORGANISME>> doit créer une reserve au budget
d’exploitation afin déviter toute augmentation subite de
Ioyer lorsque Ia subvention prend fin. Cette reserve est
constituée a partir dune augmentation annuelle de
Ioyers acceptee par Ia SOCIETE.

7.4 Reserve de remplacement immobilière

L’ORGANISME doit constituer une reserve de
remplacement immobilière a compter de Ia <<date
d’ajustement des intérêts >>. Le montant annuel minimal
verse a cette reserve vane selon Ia typologie des unites
résidentielles de l”x ensemble>> : 150 $ pour une
chambre, 175 $ pour un studio et 300 $ pour tout autre
Iogement; le montant total annuel est indiqué a
l’<< annexe >>. Les intérêts produits sur les montants
accumulés font partie de Ia reserve.

A moms d’une autorisation écrite de Ia SOCIETE, es
montants accumulés dans cette reserve ne peuvent
être utilisés pendant les cinq (5) premieres années
suivant Ia < date d’ajustement des intéréts >> et doivent
servir uniquement a payer le coüt de remplacement, de
modernisation et d’amélioration d’éléments parmi les
categories suivantes:

• systèmes mecaniques;
• toiture;
• plomberie;
• système de chauffage;
• ouvertures;
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Dans Ia mesure oU Ia SOCIETE établit que Ia viabilité
financière du projet n’est pas compromise,
l’ORGANISME doit, a l’expiration de Ia période de dix
(10) ans suivant Ia <<date d’ajustement des intérêts >,

d’une part, refinancer, pour une période additionnelle
de vingt-cinq (25) ans, Ia totalité du prêt hypothécaire
initialement consenti et remboursable par
l’ORGANISME, a I’exception du capital remboursé par
anticipation et, d’autre part, remettre a Ia SOCIETE,
pour être verse au FONDS QUEBECOIS
D’HABITATION COMMUNAUTAIRE ou a son
successeur (le cas échéant) Ia portion de capital du prêt
hypothécaire initial que I’ORGANISME aura alors
remboursée au cours de ces dix (10) ans,

Le calcul de cette contribution sera établi par a
SOCIETE en consultation avec I’ORGANISME après
qu’elle aura inspecté ou fait inspecter l’ensemble
immobilier afin de determiner le coüt des travaux
essentiels a être réalisés par I’ORGANISME pour les
cinq (5) prochaines années, apres avoir vérifié l’état des
reserves de remplacement et autres reserves a partir
des deux derniers états financiers vérifiés et apres avoir
examine I’ensemble de Ia situation financière de
I’ORGANiSME. Selon le cas, le montant reconnu par Ia
SOCIETE a être verse au Fonds pourra être inférieur a
celui indique a I’alinéa précédent.

7.3 Reserves de gestion

7.3.1 Reserves de gestion (hypotheques)

L’ORGANISME doit constituer annuellement, au cours
des cinq (5) années suivant Ia << date d’ajustement des
interêts >, une reserve de gestion (hypotheques) Cette
reserve vise a Iui permettre d’attenuer l’augmentation
importante de Ioyer qu’entraInerait une hausse sensible
du taux d’intérêt lors du premier renouvellement du prêt
hypothécaire,

Le montant total annuel a accumuler a même le loyer
mensuel de chacun des logements est indique a
l’<< annexe >>. II correspond au montant nécessaire pour
atténuer une augmentation du taux d’intérêt de 2 %. Ce
montant doit provenir d’une augmentation de loyers
annuelle durant onze (11) ans, Les intérêts produits sur
les montants accumules font partie de Ia reserve
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L’ORGANISME doit conserver tous les documents, les
registres. les comptes et toutes les pièces justificatives
ayant trait a Ia gestion de I ensemble>> pendant au
moms sept (7) ans, sauf pour les lettres patentes, les
lettres patentes supplémentaires, les conventions, les
procès-verbaux, lesquels devront étre conserves de
facon permanente.

6.13 Verification

La SOCIETE se reserve le droit de verifier en tout
temps Ie respect des obligations assumées par
IORGANISME dans le cadre de lapplication de Ia
prèsente convention.

A cet effet, lORGANISME convient d’apporter toute
I’assistance, Ia collaboration et Ia diligence nécessairesa toute personne designee par Ia SOCIETE, de facon a
ce que cette dernière puisse, en tout temps et a toute
heure raisonnable, verifier sur place, examiner et tirer
copie des livres, registres, comptes, dossiers et autres
documents qui comportent des renseignements relatifs
au programme >.

7. Les reserves et les contributions

7.1 Contribution au secteur

LORGANISME doitverser, a Ia date d’ajustementdes
intèrêts >>, a Ia SOCIETE ou a un organisme designe
par elle, Ia contribution au secteur prévue dans les
(<coüts de réalisation >> de l’ ensemble . Cette
contribution correspond a un pour cent (1 %) des
dépenses de réalisation reconnues par Ia SOCIETE.
Cette dernière verra a red istribuer cette contribution aux
organismes acceptés par elle et qui interviennent pour
favoriser Ia réalisation et Ia gestion de projets de
logements coopératifs ou sans but lucratif.

7.2 Contribution a un fonds d’habitation
cornmu nauta ire
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L’ORGANISME dolt tenir des livres des registres et des
comptes concernant les dépenses et les revenus lies a
Ia gestion de l ensemble>) selon les pratiques
generalement reconnues.

6.8 Défaillance administrative

Advenant que IORGANISME n’ait pas apporte ne
veuille pas ou ne puisse pas apporter les correctifs
demandés par Ia SOCIETE, Ia SOCIETE peut exiger de
IORGANISME qu’il recoure aux services d’un
organisme de support ou d’un gestionnaire reconnu par
elle.

6.9 Prêt ou don

L’ORGANISME ne doit ni prêter ni donner des fonds, ni
garantir ou souscrire le remboursement d’aucune
obligation d’une tierce partie a parbr des revenus
generes par l ensemble>> sans avoir obtenu
préalablement I’accord écrit de Ia SOCIETE sauf s’il
s’agit de dons dont le montant total verse au cours d’un
exercice financier ne depasse pas vingt-cinq dollars
(25 $) par unite d’habitation comprise dans
l’<< ensemble )).

6.10 Alienation de I’immeuble

L’ORGANISME ne peut vendre, ceder, transporter,
hypothequer ou autrement aliéner les immeubles de
l ensemble>> sans avoir obtenu prealablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE et Ce, aux conditions
établies par cette dernière.

6 11 Etat de I’< ensemble)>

L’ORGANISME doit maintenir les immeubles de
l’<< ensemble>> en bon état et permettre aux
representants de Ia SOCIETE de les inspecter a tout
moment raisonnable.

6 12 Conservation de documents
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LORGANISME dolt adherer, selon le cas, soit a une
fédération de cooperatives reconnue par Ia SOCIETE,
soit a un regroupement d’organismes sans but lucratif
reconnu par Ia SOCIETE si une telle fédération ou
regroupement dessert le territoire oü est situé
l’<< ensemble >>. Cette obligation &applique pour une
période de cinq (5) ans a compter de Ia <<date
d’ajustement des intéréts >> et lORGANlSME devra sy
conformer advenant qu’une fédération ou un
regroupementd1organismes desserve un territoire qui
ne l’était pas lors de Ia signature de Ia présente
convention.

6.5 Assurances

L’ORGANISME dolt toujours détenir pour
l’< ensemble > une assurance tous risques (bãtiments,
biens et meubles, valeur locative) incluant Ia clause de
valeur de remplacement a neuf, une assurance 3D et,
le cas échéant, une assurance chaudière et machinerie.
L’ORGANISME devra egalement détenir une

assurance couvrant Ia responsabilité civile d’au moms
un million de dollars pour toute reclamation pour
blessures corporelles, décès ou dommages.

6.6 Mode de gestion

L’ORGANISME dolt maintenir un mode de gestion de
I’<. ensemble >> qui favorise Ia participation harmonieuse
des membres locataires et des locataires, II dolt a cet
effet constituer et appliquer un plan de formation et un
plan de gestion et le reviser annuellement,

Ces deux plans ont notamment pour objectifs d’assurer
I’autonomie de fonctionnement de l’ORGANISME, de
permettre aux membres d’acquerir les habiletés de
gestion nécessaires et de mettre en place un processus
administratif clair impliquant les membres.

L’ORGAN)SME ne confiera, par contrat ou autrement,
Ia gestion d’une partie ou de Ia totalité de
l”x ensemble>> qu’après avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE sauf s’iI s’agit uniquement
de Ia tenue de livres.

6.7 Tenue de fivres
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6 3 Conditions de location

LORGANISME sengage a offrir en location les unites
résidentielles de l’<<ensemblex a des personnes a
revenu faible ou modeste

Si l’ORGANISME n’est pas une cooperative, il
s’engage, dans le cadre des projets de volet lii du
Programme AccesLogis Quebec, a offrir en location les
unites résidentielles de l<ensemble> a une clientele
ayant des besoins particuliers en habitation.

L’ORGANISME dolt signer avec le membre locataire ou
le locataire de chaque unite résidentielle de
l’< ensemble >, un bail dont Ia durée ne peut excéder
douze (12) mois a moms que sajoute Ia période non
écoulée du bail précédent a Ia suite de Ia vacance de
l’unité. Le bail doit specifier les services compris dans
le loyer et preciser, le cas échéant, les frais exiges pour
des services specifiques.

LORGANISME doit fixer par reglement les conditions

de location ou d’hebergement temporaire de sa
clientele. Sauf pour les logements d’urgence, le coüt
de loyer (loyer economique) ne devra pas être inferieur
a 75 % ni superieur a 95 % du loyer median du marché
reconnu par Ia SOCIETE. Toutefois, un Ioyer apres

réalisation d’un projet peut être inférieur a 75 % du loyer
median reconnu par Ia SOCIETE, &il résulte dune
contribution du milieu superieure a un tiers de Ia
subvention accordée par Ia SOCIETE.

L’ORGANISME doit sassurer que les coüts relies aux
services, le cas échéant, seront assumes par les
locataires ou par lui-même et quils respecteront leur
capacite de payer Ces coüts devront s autofinancer lls
incluent les dépenses d’entretien et de reparation des
equipements pour personnes handicapées, finances
par les subventions additionnelles Subvention pour
personne handicapee (SPH) et Subvention pour
adaptation de domicile (SAD), ainsi que les dépenses
de remplacement de toiles pour Iève-personne sur rail.

6.4 Adhesion a une fédération ou a un regroupement
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4.7 Autres charges

VORGANISME ne peut grever aucun immeuble de
l< ensemble >>, d’une charge, d’une servitude ou d’une
autre hypotheque sans avoir obtenu préalablement
laccord écrit de Ia SOCIETE.

5. Modifications a IORGANISME ou l’< ensemble>>

5.1 L’ORGANISME ne doit pas modifier son acte constitutif
sans avoir obtenu préalablement I’accord écrit de Ia
SOCIETE. La dissolution de l’ORGANISME constitue
un défaut aux termes de Ia presente convention,

5.2 L’ORGANISME ne peut modifier Ic nombre dunités
résidentielles, leur typologie, leur caractère de
residence permanente ou temporaire selon ce qui est
indique a l’ annexe >, les services de soutien a Ia
clientele autorisés par Ia SOCIETE et, Ic cas échéant,
Ia vocation des espaces non résidentiels de
I”x ensemble , sans avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE.

5.3 LORGANISME ne peut être reconnu a titre de
ressource intermédiaire telle que définie a l’article
302 de Ia Loi sur les services de Sante et Services
sociaux, pour les unites désignees de I’habitation
l’ensemble >> visé par Ia présente convention.

6. La qestion qénérale de I’ ensemble>>

6.1 Exercice financier

L’exercice financier de l’ORGANISME se termine a Ia
date identifiée a I’ annexe >>.

6.2 Regles d’ethique

Aucun des membres de l’ORGANISME ne peut être
rémunéré pour remplir ses fonctions a I’intérieur de
I’ORGANISME, sauf disposition contraire en vertu d’une
Ioi applicable.

1/)
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Le prêt hypothécaire intérimaire obtenu par
PORGANISME aupres du < prêteur agree > inclut raide
financière octroyée par Ia SOCIETE et faisant lobjet
dune promesse de subvention. A compterde Ia < date
d’ajustement des intérêts > (DAt), Ia SOCIETE &engage
a rembourser le capital et les intérêts lies a cette aide
financière selon Ies modalités convenues entre le
prêteur agree > et Ia SOCIETE.

4.3 Renouvellement du prêt

LORGANISME doit, sous reserve de I’article 7.2 ci
apres et a moms de directives contraires de Ia
SOCIETE, continuer a financer I’ ensemble >> auprés
d’un <prêteur agree>> par elle pour une periode de
vingt-cinq (25) ans a compter de Ia date dajustement
des intérêts >>. LORGANISME devra respecter, le cas
echeant, les directives émises par Ia SOCIETE sur le
renouvellement du prêt.

4.4 Garantie du prêt

La SOCIETE garantit au prêteur agree>> pour une
période maximale de vingt-cinq (25) ans le
remboursement du solde du prêt hypothecaire de
premier rang dü par lORGANISME et, dans le cas
prévu a larticle 7.2 ci-après, pour une periode
maximale de trente-cinq (35) ans.

4.5 Remboursement par I’ORGANISME

L’ORGANISME doit verser au prêteur agree>> les
mensualités prevues a leurs dates d’échéance afin de
rembourser Iintérêt et le capital selon Ia période
d’amortissement prescrite. Le fait pour l’ORGANISME
de ne pas effectuer lesdits paiements aux dates en
question constitue un defaut aux termes de Ia présente
convention.

4.6 Modifications du prêt

L’ORGANISME doit obtenir laccord de Ia SOCIETE
avant de modifier toute clause de l’acte de prêt incluant
les paiements hypothecaires et les remboursements
par anticipation.

I- -
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La SOCIETEstengage a défrayer quatre-vingt-dix pour
cent (90 %) du coüt du Supplement au loyer établi
conformément a Ia réglementation en vigueur. Le
maximum de logements admissibles au Supplement au
loyer est indiqué a i’< annexe > et ce, pour une période
de cinq (5) ans ou toute autre période reconnue par Ia
SOCIETE débutant a Ia <<date dajustement des
intérêts >>, étant entendu que Ia municipalité contribueraa raison de 10 % au coüt du Supplement au Ioyer.

Le cas échéant, le nombre de logements faisant lobjet
de Ia présente clause devra être ramené a celui indiquéa l’< annexe des que des menages ne seront plus
admissibles a ce programme, ceci afin de tenir compte
des unites supplémentaires allouées dans le cadre du
maintien dans les lieux des occupants au moment de ía
réalisation de I<< ensemble >.

La SOCIETE verse sa contribution au Supplement au
loyer a rOffice municipal dhabitation responsable
dadministrer ce programme sur le territoire oü est situé
l<< ensemble >>. L’Office municipal d’habitation
administre le Supplement au Ioyer selon les ententes
convenues avec Ia SOCIETE et selon celles qu’il prend
avec rORGANISME.

4. Le prêt

La SOCIETE peut établir un autre mode de versement
de sa contribution advenant que rOffice municipal
d’habitation ne soit pas en mesure do l’administrer ou
qu’iI ny ait pas d’office municipal d’habitation.

4.1 Financement par un < prêteur agréé>

L’ORGANISME dolt, a moms d’une autorisation
contraire de Ia SOCIETE, contractor un prêt
hypothécaire de premier rang dun terme de cinq (5)
ans aupres dtun <prêteur agree>> par elle pour le
financement de l’< ensemble >.

4.2 Remboursement par Ia SOCIETE

3.3 Administration
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L, aide flnancierei pourra 4W réduite sites couts
certifies de réalisation reconnus par Ia SOCIETE
s’avèrent inférieurs a ceux prévus a I’engagement
définitif. Dans un tel cas, lORGANISME devra
rembourser a Ia SOCIETE le montant verse en trop par
rapport aux c normes *, dans les six (6) mois suivant le
dépôt de Pc état vériflé des coOts définitils , a défaut
de quoi ce montant portera intérét au taux du prêt
garanti par Ia SOCIETE pour Ia réalisation de
l’c ensemble*.

La totalité de Ic aide flnanciere * accordée par Ia
SOCIETE doit faire Pobjet dune garantie hypothécaire
au profit de Ia SOCIETE sur l’c ensemble au rang
accepté par Ia SOCIETE. CeDe garantie hypothécaire
est exigée pour une durée équivalente a celle du prêt
hypothecaire consenti par le préteur agree et garanti
par Ia SOCIETE. Elle sert a assurer le respect par
l’ORGANISME des conditions assumées par Ce demier
aux termes de Ia présente convention.

3. L.a Sumlément au lover

3.1 Nombre minimal

L’ORGANISME s’engage a louer pendant cinq (5) ans
ou toute autre période reconnue par Ia SOCIETE le
nombre minimal de logements lndiqués a i’€ annexe *,

a des menages admissibles au programme de
Supplement au Ioyer en vertu de Ia réglementation en
vigueur pour ce programme. Ce minimum doit étre
rencontré a Ia cdate d’ajustement des inffiréts.

Mvenant que ce nombre minimal ne puisse étre
rencontré en raison du fait qu’un ménage est devenu
inadmissible ou qu’il quitte Ia logement, I’ORGANISME
devra identifier un autre rnénage admissible ou louer a
un ménage admissible Pa prochain Iogement qui se
libérera. La SOCIETE pourra, a Ia demande de
I’ORGANISME, le libérer de cette obligation s’il reste
moms d’un (1) an a écouler a Pa période reconnue par Ia
SOCIETE.

3.2 Nombre maximal

2.4 Garantle hypothecaire

I

I II

I II

I II

I II

I II

I II

I II

II

I I II
I I
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((programme>>:

Le Programme AccesLogis pour Ia réalisation de
logements coopératifs et sans but lucratif.

Les parties conviennent de ce qui suit, le
<< Préambule>> et les <définitions>> faisant partie
integrante de Ia présente:

1. L ensemble>>

1.1 L’<< ensemble > faisant lobjet de Ia présente convention
concerne les immeubles dont Ia designation cadastrale
apparaIt a I annexe >.

12 L’< ensemble > signifie egalement les unites
dhabitation designees dont Ia typologie est présentée a
l’<< annexe>> et, le cas échéant, les espaces non
résidentiels ou les unites d’habitation non designees
identifiées egalement a I’x annexe >>.

2. L’ aide financière>>

2.1 Le montant

La SOCIETE &engage a verser a I’ORGANISME une
< aide financière pour Ia réalisation de I< ensemble>>
dont le montant prevu apparaIt a i’< annexe >. Ce
montant pourra être révisé, le cas échéant, a Iintérieur
des montants maximaux indiqués aux normes >> et Si
le budget alloué au <(programme>) le permet. Cette
<<aide financière>> tait robjet d’une promesse de
subvention que I’ORGANISME doit ceder au < prêteur
agree > pour en obtenir le déboursé par ce dernier.

2.2 Période de gain

L’x aide financière>> est accordée pour une durée
maximale de vingt-cinq (25) ans a compter de Ia < date
dajustement des intéréts >>. Elle est gagnée par
tranche mensuelle égale. LORGANISME sera relevé
de l’obligation de rembourser I aide financière>> s’iI
respecte, pendant sa durée, chacune des conditions
prévues a Ia présente convention.

2.3 Remboursement du trop verse
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<<date d’ajustement des intérêts>:

La date fixée par Ia SOCIETE ou par une municipalité
mandataire de Ia SOCIETE, après confirmation par écrit
au <prêteur agree >, pour le debut du calcul des
intérêts du prêt hypothécaire garanti par Ia SOCIETE et
devant cependant toujours coIncider avec Ie premier
jour d’un mois

((ensemble>>:

Limmeuble ou le groupe d’immeubles identifies aux
présentes et faisant I’objet de Ia présente convention;

état vériflé des coUts définitifs>:

Le document préparé et signe par un vérificateur agree
confirmant les corns définitifs de réalisation

<4ioyer économique>>:

Loyer fixe par I’organisme qui permet de respecter
toutes les normes budgetaires etablies par Ia Société
dans le cadre du Programme AccesLogis, de maniére a
ne generer ni profit (surplus) ni perte (deficit)

normes du programme>>:

Les << normes>> pour I’application du <<programme>>
adoptées par le Conseil du trésor du gouvernement du
Quebec dans sa decision numero CT 1909-81 du 14
octobre 1997 et ses modifications subsequentes;

prêteur agree>>

Une institution financiére, une personne morale ou
société ayant le pouvoir de consentir des prêts
hypothecaires et qui convient avec Ia SOCIETE des
modalités de financement de Ia promesse de
subvention pour les projets admissibles au programme;
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EN FOl DE QUOI LA PRESENTE CONVENTION A
ETE SIGNEE EN DOUBLE EXEMPLAIRE AUX
DATES ET AUX ENDROITS CI-DESSOUS
MENTIONNES PAR LES DEUX PARTIES.

LA SOCIETE DHABITATION DU QUEBEC
par son représentant düment designe

/ ‘LE

SIGNE A QUEBEC

RENÉ CHAMtANtY1recteur
Direction de I’habitation communautafre

LORGANISME
par ses représentants dQment désignés en vertu de La
resolution jointe aux présentes

LE 1

...A
SIGNE A :;L.: 1

.

/
C JL’

/1
( / 4 1

NOMtTITRE

NOM et TITRE
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par écrit par un représentant de Ia SOCIETE düment

mandate.

10. Défaut de I’ORGANISME

10.1 En cas de défaut par I’ORGANISME de se conformerà

I’une ou plusieurs des conditions de Ia présente

convention, iI remboursera a Ia SOCIETE, suivant Ies

modalités fixées par celle-ci, I’< aide flnancière>> non

gagnée a Ia date du défaut.

10.2 Le montant alors dü a Ia SOCIETE produira des intérêts

aux taux établis suivant I’article 28 de Ia Loi sur Ie

ministère du Revenu a partir du moment du défaut

constaté par Ia SOCIETE.

Art. 23





COOPERATIVE VILLAGE CLOVERDALE
RESOLUTION DU CONSEIL D’ADMTNJSTRATION

Exirait dii proc’s-verbaI de Ia reunion du Conseil d’adminisiration de Ia CoopCrative
d’habitation Village Cloverdale, tenuc Ic 25 janvier 201 1, au 8652, rue Basswood #2,
Arrondissement Pierrefonds IRoxboro, Montréal.

A ccttc reunion ou 11 y avait quorum, stir motwn clament proposee et appuvee ii a ete
resolu ce qul suit

<<Que le conseil dadministration autorise deux personnes suivante.s,
Ft tresonere, Suzanne Beaudoui et Martha Muir, a signer pour et iu
non’ de Ia Cooperative Ia convention d’cxploitation du projet Achat /
Renovation IV — 28 logements répartis dais deiix (2) immeubles
dans Ic cadre du Programme AccôsLogis>>

AdoptC

Fail Pierrefonds, Ic 25 .janvier 2011

Projet : RCnovation IV — 28 logcments

I’original.Cet extrait de

zZ)I

/



PROGRAMME ACCESLOGIS QUÉBEC
POUR LA REALISATION DE LOGEMENTS COOPERA11FS

ET SANS BUT LUCRATIF

CONVENTION D’EXPLOITATION

ENTRE

LA SOCIETE D’HABITATION DU QUEBEC, personne
morale düment constituée en vertu de Ia Loi sur a
Société d’habitation du Québec (LR.Q,, c. S-8), dont le
siege est situé dans Ia yule de Québec,

ci-après appelée < Ia SOCIETE>>:

ET

COOPERATIVE D’HABITATION VILLAGE
CLOVERDALE, personne morale legalement
constituée en vertu de du reglement d’application de Ia
loi sur les cooperatives,

ci-apres appelée < l’ORGANISME >>

Pour I’ ensemble >> situé au:

4646-4650, rue Godard, 4647-4653 et 4650, rue
Alexander
Montréal (Québec) H8Y 2A6

Numéro de dossier: ACL-5390



Préambule

ATTENDU que Ia SOCIETE a accepté de verser une
aide financière a I’ORGANISME dans le cadre du
Programme AccesLogis pour Ia réalisation de
logements coopératifs et sans but lucratif;

ATTENDU que IORGANISME détient ou détiendra un
titre de propriété sur I(les) immeuble(s) faisant l’objet de
I’aide financière accordée dans le cadre du
<<programme >> et de Ia présente convention;

ATTENDU qu’un des buts de Ia convention
d’exploitation est de favoriser I’autonomie de
I’ORGANISME et de minimiser les interventions de Ia
SOCIETE tant que ORGANISME gerera
I’<< ensemble>> dans le respect de Ia présente
convention

ATTENDU que Ia SOCIETE et lORGANISME
conviennent que l’objectif recherché dans lapplication
du <<programme>> est de nature sociale et
communautaire en offrant des logements a des
menages a revenu faible ou modeste,

Défi n itions

aide fmnanciére >>:

Laide sous forme de subvention, equivalant a un prêt a
remboursement conditionnel avec remise gracieuse,
consentie par Ia SOCIETE a lORGANISME pour
défrayer une partie des << coüts de réalisation >>

annexe:

Le document joint aux présentes et qui regroupe les
données specifiques l< ensemble >>. Ce document
fait partie integrante de Ia présente convention;

coUts de réalisation>:

Les coOts reconnus par Ia SOCIETE pour le calcul de
I< aide financière >>. Ces coüts incluent notamment les
coüts dacquisition de Iimmeuble, les travaux prévus a
Ix ensemble>> et les frais connexes lies a sa
réalisation
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c date d’ajustement do. Intéréts s:

La date flxee par Ia SOCIETE ou par une municipalite
mandataire de Ia SOCIETE, aprés confirmation pareciit
au cprteur agree, pour le debut du calcul des
interéts du prêt hypothécaire garanti par Ia SOCIETEa
devant cependant toujours coTncider avec le premier
jour dun mois;

Mensembles:

L’immeuble ou le groupe d’immeubles Identifies aux
présentes a faisant I’objet de Ia présente convention;

c Mat vCriflC do. coOts déflnltlfs s:

Le document prepare a signé par un verificateur agree
confirmant les coOts déflnitifs de réalisation;

c loyer économlque,e:

Loyer fixé par I’organisme qui permet de respecter
toutes les normes budgetaires etablies par Ia Société
dans le cadre du Programme AccesLogis, de maniére t
ne generer ni profit (surplus) ni perte (deficit);

c normes du programme *:

Les cnones * pour ‘application du c programme *

adoptees par le Conseil du trésor du gouvemement du
Quebec dans sa decision numero CT 1909-81 du 14
octobre 1997 a ses modifications subsequentes;

cprateuragrees:

Une institution flnanciere, une personne morale ou
societe ayant le pouvoir de consentir des préts
hypothecaires a qui convient avec Ia SOCIETE des
modalites de financement de Ia promesse de
subvention pour In projets admlssibles au programme;
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<<programme>>:

Le Programme AccesLogis pour Ia réalisation de
logements coopératifs et sans but lucratif.

Les parties conviennent de ce qui suit, le
<< Préambule>> et les <<definitions>> faisant partie
integrante de Ia présente:

1. L’<s ensemble>>

1.1 L< ensemble > faisant lobjet de Ia présente convention
concerne les immeubles dont Ia designation cadastrale
apparait a I< annexe >>.

1.2 L’<< ensemble>> signifie egalement les unites
d’habitation designées dont Ia typologie est présentée a
I’<< annexe>> et, le cas échéant, les espaces non
résidentiels ou les unites d’habitation non désignées
identifiées egalement a l annexe >.

2. L’< aide financière

2.1 Le montant

La SOCIETE s’engage a verser a ORGANISME une
<<aide financière >> pour Ia réalisation de l’x ensemble>>
dont le montant prevu apparalt a l’< annexe >>. Ce
montant pourra être révisé, le cas échéant, a l’intérieur
des montants maximaux indiques aux << normes >> et Si

le budget alloué au <<programme>> le permet. Cette
<(aide financière>> fait lobjet d’une promesse de
subvention que I’ORGANISME doit ceder au <préteur
agree > pour en obtenir le déboursé par ce dernier,

2.2 Période de gain

L’<< aide financière>> eSt accordée pour une durée
maximale de vingt-cinq (25) ans a compter de Ia << date
d’ajustement des intérêtS >>. Elle est gagnee par
tranche mensuelle egale. LORGANISME sera relevé
de I’obligation de rembourser I<< aide financière>> s’il
respecte, pendant sa durée, chacune des conditions
prevues a Ia présente convention.

2.3 Remboursement du trop verse
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L aide financière>> pourra être réduite si les coüts
certifies de réalisation reconnus par Ia SOCIETE
s’avèrent inférieurs a ceux prévus a rengagement
définitif. Dans un tel cas, l’ORGANISME devra
rembourser a Ia SOCIETE le montant verse en trop par
rapport aux normes >>, dans les six (6) mois suivant le
depOt de I’ état vérifié des coüts définitifs >, a défaut
de quoi ce montant portera intérét au taux du prêt
garanti par Ia SOCIETE pour Ia réalisation de
I ensemble >>.

24 Garantie hypothécaire

La totalité de I’ aide financièrex’ accordée par Ia
SOCIETE doit faire l’objet d’une garantie hypothécaire
au profit de Ia SOCIETE sur l ensemble>> au rang
accepte par Ia SOCIETE. Cette garantie hypothecaire
est exigée pour une durée equivalente a celle du prêt
hypothécaireconsenti par le prêteur agree et garanti
par Ia SOCIETE. Elle sert a assurer le respect par
l’ORGANISME des conditions assumées par ce dernier
aux termes de Ia présente convention.

3. Le Supplement au lover

3.1 Nombre minimal

L’ORGANISME sengage a louer pendant cinq (5) ans
ou toute autre période reconnue par Ia SOCIETE le
nombre minimal de logements indiques a l’<< annexe >,

a des menages admissibles au programme de
Supplement au loyer en vertu de Ia reglementation en
vigueur pour ce programme. Ce minimum doit être
rencontré a Ia ((date dajustement des intérêts >>.

Advenant que ce nombre minimal ne puisse étre
rencontré en raison du fait qu’un menage est devenu
inadmissible ou qu9I quitte le logement, lORGANISME
devra identifier un autre menage admissible ou louer a
un menage admissible le prochain logement qui se
libérera. La SOCIETE pourra, a Ia demande de
rORGANISME, le libérer de cette obligation s’iI reste
moinsdtun(1) an a écouler a Ia période reconnue par Ia
SOCIETE.

3.2 Nombre maximal
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La SOCIETE s’engage a défrayer quatre-vingt-dix pour
cent (90 %) du coüt du Supplement au loyer établi
conformément a Ia réglementation en vigueur. Le
maximum de logements admissibles au Supplement au
loyer est indique a i’< annexe et ce, pour une période
de cinq (5) ans ou toute autre période reconnue par Ia
SOCIETE débutant a Ia <<date d’ajustement des
intérêts >>, étant entendu que Ia municipalité contribuera
a raison de 10 % au coüt du Supplement au loyer.

Le cas échéant, le nombre de logements faisant I’objet
de Ia présente clause devra étre ramené a celui indique
a I’<< annexex des que des menages ne seront plus
admissibles a ce programme, ceci afin de tenir compte
des unites supplémentaires allouées dans le cadre du
maintien dans Ies lieux des occupants au moment de Ia
réalisation de l’<< ensemble >>.

3.3 Administration

La SOCIETE verse sa contribution au Supplement au
loyer a I’Office municipal d’habitation responsable
d’administrer ce programme sur le territoire oü est situé
l’<< ensemble >>. L’Office municipal d’habitation
administre le Supplement au loyer selon les ententes
convenues avec Ia SOCIETE et selon celles qu’il prend
avec IORGANISME.

La SOCIETE peut établir un autre mode de versement
de sa contribution advenant que l’Office municipal
d’habitation ne soit pas en mesure de l’administrer ou
qu’il n’y ait pas doffice municipal d’habitation.

4. Le prêt

4.1 Financement par un prêteur agree>>

L’ORGANISME doit, a moms d’une autorisation
contraire de Ia SOCIETE, contracter un prêt
hypothécaire de premier rang d’un terme de cinq (5)
ans aupres dun <prêteur agree>> par elle pour le
financement de l’< ensemble >.

4.2 Remboursement par Ia SOCIETE
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Le prêt hypothécaire intérimaire obtenu par
IORGANISME aupres du x prêteur agree >> inclut l’aide
financière octroyée par Ia SOCIETE et faisant lobjet
d’une promesse de subvention. A compterde Ia < date
d’ajustement des intérêts > (DAI), Ia SOCIETE &engage
a rembourser le capital et les intéréts lies a cette aide
financière selon les modalités convenues entre le
<prêteur agree > et Ia SOCIETE.

4.3 Renouvellement du prêt

L’ORGANISME doit, sous reserve de I’article 7.2 ci
après et a moms de directives contraires de Ia
SOCIETE, continuer a financer I< ensemble > aupres
d’un prêteur agree>> par elle pour une periode de
vingt-cinq (25) ans a compter de Ia < date dajustement
des intérêts >. L’ORGANISME devra respecter, le cas
échéant, Ies directives émises par Ia SOCIETE sur le
renouvellement du prêt.

4.4 Garantie du prêt

La SOCIETE garantit au prêteur agree>> pour une
période maximale de vingt-cinq (25) ans le
remboursement du solde du prêt hypothécaire de
premier rang dü parItORGANISME et, dans Ie cas
prevu a rarticle 7.2 ci-apres, pour une période
maximale de trente-cinq (35) ans.

4.5 Remboursement par I’ORGANISME
LORGANISME doit verser au <prêteur agréé> Ies
mensualités prévues a leurs dates d’échéance afin de
rembourser I’intérêt et Ie capital selon Ia période
d’amortissement prescrite. Le fait pour l’ORGANISME
de ne pas effectuer lesdits paiements aux dates en
question constitue un défaut aux termes de Ia présente
convention.

4.6 Modifications du prêt

L’ORGANISME doit obtenir laccord de Ia SOCIETE
avant de modifier toute clause de I’acte de prêt incluant
les paiements hypothécaires et les remboursements
par anticipation.
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4.7 Autres charges

L’ORGANISME ne peut grever aucun immeuble de
I’x ensemble ‘>, d’une charge, d’une servitude ou d’une
autre hypotheque sans avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE.

5. Modifications a I’ORGANJSME ou a i’ ensemble

5.1 LORGANISME ne doit pas modifier son acte constitutif
sans avoir obtenu préalablement laccord écrit de Ia
SOCIETE. La dissolution de IORGANISME constitue
un défaut aux termes de Ia présente convention.

5.2 LORGANISME ne peut modifier le nombre dunités
résidentielles, leur typologie, leur caractère de
residence permanente ou temporaire selon ce qui est
indique a l annexe >, les services de soutien a Ia
clientele autorisés par Ia SOCIETE et, le cas échéant,
Ia vocation des espaces non résidentiels de
I ensemble >, sans avoir obtenu préalablement
laccord écrit de Ia SOCIETE.

53 LORGANISME ne peut être reconnu a titre de
ressource intermédiaire >> telle que définie a larticle
302 de Ia Loi sur les services de Sante et Services
sociaux, pour les unites désignees de Ihabitation
((lensemble >> visé par Ia présente convention.

6. La qestion qénérale de I’ ensemble>)

6.1 Exercice financier

Lexercice financier de lORGANISME se termine a Ia
date identifiée a I’< annexe .

6.2 Régles d’ethique

Aucun des membres de IORGANISME ne peut être
rémunéré pour remplir ses fonctions a Iintérieur de
lORGANISME, sauf disposition contraire en vertu dune
loi applicable.
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63 Conditions de location

L’ORGANISME s’engage a offrir en location les unites
résidentielles de l’<ensemble>> a des personnes a
revenu faible ou modeste.

Si l’ORGANISME nest pas une cooperative, II
&engage, dans le cadre des projets de volet Ill du
Programme AccesLogis Québec, a offrir en location les
unites résidentielles de l’<<ensemble>> a une clientele
ayant des besoins particuliers en habitation.

L’ORGANISME doit signer avec le membre locataire ou
le locataire de chaque unite résidentielle de
l ensemble >, un bail dont Ia durée ne peut excéder
douze (12) mois a moms que sajoute Ia période non
écoulée du bail précédent a Ia suite de Ia vacance de
l’unité. Le bail dolt specifier les services compris dans
le loyer et preciser, le cas échéant, Ies frais exigés pour
des services specifiques.

LORGANISME dolt fixer par reglement les conditions
de location ou d’hebergement temporaire de sa
clientele. Sauf pour les logements d’urgence, le coUt
de loyer (loyer economique) ne devra pas être inférieur
a 75 % ni superieur a 95 % du loyer median du marché
reconnu par Ia SOCIETE. Toutefois, un loyer après
réalisation dun projet peut être inférieur a 75 % du loyer
median reconnu par Ia SOCIETE, s’il résulte dune
contribution du milieu supérieure a un tiers de Ia
subvention accordée par Ia SOCIETE.

L’ORGANISME dolt s’assurer que les coüts relies aux
services, le cas échéant, seront assumes par ies
locataires ou par lui-même et qu’ils respecteront leur
capacité de payer. Ces coüts devront &autofinancer. Ils
incluent Ies dépenses d’entretien et de reparation des
équipements pour personnes handicapées, finances
par les subventions additionnelles Subvention pour
personne handicapée (SPH) et Subvention pour
adaptation de domicile (SAD), ainsi que les dépenses
de remplacement de toiles pour léve-personne sur rail.

6.4 Adhesion a une fédération ou a un regroupement
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LORGANISME dolt adherer, selon le cas, soit a une
fédération de cooperatives reconnue par Ia SOCIETE,
soit a un regroupement d’organismes sans but lucratif
reconnu par Ia SOCIETE 51 une telle fédération ou
regroupement dessert le territoire oU est situé
I ensemble >>. Cette obligation &applique pour une
période de cinq (5) ans a compter de Ia <<date
dajustement des intérêts > et l’ORGANISME devra sy
conformer advenant qu’une fédération ou un
regroupement d’organismes desserve un territoire qul
ne Itétait pas lors de Ia signature de Ia présente
convention.

65 Assurances

L’ORGANISME dolt toujours détenir pour
l’x ensemble une assurance tous risques (bâtiments,
biens et meubles, valeur locative) incluant Ia clause de
valeur de remplacement a neuf, une assurance 3D et,
le cas échéant, une assurance chaudière et machinerie.
L’ORGANISME devra egalement détenir une

assurance couvrant Ia responsabilité civile d’au moms
un million de dollars pour toute reclamation pour
blessures corporelles, décès ou dommages.

66 Mode de gestion

LORGANISME doit maintenir un mode de gestion de
I’<< ensemble x qui favorise Ia participation harmonieuse
des membres locataires et des locataires. II dolt a cet
effet constituer et appliquer un plan de formation et un
plan de gestion et le reviser annuellement,

Ces deux plans ont notamment pour objectifs d’assurer
l’autonomie de fonctionnement de l’ORGANISME, de
permettre aux membres d’acquerir les habiletés de
gestion nécessaires et de mettre en place un processus
administratif clair impliquant les membres,

L’ORGANISME ne confiera, par contrat ou autrement,
Ia gestion d’une partie ou de Ia totalité de
I’<< ensemble>) qu’apres avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de Ia SOCIETE sauf s’iI s’agit uniquement
de Ia tenue de Iivres.

61 Tenuedelivres
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LORGANISME dolt tenir des livres, des registres et des
comptes concernant les dépenses et les revenus l’és a
Ia gestion de l< ensemble>> selon les pratiques
generalement reconnues,

6.8 Défaillance administrative

Advenant que lORGANISME nait pas apporte, ne
veuille pas Cu ne puisse pas apporter les correctifs
demandés par Ia SOCIETE, Ia SOCIETE peut exiger de
ORGANISME qu’il recoure aux services d’un
organisme de Support ou dun gestionnaire reconnu par
elle.

6.9 Prêtou don

L’ORGANISME ne doit ni prêter ni donner des fonds, ni
garantir ou souscrire le remboursement daucune
obligation dune tierce partie a partir des revenus
generes par l’< ensemble>> sans avoir obtenu
préalablement laccord écrit de Ia SOCIETE sauf sil
sagit de dons dont le montant total verse au cours dun
exercice financier ne dépasse pas vingt-cinq dollars
(25 $) par unite dhabitation comprise dans
l’ ensemble >>.

6.10 Alienation de l1mmeuble

LORGANISME ne peut vendre, ceder, transporter,
hypothequer ou autrement aliéner les immeubles de
l’x ensemble>> sans avoir obtenu préalablement
ITaccord écrit de Ia SOCIETE et ce, aux conditions
établies par cette dernière.

6.11 Etat de l’ ensemble>>

LORGANISME doit maintenir les immeubles de
l’< ensemble>> en bon état et permettre aux
représentants de Ia SOCIETE de les inspecter a tout
moment raisonnable.

6.12 Conservation de documents
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LORGANISME doit conserver tous les documents, les
registres, les comptes et toutes les pièces justificatives
ayant trait a Ia gestion de I ensemble>> pendant au
moms sept (7) ans, sauf pour les lettres patentes, les
lettres patentes supplémentaires, les conventions, les
procès-verbaux, lesquels devront être conserves de
facon permanente.

6.13 Verification

La SOCIETE se reserve le droit de verifier en tout
temps le respect des obligations assumées par
I’ORGANISME dans le cadre de l’application de Ia
présente convention.

A cet effet, ORGANlSME convient d’apporter toute
l’assistance, Ia collaboration et Ia diligence nécessaires
a toute personne designee par Ia SOCIETE, de facon a
ce que cette dernière puisse, en tout temps et a toute
heure raisonnable, verifier sur place, examiner et tirer
copie des livres, registres, comptes, dossiers et autres
documents qui comportent des renseignements relatifs
au < programme >>.

7. Les reserves et Ies contributions

7.1 Contribution au secteur

L’ORGANISME doit verser, a Ia < date d’ajustement des
intérêts >, a Ia SOCIETE ou a un organisme designe
par elle, Ia contribution au secteur prevue dans es
xcoüts de réalisation >> de I’< ensemble >>. Cette
contribution correspond a un pour cent (1 %) des
dépenses de réalisation reconnues par Ia SOCIETE.
Cette dernière verra a redistribuer cette contribution aux
organismes acceptes par elle et qui interviennent pour
favoriser Ia réalisation et Ia gestion de projets de
logements coopératifs ou sans but lucratif,

7.2 Contribution a un fonds d’habitation
corn mu n a uta ire
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Dans Ia mesure oU Ia SOCIETE établit que Ia viabilité
financière du projet n’est pas compromise,
l’ORGANISME doit, a lexpiration de Ia période de dix
(10) ans suivant Ia ((date d’ajustement des intérêts >>,

d’une part, refinancer, pour une période additionnelle
de vingt-cinq (25) ans, Ia totalité du prêt hypothécaire
initialement consenti et remboursable par
l’ORGANISME, a Iexception du capital remboursé par
anticipation et, d’autre part, remettre a Ia SOCIETE,
pour être verse au FONDS QUEBECOIS
D’HABITATION COMMUNAUTAIRE ou a son
successeur (Ie cas échéant) Ia portion de capital du prêt
hypothécaire initial que l’ORGANISME aura alors
remboursée au cours de ces dix (10) ans.

Le calcul de cette contribution sera établi par Ia
SOCIETE en consultation avec l’ORGANISME après
qu!eIIe aura inspecté ou fait inspecter I’ensemble
immobilier afin de determiner le coüt des travaux
essentieIs a être réalisés par l’ORGANISME pour les
cinq (5) prochaines années, après avoir vérifié I’état des
reserves de remplacement et autres reserves a partir
des deux derniers états financiers vérifiés et apres avoir
examine I’ensemble de Ia situation financière de
l’ORGANISME. Selon le cas, Ie montant reconnu par Ia
SOCIETE a être verse au Fonds pourra être inférieur a
celui indiqué a I’alinéa précédent,

7.3 Reserves de gestion

73.1 Reserves de gestion (hypotheques)

LORGANISME doit constituer annuellement, au cours
des cinq (5) années suivant Ia date dajustement des
intérêts >, une reserve de gestion (hypotheques). Cette
reserve vise a lui permettre d’atténuer I’augmentation
importante de loyer qu’entrainerait une hausse sensible
du taux d’intérêt Iors du premier renouvellement du prêt
hypothécaire.

Le montant total annuel a accumuler a même le Ioyer
mensuel de chacun des logements est indique a
l”x annexe >>. II correspond au montant nécessaire pour
atténuer une augmentation du tauxdtintérêt de 2 %. Ce
montant dolt provenir d’une augmentation de Ioyers
annuelle durant onze (11) ans. Les intérêts produits sur
les montants accumulés font partie de Ia reserve.
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Lors du renouvellement de chacun des termes du prêt
hypothécaire de lORGANISME, une evaluation devra
être effectuée par Ia SOCIETE afin de determiner, s’il y
a lieu, Ia nécessité de modifier Ia contribution a Ia
reserve pour une période additionnelle, en fonction de
l’évolution des taux d’intérêt applicables.

7.3.2 Reserve de gestion

(subvention a I’exploitation)

Lorsque l’<< ORGANISME>> recoit une subvention a
l’exploitation (rabais de taxes, subvention d’une
fondation privée / subvention dune Agence de
développement de réseaux locaux de services de sante
et de services sociaux ou son successeur),
l’<< ORGANlSMEx doit créer une reserve au budget
d’exploitation afin d’éviter toute augmentation subite de
Ioyer Iorsque Ia subvention prend fin. Cette reserve est
constituée a partir dune augmentation annuelle de
loyers acceptée par Ia SOCIETE.

7.4 Reserve de remplacement immobilière

L’ORGANISME doit constituer une reserve de
remplacement immobilière a compter de Ia <<date
d’ajustement des intérêts >>. Le montant annuel minimal
verse a cette reserve vane selon Ia typologie des unites
résidentielles de I’<< ensemble>> 150 $ pour une
chambre, 175 $ pour un studio et 300 $ pour tout autre
logement; le montant total annuel est indiqué a
l annexe >>. Les intérêts produits sur les montants
accumulés font partie de Ia reserve.

A moms d’une autorisation écrite de Ia SOCIETE, es
montants accumulés dans cette reserve ne peuvent
être utilisés pendant les cinq (5) premieres années
suivant Ia << date d’ajustement des intéréts >> et doivent
servir uniquement a payer le coüt de remplacement, de
modernisation et d’amélioration d’éléments parmi es
categories suivantes:

• systèmes mécaniques;
• toiture
• plomberie;
• système de chauffage;
• ouvertures;
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autres éléments dont los reparations périodiques
entrainent des dépenses substantlellos.

Le romplacemont d’élémonts compris dans los
categories ci-dossus identiflées a lieu lorsque leur état
d’usure ne justiflo plus d’investir dans leur entretien.

7.5 Résorvo do romplacomont morniioro

L’ORGANISME dolt, le cas échéant, constituor une
résorve do romplacomont mobiliére a compter do Ia
c dato d’ajustomont dos intéréts*. Lo montant annuol
vorsé a cette reservo eat établi on fonction du cout do
remplacemont dos équipemonts mobiliors amorti sur
uno périodo do huit années at idontifle a rannexo ou
tout autre montant reconnu par Ia SOCIETE.

8. Rnoorb I orodulro

8.1 Etat vCriflC dos coOts déflnltlfs

L’ORGANISME devra déposer a Ia SOCIETE un état
vériflé dos coAts définitils * prepare par un vérificatour
agree at Ce, dans los six (6) mois qui suivent Ia c date
d’ajustement des intéréts * ou au plus tard six (6) mois
apres Ia date oU seront connus définitivomont los
montants nets do TPS ot do TVQ ot, le cas echeant, de
Ia ristoumo duo sur los c coAts do realisation .

8.2 Budgot annuol d’oxploltatlon

Pour los ensembles ayant moms de 50 % des
logements qui bénéficient du programme do
Supplement au Ioyor, l’c ORGANISME * dolt
transmettre a Ia SOCIETE, dans los deux (2) mois du
debut do l’année fmnanciere, le budget d’exploitation
servant a établlr los loyors qui seront on vlgueur au
renouvellomont des baux. La SOCIETE bra part a
lORGANISME do sos instructions dans los doux (2)
mois suivant Ia reception du budget, si elle est davis
quo lo budget soumis avait pour effet d’ontralner l’une
ou l’autre dos consequences prevues a larticle 9.2.

Pour los ensembles ayant 50 % ou plus des logements
qui bénéficient du programme de Supplement au loyer,
l’c ORGANISME * dolt transmettre a Ia SOCIETE dans
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les trois (3) mois précédant le debut de l’année
financière son budget d’exploitation pour approbation.

Ces budgets sont présentés, a moms d’avis contraire
de Ia SOCIETE, selon Ia même forme que celle qui était
en vigueur Iors de I’autorisation definitive du projet.
Chaque budget devra preciser les services inclus dans
Ies layers et, le cas échéant, Ia nature et le coüt des
autres services offerts aux locataires.

8.3 Etat financier annuel vérifié et rapport annuel de
gestion

L’ORGANISME dolt déposer a Ia SOCIETE, dans es
quatre (4) mois qul suivent Ia fin de son exercice
financier, un état financier annuel vérifié prepare par un
vérificateur agree selon un mode de presentation qui
convient a Ia SOCIETE, le tout accompagne du rapport
annuel approuvé par I’assemblée generale des
membres de IORGANISME ou son conseil
dadministration, selon le cas.

Cet état financier dolt contenir, le cas échéant, des
données distinctes pour Ies unites résidentielles et les
espaces non résidentiels compris dans I”x ensemble >>.

Le vérificateur dolt produire un rapport dans Iequel ii fait
part des résultats de ses verifications notamment sur
Ies points suivants

• état des revenus et dépenses;
• le bilan de IORGANISME;
• les loyers en vigueur et Ie nombre de mois de

vacances pour Ia totallté des unites de
I’<< ensemble>>

• Ia constitution et I’utilisation des <<reserves de
gestion >>, des réserves de remplacement
immobilière et moblllére>> (le cas echeant) et de
toute autre reserve. Ces reserves doivent étre
comptabilisées distinctement.

Le rapport annuel accompagnant I’état financier dolt
prevoir notamment:

• Ia composition du conseil d’administration en
identifiant les membres locataires d1unités
résidentlelles de I’ ensemble>>
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• le nombre de rencontres du conseil d’administration
et d’assemblées generates;

• Ia composition des différents comités en identifiant
les membres locataires d’unités résidentielles du
projet, leur mandat, le nombre de rencontres et un
bilan sommaire de leurs activités;

• les travaux majeurs effectués sur l’x ensemble>>
• te nombre de menages bénéficiant du programme

de Supplement au Ioyer.

8.4 Inspection des immeubles

Tel que mentionné a larticle 6.11, Ia SOCIETE peut
inspecter ou faire inspecter les bâtiments et les unites
résidentielles de l’ ensemble >> de facon a &assurer de
leur bon état, de Ia qualité de I’entretien et exiger, le cas
échéant, un rapport sur le suivi des actions entreprises
pour corriger les problèmes identifies lors de ces
inspections.

8.5 Production des rapports

Tout rapport produit par I’ORGANISME doit être signe
par un représentant düment autorisé et être disponible
pour consultation par les ménages locataires de
l’x ensemble >

8.6 Evaluation du ((programme>>

L’ORGANISME apportera sa collaboration a Ia
SOCIETE pour fournir les données nécessaires a une
éventuelle evaluation du ((programme >>.

9. Portée et durée de Ia présente convention

9.1 Durée

La présente convention demeure en vigueur pour toute
Ia durée du prêt hypothécaire consenti par le préteur
agree et garanti par Ia SOCIETE.
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9.2 Clause derogatoire

En cequi concerne les articles 7.4, 82, 8.3 et 8.4, Ia
SOCIETE peut en modifier les exigences ou en établir
de nouvelles lorsque les politiques ou les pratiques en
vigueur de I’ORGANISME ont pour effet dentraIner
I’une ou plusleurs des consequences suivantes:

a) les revenus de l< ensemble>> sont insuffisants
pour rencontrer les dépenses prévisibles a court
terme ou celles visées par Ia constitution des
reserves prevues a Ia présente convention;

b) les dépenses prevues entralneront des Ioyers
trop élevés par rapport a ceux du secteur et
risquent d’empêcher Ia location d’unités;

c) Ia qualite de I’immeuble se détériore;

d) l”x ensemble>> nest plus abordable pour un
ménage a revenu faible ou modeste;

e) l’ ensemble>> risque de faire l’objet dtune
reprise hypothécaire ou d’une vente en justice.

9.3 TPSetTVQ

LORGANISME devra se conformer aux directives qui
seront émises par Ia SOCIETE relativement a Ia
comptabilisation de Ia TPS fédérale et de Ia TVQ
applicables aux produits et services payes tant au cours
de Ia réalisation que Iors de l’exploitation de
I ensemble , de méme qu’aux exigences de Ia
SOCIETE en ce qui concerne Ia reclamation annuelle
des ristournes de taxes.

9.4 Abandon d’exigences

La SOCIETE peut, si elle est d’avis que Ia qualite de Ia
gestion de l ensemble >> par l’ORGANISME lejustifie,
renoncer a des exigences stipulées dans Ia présente
convention. Cet abandon d’exigences doit être sign ifie
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par écrit par un représentant de Ia SOCIETE düment
mandate,

10. Défaut de I’ORGANISME

101 En cas de défaut par IORGANISME de se conformer a
I’une ou plusieurs des conditions de Ia présente
convention, II remboursera a Ia SOCIETE, suivant les
modalités fixées par celle-ci, I’4x aide financière>> non
gagnee a (a date du défaut.

10.2 Le montant alors dü a (a SOCIETE produira des intérêts
aux taux établis suivant (‘article 28 de Ia Loi sur le
ministère du Revenu a partir du moment du défaut
constaté par Ia SOCIETE.
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EN FOl DE QUOI LA PRESENTE CONVENTION A
ETE SIGNEE EN DOUBLE EXEMPLAIRE AUX
DATES ET AUX ENDROITS CI-DESSOUS
MENTIONNES PAR LES DEUX PARTIES.

LA SOCETE D’HABITATION DU QUÉBEC
par son représentant düment designe

/ dI

JOANNE GAUTHIER, directrice par interim
Direction de 1’ habitation communautaire

LORGANISME
par ses représentants düment designes en vertu de a
resolution jointe aux présentes

LE /Lj

,Th

SIGNE A r7 •>

/.
.

•

NOM et TITRE

LE

SIGNE A QUEI

NOMet11TRE

Art. 23





PROGRAMME ACCÈSLOGIS QUÉBEC
POUR LA RÉALISATION DE LOGEMENTS COOPÉRATIFS

ET SANS BUT LUCRATIF

CONVENTION D’EXPLOITATION

ENTRE

LA SOCIÉTÉ D’HABITATION DU QUÉBEC, personne
morale dûment constituée en vertu de la Loi sur la
Société d’habitation du Québec (RLRQ, chapitre S-8),
dont le siège est situé dans la Ville de Québec,

ci-aprés appelée « la SOCIÉTÉ »

ET

COOPÉRATIVE D’HABITATION VILLAGE
CLOVERDALE, personne morale légalement
constituée en vertu de la Loi sur les coopératives,

Ci-après appelée « IORGANISME »;

Pour l’ ensemble » situé au:
4685-4689, 4674-4678, 4682-4688, 4698, rue Alexander
8659-8653, 8654-8658, rue Anthony

Numéro de dossier: ACL-05478
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Préambule

ATTENDU que la SOCIÉTÉ a accepté de verser une
aide financière à l’ORGANISME dans le cadre du
programme AccèsLogis pour la réalisation de
logements coopératifs et sans but lucratif;

ATTENDU que l’ORGANISME détient ou détiendra un
titre de propriété sur l’(Ies) immeuble(s) faisant l’objet de
l’aide financière accordée dans le cadre du
« programme AccèsLogis Québec » et de la présente
convention;

ATTENDU qu’un des buts de la convention
d’exploitation est de favoriser l’autonomie de
l’ORGANISME et de minimiser les interventions de la
SOCIETÉ tant que l’ORGANISME gérera
l’oc ensemble» dans le respect de la présente
convention;

ATTENDU que la SOCIÉTÉ et l’ORGANISME
conviennent que l’objectif recherché dans l’application
du « programmeAccèsLogis Québec » est de nature
sociale et communautaire en offrant des logements à
des ménages à revenu faible ou modeste.

Définitions

((aide financière)):

L’aide sous forme de subvention, équivalant à un prêt à
remboursement conditionnel avec remise gracieuse,
consentie par la SOCIETE à l’ORGANISME pour
défrayer une partie des « coûts de réalisation ».

« annexe)):

Le document joint aux présentes et qui regroupe les
données spécifiques à l’< ensemble ». Ce document fait
partie intégrante de la présente convention.

((coûts de réalisation)):

Les coûts reconnus par la SOCIÉTÉ pour le calcul de
l’ aide financière ». Ces coûts incluent notamment les
coûts d’acquisition de l’immeuble, les travaux prévus à
l’ ensemble» et les frais connexes liés à sa
réalisation.



-3-

((date d’ajustement des intérêts»:

La date fixée par la SOCIÉTÉ ou par une municipalité
mandataire de la SOCIETE, après confirmation par écrit
au « prêteur agréé », pour le début du calcul des
intérêts du prêt hypothécaire garanti par la SOCIETE et
devant cependant toujours coïncider avec le premier
jour d’un mois.

((ensemble)):

L’immeuble ou le groupe d’immeubles identifiés aux
présentes et faisant l’objet de la présente convention.

((état audité des coûts définitifs »:

Le document préparé et signé par un auditeur
indépendant confirmant les coûts définitifs de
réalisation.

((loyer économique))

Loyer fixé par l’organisme qui permet de respecter
toutes les normes budgétaires établies parla SOCIETE
dans le cadre du « programme AccèsLogis Québec »,
de manière à ne générer ni profit (surplus) ni perte
(déficit).

((normes>):

Les « normes » pour l’application du « programme
AccèsLogis Québec » adoptées par le Conseil du trésor
du gouvernement du Québec dans sa décision numéro
CT 1909-81 du 14octobre 1997 et ses modifications.

((prêteur agréé))

Une institution financière, une personne morale ou une
société ayant le pouvoir de consentir des prêts
hypothécaires et qui convient avec la SOCIETE des
modalités de financement de la promesse de
subvention pour les projets admissibles au
programme AccèsLogis Québec ».

((programme AccèsLogis Québec»

Le programme AccèsLogis pour la réalisation de
logements coopératifs et sans but lucratif.
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Les parties conviennent de ce qui suit, le
« Préambule » et les « Définitions » faisant partie
intégrante de la présente

L’ ensemble))

1.1 L’ ensemble » faisant l’objet de la présente convention
concerne les immeubles dont la désignation cadastrale
apparaît à l’< annexe ».

1.2 L’ ensemble)> signifie également les unités
d’habitation désignées dont la typologie est présentée à
l’(c annexe)) et, le cas échéant, les espaces non
résidentiels ou les unités d’habitation non désignées
identifiées également à l’< annexe ».

L’c aide financière))

2.1 Le montant

La SOCIÉTÉ s’engage à verser à l’ORGANISME une
« aide financière » pour la réalisation de l’ ensemble)>
dont le montant prévu apparaît à l’.< annexe ». Ce
montant pourra être révisé, le cas échéant, à l’intérieur
des montants maximaux indiqués aux « normes » et si
le budget alloué au « programme AccèsLogis Québec»
le permet. Cette « aide financiére » fait l’objet d’une
promesse de subvention que l’ORGANISME doit céder
au « prêteur agréé » pour en obtenir le débours par ce
dernier.

2.2 Période de gain

L’< aide financière » est accordée pour une durée de
trente-cinq (35) ans à compterde la « date d’ajustement
des intérêts ». Elle est gagnée par tranche mensuelle
égale. L’ORGANISME sera relevé de l’obligation de
rembourser l’< aide financière » s’il respecte, pendant
sa durée, chacune des conditions prévues à la présente
convention.

2.3 Remboursement du trop versé

L’< aide financière» pourra être réduites! les coûts nets
de réalisation reconnus par la SOCIETE s’avèrent
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inférieurs à ceux prévus. Dans un tel cas,
l’ORGANISME devra rembourser à la SOCIETÉ le
montant versé en trop par rapport aux « normes», dans
les six (6) mois suivant la réception par l’ORGANISME
d’un avis à cet effet transmis par la SOCIETE, à défaut
de quoi ce montant portera intérêt au taux du prêt
garanti par la SOCIETE pour la réalisation de
l’< ensemble ».

2.4 Garantie hypothécaire

La totalité de l’ aide financière » accordée par la
SOCIETE doit faire l’objet d’une garantie hypothécaire
au profit de la SOCIETE sur I’< ensemble » au rang
accepté par la SOCIETE. Cette garantie hypothécaire
est exigée pour une durée équivalente à celle de la
présente convention. Elle sert à assurer le respect par
l’ORGANISME des conditions assumées parce dernier
aux termes de la présente convention.

2.5 Hypothèque légale

La garantie hypothécaire mentionnée à l’article 2.4
peut, conformément à l’article 68.11 de la Loi sur la
Société d’habitation du Québec, (RLRQ, chapitre S-8),
prendre la forme d’une hypothèque légale:

«68.11. Les obligations du propriétaire d’un
immeuble d’habitation découlant d’un accord
d’exploitation sont garanties par une hypothèque
légale en faveur de la Société sur cet immeuble
pour le montant de l’aide financière accordée par
elle.

Malgré l’article 2725 du Code civil, aucune
signification au débiteur de l’avis d’hypothèque
légale n’est requise lorsque l’accord d’exploitation
fait état de cette hypothèque et de la présente
disposition. ».

En conséquence, la SOCIÉTÉ peut acquérir, par
l’inscription d’un avis au registre foncier contre
l’ ensemble », une hypothèque légale pour le montant
de l’aide financière accordée et aucune signification de
cet avis à l’organisme n’est requise.
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Le Supplément au loyer

3.1 Nombre minimal

L’ORGANISME s’engage â louer pendant cinq (5) ans
ou toute autre période reconnue par la SOCIETE le
nombre minimal de logements indiqués à l’ annexe »,

à des ménages admissibles au Programme de
Supplément au loyer en vertu de la réglementation en
vigueur pour ce programme. Ce minimum doit être
rencontré à la « date d’ajustement des intérêts ».

Advenant que ce nombre minimal ne puisse être
rencontré en raison du fait qu’un ménage est devenu
inadmissible ou qu’il quitte le logement, l’ORGANISME
devra identifier un autre ménage admissible ou louer à
un ménage admissible le prochain logement qui se
libérera. La SOCIÉTE pourra, à la demande de
l’ORGANISME, le libérer de cette obligation s’il reste
moins d’un (1) an à écouler à la période reconnue par la
SOC IÉTE.

3.2 Nombre maximal

La SOCIÉTÉ s’engage à défrayer quatre-vingt-dix pour
cent (90 %) du coût du Supplément au loyer établi
conformément à la réglementation en vigueur. Le
maximum de logements admissibles au Supplément au
loyer est indiqué à l’< annexe », et ce, pour une période
de cinq (5) ans ou toute autre période reconnue par la
SOCIETE débutant à la ((date d’ajustement des
intérêts », étant entendu que la municipalité contribuera
à raison de 10 % au coût du Supplément au loyer.

Le cas échéant, le nombre de logements faisant l’objet
de la présente clause devra être ramené à celui indiqué
à l’. annexe » dès que des ménages ne seront plus
admissibles à ce programme, cela afin de tenir compte
des unités supplémentaires allouées dans le cadre du
maintien dans les lieux des occupants au moment de la
réalisation de I’ ensemble ».

3.3 Administration

La SOCIÉTÉ verse sa contribution au Supplément au
loyer à l’Office municipal d’habitation responsable
d’administrer ce programme sur le territoire où est situé
I’ ensemble ». L’Office municipal d’habitation
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administre le Supplément au loyer selon les ententes
convenues avec la SOCIETE et selon celles qu’il prend
avec l’ORGANISME.

La SOCIÉTÉ peut établir un autre mode de versement
de sa contribution advenant que l’office municipal
d’habitation ne soit pas en mesure de l’administrer ou
qu’il n’y ait pas d’office municipal d’habitation.

Le prêt

4.1 Financement par un « prêteur agréé))

L’ORGANISME doit, à moins d’une autorisation
contraire de la SOCIETE, contracter un prêt
hypothécaire de premier rang d’un terme de cinq (5)
ans auprès d’un « prêteur agréé» par elle pour le
financement de l’ ensemble ».

4.2 Remboursement par la SOCIÉTÉ

Le prêt hypothécaire intérimaire obtenu par
l’ORGANISME auprès du « prêteur agréé » inclut l’aide
financière octroyée par la SOCIETE et faisant l’objet
d’une promesse de subvention. A compter de la « date
d’ajustement des intérêts »(DAI), la SOCIETE s’engage
à rembourser le capital et les intérêts liés à cette aide
financière selon les modalités convenues entre le
« prêteur agréé » et la SOCIETE.

4.3 Durée de l’amortissement et renouvellement du prêt

L’ORGANISME doit, à moins de directives contraires de
la SOCIETE, financer l’ ensemble » auprès d’un
« prêteur agréé)) pour une période de trente-cinq (35)
ans à compter de la « date d’ajustement des intérêts ».

L’ORGANISME devra respecter, le cas échéant, les
directives émises par la SOCIÉTÉ sur le
renouvellement du prêt.

4.4 Garantie du prêt

La SOCIÉTÉ garantit au « prêteur agréé » pour une
période maximale de trente-cinq (35) ans le
remboursement du solde du prêt hypothécaire de
premier rang dû par l’ORGANISME.
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4.5 Remboursement par l’ORGANISME

L’ORGANISME doit verser au « prêteur agréé » les
mensualités prévues à leurs dates d’échéance afin de
rembourser l’intérêt et le capital selon la période
d’amortissement prescrite. Le fait pour l’ORGANISME
de ne pas effectuer lesdits paiements aux dates en
question constitue un défaut aux termes de la présente
convention.

4.6 Modifications du prêt

L’ORGANISME doit obtenir l’accord de la SOCIÉTÉ

avant de modifier toute clause de l’acte de prêt incluant
les paiements hypothécaires et les remboursements

par anticipation.

4.7 Autres charges

L’ORGANISME ne peut grever aucun immeuble de
l’« ensemble », d’une charge, d’une servitude ou d’une
autre hypothèque sans avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de la SOCIETE.

Modifications à l’ORGANISME ou à l’ ensemble »

5.1 L’ORGANISME ne doit pas modifier son acte constitutif
sans avoir obtenu préalablement l’accord écrit de la
SOCIETE. La dissolution de l’ORGANISME constitue
un défaut aux termes de la présente convention.

5.2 L’ORGANISME ne peut modifier le nombre d’unités
résidentielles, leur typologie, leur caractère de
résidence permanente ou temporaire selon ce qui est
indiqué à l’ annexe », les services de soutien à la
clientèle autorisés par la SOCIETE et, le cas échéant,
la vocation des espaces non résidentiels de
l’ ensemble », sans avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de la SOCIETE.

5.3 L’ORGANISME ne peut être reconnu à titre de
« ressource intermédiaire» telle que définie à l’article
302 de la Loi sur les services de santé et les services
sociaux, pour les unités désignées de l’< ensemble»
visé par la présente convention.
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La gestion générale de l’ ensemble))

6.1 Exercice financier

L’exercice financier de l’ORGANISME se termine â la
date identifiée â l’« annexe ».

6.2 Règles d’éthique

Aucun des membres de l’ORGANISME ne peut être
rémunéré pour remplir ses fonctions à l’intérieur de
‘ORGANISME, sauf disposition contraire en vertu d’une

loi applicable.

6.3 Conditions de location

L’ORGANISME s’engage à offrir en location les unités
résidentielles de l’ ensemble » à des personnes à
revenu faible ou modeste.

Si ‘ORGANISME n’est pas une coopérative, il
s’engage, dans le cadre des projets de volet III du
« programme AccèsLogis Québec », à offrir en location
les unités résidentielles de l’« ensemble » à une
clientèle ayant des besoins particuliers en habitation.

L’ORGANISME doit signer avec le membre locataire ou
le locataire de chaque unité résidentielle de
l’ ensemble », un bail dont la durée ne peut excéder
douze (12) mois à moins que s’ajoute la période non
écoulée du bail précédent à la suite de la vacance de
l’unité. Le bail doit spécifier les services compris et
préciser, le cas échéant, les frais exigés pour des
services spécifiques. Lorsque le bail comprend des
services qui se rattachent à la personne même du
locataire, l’ORGANISME doit indiquer, dans l’annexe
appropriée du formulaire obligatoire, la partie du loyer
afférente au coût de chacun de ces services.

L’ORGANISME doit fixer par règlement les conditions
de location ou d’hébergement temporaire de sa
clientèle. Sauf pour les logements d’urgence, le coût de
loyer (loyer économique) ne devra pas être inférieur à
75 % ni supérieur à 95 % du loyer médian du marché
reconnu par la SOCIETE. Toutefois, un loyer après
réalisation d’un projet peut être inférieur à 75 % du loyer
médian reconnu par la SOCIETE, s’il résulte d’une
contribution du milieu supérieure à 15 % des coûts
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reconnus admissibles pour fins de subvention par la
SOCIETE.

L’ORGANISME doit s’assurer que les coûts reliés aux
services, le cas échéant, seront assumés par les
locataires ou par lui-même et qu’ils respecteront leur
capacité de payer. Ces coûts devront s’autofinancer. Ils
incluent les dépenses d’entretien et de réparation des
équipements pour personnes handicapées, financées
par les subventions additionnelles Subvention pour
(adaptabilité de logement (SUAL) et Subvention pour
adaptation de domicile (SAD).

6.4 Adhésion à une fédération ou à un regroupement

L’ORGANISME doit adhérer, selon le cas, soit à une
fédération de coopératives reconnue par la SOCIÉTÉ,
soit à un regroupement d’organismes sans but lucratif
reconnu par la SOCIETE si une telle fédération ou
regroupement dessert le territoire où est situé
l’« ensemble ». Cette obligation s’applique pour une
période de cinq (5) ans à compter de la « date
d’ajustement des intérêts » et ‘ORGANISME devra s’y
conformer advenant qu’une fédération ou un
regroupement d’organismes desserve un territoire qui
ne l’était pas lors de la signature de la présente
convention.

6.5 Assurances

L’ORGANISME doit toujours détenir pour
l’ ensemble » une assurance tous risques (bâtiments,
biens et meubles, valeur locative) incluant la clause de
valeur de remplacement à neuf, une assurance 3D et,
le cas échéant, une assurance chaudière et machinerie.
L’ORGANISME devra également détenir une assurance
couvrant la responsabilité civile d’au moins un million de
dollars pour toute réclamation pour blessures
corporelles, décès ou dommages.

6.6 Mode de gestion

L’ORGANISME doit maintenir un mode de gestion de
lix ensemble » qui favorise la participation harmonieuse
des membres locataires et des locataires, Il doit à cet
effet constituer et appliquer un plan de formation et un
plan de gestion et le réviser annuellement.
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Ces deux plans ont notamment pour objectifs d’assurer
l’autonomie de fonctionnement de l’ORGANISME, de
permettre aux membres d’acquérir les habiletés de
gestion nécessaires et de mettre en place un processus
administratif clair impliquant les membres.
L’ORGANISME ne confiera, par contrat ou autrement,
la gestion d’une partie ou de la totalité de
l’« ensemble» qu’après avoir obtenu préalablement
l’accord écrit de la SOCIETE sauf s’il s’agit uniquement
de la tenue de livres.

6.7 Tenue de livres

L’ORGANISME doit tenir des livres, des registres et des
comptes concernant les dépenses et les revenus liés à
la gestion de l’< ensemble » selon les pratiques
généralement reconnues.

6.8 Défaillance administrative

Advenant que l’ORGANISME n’ait pas apporté, ne
veuille pas ou ne puisse pas apporter les correctifs
demandés par la SOCIETE, la SOCIETE peut exiger de
l’ORGANISME qu’il recoure aux services d’un
organisme de soutien ou d’un gestionnaire reconnu par
elle.

6.9 Prêt ou don

L’ORGANISME ne doit ni prêter, ni donnerdes fonds, ni
garantir ou souscrire le remboursement d’aucune
obligation d’une tierce partie à partir des revenus
générés par l’< ensemble » sans avoir obtenu
préalablement l’accord écrit de la SOCIETE, sauf s’il
s’agit de dons dont le montant total versé au cours d’un
exercice financier ne dépasse pas vingt-cinq dollars
(25 S) par unité d’habitation comprise dans
l’ ensemble ».

6.10 Aliénation de l’immeuble

L’ORGANISME ne peut vendre, céder, transporter,
hypothéquer ou autrement aliéner les immeubles de
l’ ensemble» sans avqir obtenu préalablement
l’accord écrit de la SOCIETE, et ce, aux conditions
établies par cette dernière.
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6.11 État de l’ ensemble))

L’ORGANISME doit maintenir les immeubles de
l’« ensemble» en bon état et permettre aux
représentants de la SOCIETE de les inspecter à tout
moment raisonnable.
L’ORGANISME doit, de plus, faire tous les actes
nécessaires à la conservation et à l’entretien de tout
lève-personne sur rail, ouvre-porte électrique ou autre
équipement installé dans l’ensemble et pour lequel une
Subvention pour l’adaptabilité de logement (SUAL) ou
une Subvention pour adaptation de domicile (SAD) a
été octroyée par la SOCIETE dans le cadre du
programme. L’ORGANISME devra avoir recours aux
services des personnes dûment qualifiées pour ce faire.

Avant de consentir à tous travaux supplémentaires
pouvant être requis dans l’ensemble pour les fins
d’adaptation de domicile, l’ORGANISME devra
s’assurer qu’une planification appropriée sera faite afin
que les travaux et investissements déjà réalisés dans le
cadre d’une Subvention pour adaptation de domicile
(SAD) ou d’une Subvention pour l’adaptabilité de
logement (SUAL), octroyée par la SOCIETE en vertu du
programme, atteignent leur finaiité et soient pleinement
profitables, notamment dans le but de limiter le coût des
travaux supplémentaires.

6.12 Conservation de documents

L’ORGANISME doit conserver tous les documents, les
registres, les comptes et toutes les pièces justificatives
ayant trait à la gestion de l’« ensemble » pendant au
moins sept (7) ans, sauf pour les lettres patentes, les
lettres patentes supplémentaires, les conventions et les
procès-verbaux, lesquels devront être conservés de
façon permanente.

6.13 Vérification

La SOCIÉTÉ se réserve le droit de vérifier en tout
temps le respect des obligations assumées par
l’ORGANISME dans le cadre de l’application de la
présente convention.

À cet effet, l’ORGANISME convient d’apporter toute
l’assistance, la collaboration et la diligence nécessaires
à toute personne désignée par la SOCIETE, de façon
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que cette dernière puisse, en tout temps et à toute
heure raisonnable, vérifier sur place, examiner et tirer
copie des livres, registres, comptes, dossiers et autres
documents qui comportent des renseignements relatifs
au « programme AccèsLogis Québec ».

Les réserves et les contributions

7.1 Contribution au secteur

L’ORGANISME doit verser, à la « date d’ajustement des
intérêts », à la SOCIETE ou à un organisme désigné
par elle, la contribution au secteur prévue dans les
« coûts de réalisation » de l’« ensemble ». Cette
contribution correspond à un pour cent (1 %) des
dépenses de réalisation reconnues par la SOCIETE.
Cette dernière verra à redistribuer celle contribution aux
organismes acceptés par elle et qui interviennent pour
favoriser la réalisation et la gestion de projets de
logements coopératifs ou sans but lucratif.

7.2 Contribution à un fonds d’habitation
communautaire

Dans la mesure où la SOCIÉTÉ établit que la viabilité
financière du projet n’est pas compromise,
l’ORGANISME doit, à la «date d’ajustement des
intérêts » ou à une autre date acceptée par la
SOCIETE, verser une contribution financière au
FONDS QUÉBÉCOIS D’HABITATION
COMMUNAUTAIRE ou à tout organisme lui succédant.

Cette contribution équivaut à la portion de capital que
l’ORGANISME devrait rembourser sur une période de
dix (10) ans, évaluèe et actualisée selon les paramètres
établis par la SOCIETE. Selon le cas, le montant
reconnu par la SOCIETE à être versé au FONDS
QUEBECOIS D’HABITATION COMMUNAUTAIRE
pourra être inférieur à celui évalué en vertu de ce
paragraphe.

Dans le cas où l’organisme n’aurait pas initialement
contracté un prêt hypothécaire, la valeur de la
contribution équivaut à 5 % du coût de réalisation
admissible reconnu par la SOCIÉTÉ.
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L’ORGANISME s’engage, à la demande de la
SOCIETE et selon l’un des modes de versement
suivants qu’elle déterminera

1. à verser cette contribution à la SOCIÉTÉ à la
« date d’ajustement des intérêts)) ou à tout
autre moment déterminé par la SOCIETÉ,
laquelle la transférera au FONDS QUEBECOIS
D’HABITATION COMMUNAUTAIRE.

ou

2. à signer tout document autorisant le prêteur
agréé à verser en son nom à la « date
d’ajustement des intérêts », ou à une autre date
acceptée par la SOCIÉTE, la contribution au
FONDS QUEBECOIS D’HABITATION
COMMUNAUTAIRE étabhe et approuvée
préalablement par la SOCIETE.

La valeur de cette contribution fera partie intégrante du
prêt hypothécaire consenti à l’ORGANISME pour la
réalisation de son projet.

7.3 Réserves de gestion

7.3.1 Réserve de gestion (hypothèques)

L’ORGANISME doit constituer annuellement, au cours
des cinq (5) années suivant la « date d’ajustement des
intérêts », une réserve de gestion (hypothèques). Cette
réserve vise à lui permettre d’atténuer (‘augmentation
importante de loyer qu’entraînerait une hausse sensible
du taux d’intérêt lors du premier renouvellement du prêt
hypothécaire.

Le montant total annuel à accumuler à même le loyer
mensuel de chacun des logements est indiqué à
I’< annexe ». Il correspond au montant nécessaire pour
atténuer une augmentation du taux d’intérêt de 2 %. Ce
montant doit provenir d’une augmentation de loyers
annuelle durant onze (11) ans. Les intérêts produits sur
les montants accumulés font partie de la réserve.

Lors du renouvellement de chacun des termes du prêt
hypothécaire de l’ORGANISME, une évaluation devra
être effectuée par la SOCIETE afin de déterminer, s’il y
a lieu, la nécessité de modifier la contribution à la
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réserve pour une période additionnelle, en fonction de
l’évolution des taux d’intérêt applicables.

7.3.2 Réserve de gestion

(subvention à l’exploitation)

Lorsque l’« ORGANISME » reçoit une subvention à
l’exploitation (rabais de taxes, subvention d’une
fondation privée, subvention d’une Agence de
développement de réseaux locaux de services de santé
et de services sociaux ou son successeur),
l’« ORGANISME» doit créer une réserve au budget
d’exploitation afin d’éviter toute augmentation subite de
loyer lorsque la subvention prend fin. Cette réserve est
constituée à partir d’une augmentation annuelle de
loyers acceptée par la SOCIETE.

7.4 Réserve de remplacement immobilière

L’ORGANISME doit constituer une réserve de
remplacement immobilière à compter de la «date
d’ajustement des intérêts ». Le montant annuel minimal
versé à cette réserve varie selon la typologie des unités
résidentielles de l’« ensemble)) 150 $ pour une
chambre, 175 $ pour un studio et 300 $ pour tout autre
logement; le montant total annuel est indiqué à
l’« annexe ». Les intérêts produits sur les montants
accumulés font partie de la réserve.

À moins d’une autorisation écrite de la SOCIÉTÉ, les
montants accumulés dans cette réserve ne peuvent
être utilisés pendant les cinq (5) premières années
suivant la « date d’ajustement des intérêts » et doivent
servir uniquement à payer le coût de remplacement, de
modernisation et d’amélioration d’éléments parmi les
catégories suivantes

• systèmes mécaniques;
• toiture;
• plomberie;
• système de chauffage;
• ouvertures;
• autres éléments dont les réparations périodiques

entraînent des dépenses substantielles.

Le remplacement d’éléments compris dans les
catégories ci-dessus identifiées a lieu lorsque leur état
d’usure ne justifie plus d’investir dans leur entretien.
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7.5 Réserve de remplacement mobilière

L’ORGANISME doit, le cas échéant, constituer une
réserve de remplacement mobilière à compter de la
« date d’ajustement des intérêts ». Le montant annuel
versé à cette réserve est établi en fonction du coût de
remplacement des équipements mobiliers amorti sur
une période de huit (8) années et identifié à rannexe ou
tout autre montant reconnu par la SOCIETE.

1. Rapports à produire

8.1 Êtat audité des coûts définitifs

L’ORGANISME devra déposer à la SOCIÉTÉ un « état
audité des coûts définitifs » préparé par un auditeur
indépendant, et ce, dans les six (6) mois qui suivent la
« date d’ajustement des intérêts» ou au plus tard six
(6) mois après la date où seront connus définitivement
les montants nets de TPS et de TVQ et, le cas échéant,
de la ristourne due sur les « coûts de réalisation ».

8.2 Budget annuel d’exploitation

L’ ORGANISME» doit transmettre à la SOCIÉTÉ,
dans les trois (3) mois précédant le début de l’année
financière, le budget d’exploitation servant à établir les
loyers qui seront en vigueur au renouvellement des
baux. La SOCIETE fera part à l’ORGANISME de ses
instructions dans les deux (2) mois suivant la réception
du budget, si elle est d’avis que le budget soumis avait
pour effet d’entraîner l’une ou l’autre des conséquences
prévues à l’article 9.2.

Ce budget est présenté, à moins d’avis contraire de la
SOCIETE, selon la même forme que celle qui était en
vigueur lors de l’autorisation définitive du projet. Il devra
préciser les services inclus dans les loyers et, le cas
échéant, la nature et le coût des autres services offerts
aux locataires.

8.3 État financier annuel audité et rapport annuel de
gestion

L’ORGANISME doit déposer à la SOCIÉTÉ, dans les
quatre (4) mois qui suivent la fin de son exercice
financier, un état financier annuel audité préparé par un
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auditeur indépendant selon un mode de présentation
qui convient à la SOCIETE, le tout accompagné du
rapport annuel approuvé par l’assemblée générale des
membres de l’ORGANISME ou son conseil
d’administration, selon le cas.

Cet état financier doit contenir, le cas échéant, des
données distinctes pour les unités résidentielles et les
espaces non résidentiels compris dans l’ ensemble ».

L’auditeur doit produire un rapport dans lequel il fait part
des résultats de ses audits notamment sur les points
suivants

• état des revenus et dépenses;
• le bilan de l’ORGANISME;
• les loyers en vigueur et le nombre de mois de

vacance pour la totalité des unités de
l’« ensemble »;

• la constitution et l’utilisation des « réserves de
gestion », des ((réserves de remplacement
immobilière et mobilière » (le cas échéant) et de
toute autre réserve. Ces réserves doivent être
comptabilisées distinctement.

Le rapport annuel accompagnant l’état financier doit
prévoir notamment:

• la composition du conseil d’administration en
identifiant les membres locataires d’unités
résidentielles de l’ ensemble »;

• le nombre de rencontres du conseil d’administration
et d’assemblées générales;

• la composition des différents comités en identifiant
les membres locataires d’unités résidentielles du
projet, leur mandat, le nombre de rencontres et un
bilan sommaire de leurs activités;

• les travaux majeurs effectués sur l’ ensemble »;
• le nombre de ménages bénéficiant du Programme

de Supplément au loyer.

8.4 Inspection des immeubles

Tel que mentionné à l’article 6.11, la SOCIÉTÉ peut
inspecter ou faire inspecter les bâtiments et les unités
résidentielles de l’ ensemble » de façon à s’assurer de
leur bon état, de la qualité de l’entretien et exiger, le cas
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échéant, un rapport sur le suivi des actions entreprises
pour corriger les problèmes identifiés lors de ces
inspections.

8.5 Production des rapports

La SOCIÉTÉ peut exiger de l’ORGANISME tout rapport
concernant la gestion financière, la participation des
locataires ainsi que la qualité des bâtiments.

Tout rapport produit par l’ORGANISME doit étre signé
par un représentant dûment autorisé et être disponible
pour consultation par les ménages locataires de
l’ ensemble ».

8.6 Évaluation du « programme AccèsLogis Québec»

L’ORGANISME apportera sa collaboration â la
SOCIETE pour fournir les données nécessaires à une
éventuelle évaluation du « programme AccèsLogis
Québec ».

Portée et durée de la présente convention

9.1 Durée

La présente convention entrera en vigueur au moment
de sa signature par les parties et le demeurera usqu’â
la plus éloignée des deux dates suivantes:

• la date du remboursement complet du prêt
hypothècaire consenti par le « prêteur agréé » et
garanti par la SOCIETE;

• la fin de « l’aide financière » accordée par la
SOCIETE.

9.2 Clause dérogatoire

En ce qui concerne les articles 7.4, 8.2, 8.3 et 8.4, la
SOCIETE peut en modifier les exigences ou en établir
de nouvelles lorsque les politiques ou les pratiques en
vigueur de l’ORGANISME ont pour effet d’entraîner
l’une ou plusieurs des conséquences suivantes

a) Les revenus de l’ ensemble » sont insuffisants
pour rencontrer les dépenses prévisibles à court
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terme ou celles visées par la constitution des
réserves prévues à la présente convention;

b) Les dépenses prévues entraîneront des loyers
trop élevés par rapport à ceux du secteur et
risquent d’empêcher la location d’unités;

c) La qualité de l’immeuble se détériore;

d) L’< ensemble)) n’est plus abordable pour un
ménage à revenu faible ou modeste;

e) L’ ensemble » risque de faire l’objet d’une
reprise hypothécaire ou d’une vente en justice.

9.3 TPS et TVQ

L’ORGANISME devra se conformer aux directives qui
seront émises par la SOCIETE relativement à la
comptabilisation de la TPS fédérale et de la TVQ
applicables aux produits et services payés tant au cours
de la réalisation que lors de l’exploitation de
l’< ensemble », de même qu’aux exigences de la
SOCIETE en ce qui concerne la réclamation annuelle
des ristournes de taxes.

9.4 Abandon d’exigences

La SOCIÉTÉ peut, si elle est d’avis que la qualité de la
gestion de l’ ensemble » par l’ORGANISME le justifie,
renoncer à des exigences stipulées dans la présente
convention. Cet abandon d’exigences doit être signifié
par écrit par un représentant de la SOCIETE dûment
mandaté.

10. Défaut de l’ORGANISME

En cas de défaut par l’ORGANISME de se conformer à l’une
ou plusieurs des conditions de la présente convention, la
SOCIETE pourra, à sa discrétion:

1. exercer tous droits et recours appropriés dans le
but d’assurer le respect par l’ORGANISME des
conditions et obligations découlant de cette
convention;
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2. mettre fin à cette convention et exiger le
remboursement par l’ORGANISME, suivant les
modalités qu’elle fixe, de l’<. aide financière »

non gagnée à la date du défaut.

Le montant alors dû à la SOCIÉTÉ produira des intérêts aux

taux établis suivant l’article 28 de la Loi sur l’administration

fiscale à partir du moment du défaut constaté par la SOCIÉTÉ.
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EN FOI DE QUOI, LA PRÉSENTE CONVENTION A ÉTÉ
SIGNÈE EN DOUBLE EXEMPLAIRE AUX DATES ET AUX
ENDROITS CI-DESSOUS MENTIONNÉS PAR LES DEUX
PARTIES.

LA SOCIÉTÉ D’HABITATION DU QUÉBEC
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Gestion/loyer/grille 2024-05-27 

Coopérative d’habitation Village Cloverdale / Domaine Parc Cloverdale 
Loyers pour les appartements en location (C.A du 28février 2023 -5.2%) 

 

 

DPC   Ne comprend pas l’électricité 
 

Taille Type Loyer 

4 ½ petit   Sans entrées lav/séc 785$ 

4 ½ petit Avec entrées lav/séc 805$ 

   
   
   
   

Coop – originale    Ne comprend pas l’électricité 
 

Taille Type Loyer 

4 ½ petit + grand au sous-sol  tous 785$ 

4 ½ grand  tous 825$ 

5 ½ petit  + grand au sous-sol  tous 870$ 

5 ½ grand  tous 900$ 

 
Coop – Réno 1  Ne comprend pas l’électricité 
 

Taille Type Loyer 

4 ½ régulier  tous    870$ 

5 ½ sous-sol  tous    920$ 

5 ½ grand  tous    965$ 

8 ½ sous-sol  tous 1 425$ 

 
Coop – Réno 2-3-4-5    Ne comprend pas eau chaude et l’électricité 
 

Taille Type Loyer 

     

 4 ½ régulier (Réno 4-5) tous    855$ 

    

5 ½ régulier (Réno 2) tous    870$ 

5 ½ régulier (Réno 3) tous    930$ 

5 ½  régulier (Réno 4) tous    937$ 

8 ½ sur 2 niveaux tous 1 425$ 

 
Résidence Godard (4597 rue Godard) - Ne comprend pas chauffage, électricité ni l’eau chaude 
 

Taille Type Loyer 

3 ½   tous 840$ 

4½   tous 875$ 

 
Coop – Logan  Ne comprend pas chauffage, électricité ni l’eau chaude 
 

Taille Type Loyer 

6 ½ sur 2 niveaux  tous 1 085$ 

7 ½ sur 2 niveaux  tous 1 200$ 

 



Gestion/loyer/grille 2024-05-27 

Coop – Projet Anthony – rien inclus 
 

Taille Type Loyer 

 3 ½ régulier  tous    765$ 

4 ½ sous-sol  tous    880$ 

 5 ½ grand sous-sol  tous    990$ 

 6 ½   tous 1 315$ 

  
 
Coop – Alexander    Ne comprend pas eau chaude et l’électricité 
 

Taille Type Loyer 

 3 ½ adapté  tous    830$ 

4 ½ adapté  tous    945$ 

 4 ½ régulier  tous    945$ 

 5½ adapté  tous 1 080$ 

 
 
NBV.  Cette grille annule et remplace celle du 26 janvier 2022 et celle du 27 janvier 2023 
 
 
 
Hélène, CIABU KALONGA 
Directrice générale 
 
 
Résolution du CA du  28 février 2023  







Gestion/loyer/grille 2025-08-19 

Coopérative d’habitation Village Cloverdale / Domaine Parc Cloverdale 
Loyers pour les appartements en location (C.A du 28février 2023 -5.2%) 

 
 
DPC   Ne comprend pas l’électricité 
 

Taille Type Loyer 
4 ½ petit   Sans entrées lav/séc 785$ 
4 ½ petit Avec entrées lav/séc 805$ 
   
   
   
   

Coop – originale    Ne comprend pas l’électricité 
 

Taille Type Loyer 
4 ½ petit + grand au sous-sol  tous 785$ 
4 ½ grand  tous 825$ 
5 ½ petit  + grand au sous-sol  tous 870$ 
5 ½ grand  tous 900$ 

 
Coop – Réno 1  Ne comprend pas l’électricité 
 

Taille Type Loyer 
4 ½ régulier  tous    870$ 
5 ½ sous-sol  tous    920$ 
5 ½ grand  tous    965$ 
8 ½ sous-sol  tous 1 425$ 

 
Coop – Réno 2-3-4-5    Ne comprend pas eau chaude et l’électricité 
 

Taille Type Loyer 
     
 4 ½ régulier (Réno 4-5) tous    855$ 
    
5 ½ régulier (Réno 2) tous    870$ 
5 ½ régulier (Réno 3) tous    930$ 
5 ½  régulier (Réno 4) tous    937$ 
8 ½ sur 2 niveaux tous 1 425$ 

 
Résidence Godard (4597 rue Godard) - Ne comprend pas chauffage, électricité ni l’eau chaude 
 

Taille Type Loyer 
3 ½   tous 840$ 
4½   tous 875$ 

 
Coop – Logan  Ne comprend pas chauffage, électricité ni l’eau chaude 
 

Taille Type Loyer 
6 ½ sur 2 niveaux  tous 1 085$ 
7 ½ sur 2 niveaux  tous 1 200$ 

 



Gestion/loyer/grille 2025-08-19 

Coop – Projet Anthony – rien inclus 
 

Taille Type Loyer 
 3 ½ régulier  tous    765$ 
4 ½ sous-sol  tous    880$ 
 5 ½ grand sous-sol  tous    990$ 
 6 ½   tous 1 315$ 

  
 
Coop – Alexander    Ne comprend pas eau chaude et l’électricité 
 

Taille Type Loyer 
 3 ½ adapté  tous    830$ 
4 ½ adapté  tous    945$ 
 4 ½ régulier  tous    945$ 
 5½ adapté  tous 1 080$ 

 
 
NBV.  Cette grille annule et remplace celle du 26 janvier 2022 et celle du 27 janvier 2023 
 
 
 
Hélène, CIABU KALONGA 
Directrice générale 
 
 
Résolution du CA du  28 février 2023  
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