Modulaire : 'approche par
consortium au service de
|'efficacité

Maxime Pelletier
Directeur adjoint, affaires publiques
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Notre mission : concevoilr,
construire et gerer de maniere
responsable des logements
durables adaptés aux besoins de la
population étudiante au Québec.

o) UTILE



Notre prémisse : une approche de
volume pour contribuer a l'atteinte de la

cible de 20% de logements a but non
lucratif.

Notre objectif : livrer 600 a 800 unités
par annee.

o) UTILE



Plan de la
présentation

1 Le probleme des couts de
construction

2 Approche partenariale d'UTILE
3 Apprentissages et suites

4 Questions
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Dynamiques économiques de la construction au Québec

\ Aucuns gains entre 1997 et 2024

La productivité en construction résidentielle au Québec est inférieure a

la moyenne nationale
Productivité du travail en construction résidentielle

En S enchainés de 2017/heure
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Inflation vs colts de construction au Québec

(1) Tiré de I'étude de Desjardins "Pourquoi les colits de construction continuent-ils d'augmenter rapidement?, octobre 2025
(2) Statistiques Canada via Desjardins, Institut de la Statistique du Québec
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Strategie
d'UTILE

S'engager a étre faire plusieurs
projets modulaires consécutifs

Créer un consortium d'acteurs
engageées envers le modulaire

Réduire progessivement
I'écart avec la construction
traditionnelle sur un cycle de
plusieurs projets

Objectif : Bénéficier des gains sur I'échéancier du modulaire au méme
cout, voire a un cout inférieur que la construction traditionnelle
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Un consortium d'acteurs qui travaillent en
conception intégrée pour UTILE Rimouski

sk Préfabriquant : Les Industries Bonneville

a2 Entrepreneur général : HUDL (anciennement
Construction Longer)

s Architectes : Blouin Beauchamp Architectes
s? [ngénieurs : gbi




a2 155 appartements (185 locataires)

a2 96 modules fabriqués a Beloeil et assemblés sur place
avec édicule central en construction traditionnelle

&2 Cot total du projet: 32 M$S

s Partenaires financiers : SHQ, SCHL, Ville de Rimouski,
Capital Social d’investissement immobilier, Fonds CLE




Ligne du temps — UTILE Rimouski

Mai 2024

4 Cession du terrain de la Ville de

Rimouski a UTILE

15 octobre 2024

 Début des travaux sur le site
 Début de la production des
modules en usine

5 février 2025

Fin de 'empilage des modules
sur le site

A 4

Printemps 2024

Octroi d'un financement du Défi
d’offre de logement de la SCHL
pour la mise a I'échelle de la
construction modulaire

Aout 2024

14 janvier 2025

Confirmation du financementde = Début de la pose et de
I'assemblage des modules sur le

la SHQ

site

Aout 2025

Début de 'emménagement des
185 locataires dans I'immeuble!




Ligne du temps — UTILE Rimouski

Mai 2024 15 octobre 2024 5 février 2025
4 Cession du terrain de la Ville de e Début des travaux sur le site Fin de 'empilage des modules
Rimouski a UTILE  Début de la production des sur le site priag
modules en usine
Aout 2025
Début de 'emménagement des
185 locataires dans 'immeuble!
Printemps 2024 Aolt 2024 14 janvier 2025
o - Confirmation du financementde =~ Débutde la pose et de
Octroi d'un financement du Défi & SHQ r'assemblage des modules sur le

d’offre de logement de la SCHL
pour la mise a I'échelle de la
construction modulaire

site

15 mois de la cession du terrain a 'lemménagement des locataires
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Résultats et
apprentissages

Projet livré dans les temps et en
respectant le budget

Attention aux risques d'innover en usine;
plus d'agilité en chantier pour apporter
des corrections

Mieux communiquer aux sous-contractants
la séguence non-conventionnelle




o
P rOC h a I n es Finaliser I'entente avec les partenaires

/4 ! . .
eta pes pour un deuxieme projet modulaire en
mode vases communicants

Possibilité de faire travailler un corps de
meétier a la fois en temps-matériel ou
intégrer certains sous-contractants des
I'étape de conception

Diffusion proactive des
apprentissages d'UTILE

Surveiller notre site internet pour la publication d'un livre blanc sur le
modulaire a I'hiver 2026




Questions?

Joachim Parant Maxime Pelletier
Directeur construction et Directeur adjoint, affaires
services techniques publiques

joachim.parant@uitile.org maxime@utile.org




.‘ U I ILE Propriétaire a
but non lucratif
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